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Statenfractie Noord-Holland 


AMENDEMENT 


Bedrijventerrein Distriport Noord-Holland 


ProvinciaIe Staten van Noord-Holland, in vergadering bijeen te Haarlem op 
maandag 17 mei 2010, 


gehoord de beraadslaging over de Structuurvisie NH 2040, 


constaterende dat 
- in de Structuurvisie GS 16 02 10, Bijlage 3 Biz 165 in Tabel Zachte plannen is 


opgenomen: Koggenlandl Distriport NH I te ontwikkelen tot en met 2020, 
54,6 ha I te ontwikkelen na 2020 23,4 ha; 


- nut en noodzaak van een bedrijventerrein gericht op logistieke bedrijven van 
buiten West-Friesland niet is aangetoond in de onderbouwing van het 
bestemmingsplan (rapport Stogo d.d. 14 mei 2010); 


- dat de raad van de gemeente Koggenland het bestemmingsplan Distriport op 
8 februari 2010 heeft vastgesteld; 


- in de Structuurvisie op bladzijde 164 staat dat "de planningsopgave voor 
Noord-Holland Noord bestaat uit harde plannen (vastgesteld 
bestemmingsplan), zachte plannen (bestemmingsplannen per 10 maart 2009 
nog niet vastgesteld) en strategische reserves"; 


- dat op 3 mei 2010 bij de Raad van State zowel beroep is ingesteld als een 
voorlopige voorziening is aangevraagd inzake het bestemmingsplan en 
exploitatieplan Distriport Noord-Holland; 


- het GS standpunt dat Distriport NH de status van hard plan krijgt nadat de 
gemeente Koggenland het bestemmingsplan heeft vastgesteld, in strijd is met 
de Provinciale Verordening Structuurvisie; 


besluiten 
op de kaart van de structuurvisie en de digitale verbeelding ervan het 
bedrijventerrein Distriport NH te wijzigen van hard naar zacht plan. 


Het lid )tan P~ovinciale Staten 
Joke (5eld~f (D66) 
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Motie 8-32


Betreft: Bedrijventerrein Jaagweg 


Provinciale Staten van Noord-Holland, bijeen in vergadering op 11 en 25 oktober 2004,gelezen


voordracht 69 aangaande het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord en gehoord de discussie


hieromtrent,


Overwegende dat:


■ de locatie Jaagweg – planologisch gezien – in het Ontwikkelingsbeeld staat opgenomen als regionaal


bedrijventerrein;


■ dat deze locatie zich deels bevindt binnen een uitsluitingsgebied;


■ ontwikkelingen op deze locatie kunnen leiden tot verdere verstedelijking in westwaartse richting,


richting Vredemaker-oost, hetgeen ongewenst is.


Spreken uit dat:


■ realisering van het regionale bedrijventerrein op de Jaagweg alleen kan plaatsvinden op een ecolo-


gisch verantwoorde wijze, dwz 100% duurzaam ingericht met de ambitie dit een nationaal voor-


beeldproject te maken;


■ daarbij in ieder geval ook sprake moet zijn van een robuuste groene buffer tussen het dorp Berkhout


en het bedrijventerrein;


■ het regionale bedrijventerrein een absolute begrenzing kent, waarbuiten geen verdere grootschalige


bebouwing toegestaan;


■ geen bebouwing het natuurgebied de Leekerlanden aan de orde zal kunnen komen;


■ gelijktijdig met de aanleg van het bedrijventerrein de ecologische verbindingzone wordt gereali-


seerd;


■ dat de kosten van duurzame inrichting, waaronder landschappelijke inpassing, de relevante infra-


structuur ten laste komen van het Jaagwegproject.


Dragen GS op:


■ Voorstellen te ontwikkelen voor de aankoop van gronden gelegen ten westen van de locatie


A7/Jaagweg en/of ten oosten van Vredemaker-Oost ten einde dit gebied blijvend te vrijwaren van


verdere bebouwing.


■ Provinciale Staten op de kortst mogelijke termijn een voordracht hiervoor aan te bieden.


H.W. Berkhout, D66


H.A. Binnema, GroenLinks
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1 Inleiding 


1.1 Achtergrond 
 
Het terrein Jaagweg is door Provincie Noord-Holland aangewezen om met prioriteit te ontwik-
kelen tot een regionaal bedrijventerrein. Het is gelegen in de gemeente Koggenland, in de direc-
te omgeving van Hoorn en heeft een goede bereikbaarheid door de ligging aan de A7 en de 
N243. Naast de ontwikkeling van 70 tot 80 hectare (netto) bedrijventerrein moet binnen het ge-
bied minimaal 50 hectare groene inpassing plaatsvinden.  
 
Doel van het plan is de economie in de regio West-Friesland te stimuleren. De ambities voor het 
bedrijventerrein zijn hoog: het moet een modern en duurzaam bedrijventerrein worden met een 
hoog kwaliteitsniveau. Om die reden zijn door Provincie Noord-Holland duurzaamheidambities 
in randvoorwaarden vastgelegd, waaraan minimaal moet worden voldaan [Ontwikkelingsbedrijf 
Noord-Holland Noord, 2007]: 
• 15% ruimtewinst, FSI van 0,65; 
• 10% toepassing duurzame energie; 
• 50 hectare groene inpassing; 
• opstellen beeldkwaliteitplan voor goede landschappelijke inpassing; 
• parkmanagement. 
 
 
1.2 Initiatiefnemer 
 
In de “Projectgroep ontwikkeling duurzaam bedrijvenpark Jaagweg” werken drie partijen inten-
sief met elkaar samen aan de ontwikkeling van het bedrijvenpark. Het betreft de volgende par-
tijen: 
• Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord; 
• De Peyler Projektontwikkelingsmaatschappij; 
• Zeeman Vastgoed. 
 
 
1.3 Bevoegd gezag 
 
De gemeenteraad van Gemeente Koggenland is bevoegd gezag in het kader van deze m.e.r.-
procedure. 
 
 
1.4 Plan- en studiegebied 
 
Bedrijvenpark Jaagweg is gelegen binnen de gemeente Koggenland aan de westzijde van de A7 
ter hoogte van de op- en afrit Avenhorn. Het plangebied betreft het gebied waarbinnen de feite-
lijke realisatie van het bedrijvenpark en de aansluiting op de A7 plaatsvindt, dit is aangegeven 
in Figuur 1.1. Het plangebied wordt aan de oostzijde begrensd door de Hulkerweg, de Vennep-
weg en de provinciale weg N247. Aan de zuidzijde wordt het plangebied begrensd door de 
N243. Aan de westzijde wordt het gebied begrensd door de Dirk Jorissesloot en het Park Wes-
terkogge. Aan de noordzijde wordt het gebied begrensd door De Tocht. 







Inleiding 
 


213855, revisie D02
Pagina 6 van 43


 


Figuur 1.1: Ligging van het plangebied (de grens is aangegeven met een rode lijn, het plangebied is gearceerd) 
 
In de m.e.r.-studie worden de effecten op zowel plangebied als ook studiegebied behandeld. Het 
studiegebied is het gebied waarbinnen effecten van de voorgenomen ontwikkeling kunnen op-
treden. De omvang van het studiegebied verschilt per aspect dat onderzocht wordt.  
 
 
1.5 MER-plichtig 
 
De voorgenomen activiteit in het gebied van 150 hectare bestaat uit het planologisch mogelijk 
maken van een bedrijventerrein met een bruto oppervlak van 100 hectare alsmede minimaal 50 
hectare groene inpassing. 
 
De huidige bestemming van het gebied Jaagweg is agrarisch gebruik en daarom zal het bestem-
mingsplan moeten worden gewijzigd om het bedrijvenpark te realiseren. Volgens het besluit 
milieueffectrapportage1 is het opstellen van een bestemmingsplan voor een bedrijventerrein in 
een gebied van 150 hectare een m.e.r.-plichtige activiteit. Het MER dient ter onderbouwing van 
de vaststelling van het nieuwe bestemmingsplan. 
 
Het nieuwe besluit milieueffectrapportage maakt onderscheid in milieueffectrapportages voor 
plannen (plan-MER) en voor besluiten en projecten (besluit-MER). Of een plan-MER, dan wel 
een besluit-MER aan de orde is wordt bepaald aan de hand van de kolommen 3 en 4 in het Be-
sluit-m.e.r. Als hoofdlijn geldt dat een plan-MER van toepassing is op wettelijk en bestuurs-
rechterlijke plannen die: 
• een kader vormen voor toekomstige m.e.r.-(beoordelings)plichtige activiteiten en/of; 
• waarvoor een passende beoordeling moet worden opgesteld. 
 


                                                                  
1 Besluit m.e.r. = het besluit milieueffectrapportage (september 2006 voor het laatst gewijzigd) 
m.e.r. = procedure milieueffectrapportage 
MER = Milieueffectrapport (onderscheiden in plan-MER en besluit-MER) 
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Het op te stellen MER wordt gekoppeld aan een nieuw op te stellen bestemmingsplan voor het 
gebied. De initiatiefnemers streven er naar de toekomstige bestemmingen in dit bestemmings-
plan zo concreet mogelijk vast te leggen, zodat geen nadere uitwerkingen noodzakelijk zijn. Op 
dit moment worden voor het bedrijvenpark Jaagweg geen m.e.r.-(beoordelings)plichtige be-
drijfsactiviteiten2 voorzien.  
 
Het is op dit moment nog niet duidelijk of het noodzakelijk is om een passende beoordeling op 
te stellen. Dit is nodig als significante effecten op het nabijgelegen Markermeer (Natura-2000 
gebied) te verwachten zijn. 
 
Omdat naar verwachting het bestemmingsplan geen kader vormt voor toekomstige m.e.r.-
(beoordelings)plichtige activiteiten en geen significant effect op het Markermeer wordt ver-
wacht, wordt voor bedrijvenpark Jaagweg een besluit-MER opgesteld. Als gedurende het op-
stellen van het MER blijkt dat toch één of beide overwegingen van toepassing zijn dan zal in het 
op te stellen besluit-MER op plan-MER niveau expliciet aandacht aan deze aspecten worden 
besteed. De uit te voeren passende beoordeling zal dan als een aparte bijlage in het MER wor-
den opgenomen. 
 
 
1.6 Wat is een Startnotitie? 
 
Een Startnotitie is de eerste fase van de m.e.r.-procedure. Doel van deze Startnotitie is de ach-
tergronden en uitgangspunten van het project bedrijvenpark Jaagweg op een rij te zetten en te 
beschrijven welke zaken in een volgende fase onderzocht worden. Ook beschrijft de Startnotitie 
de eventuele alternatieven en geeft aan op welke (milieu)effecten de geformuleerde alternatie-
ven worden onderzocht. 
 
De startnotitie is bedoeld voor de gemeenteraad, het bedrijfsleven, de bevolking van de gemeen-
te Koggenland, belangengroepen, de Commissie voor de Milieueffectrapportage, de wettelijke 
adviseurs en alle andere geïnteresseerden. 
 
 
1.7 Inspraak 
 
De inspraakmomenten zijn belangrijke onderdelen in de besluitvormingsprocedure. Het eerste 
inspraakmoment in de m.e.r.-procedure vindt plaats direct na de publicatie van deze Startnotitie. 
De Startnotitie ligt 6 weken ter inzage. Gedurende deze periode kan iedereen reageren op de 
voorgenomen studie en de wensen voor de inhoud van het MER kenbaar maken. De inspraakre-
acties kunnen leiden tot uitbreiding van de te onderzoeken alternatieven, varianten en/of (mili-
eu)effecten.  
 
Reacties moeten schriftelijk worden ingediend binnen de inspraaktermijn op het volgende adres: 
 
Gemeente Koggenland 
t.a.v. de heer M. Neefjes 
Postbus 21 
1633 ZG Avenhorn 
 


                                                                  
2 Dit betreft de m.e.r.-(beoordelings)plichtige bedrijven uit de C- en D-lijst van het Besluit m.e.r. Over het 
algemeen betreft dit de zwaardere milieuvergunningplichtige bedrijfsactiviteiten (bijvoorbeeld: afvalver-
werking, papierproductie, raffinage aardolie, productie van ijzer en staal, chemische installaties, be- of 
verwerking dierlijke of overige organische meststoffen). 
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1.8 Leeswijzer 
 
Hoofdstuk 2 beschrijft op hoofdlijnen de uitkomsten van het onderzoek naar vraag en aanbod 
van bedrijventerreinen in de regio. Er wordt ingegaan op het tekort aan bedrijventerreinen en de 
mogelijkheden die dit voor Jaagweg biedt. In hoofdstuk 3 wordt het meest relevante beleid be-
schreven. Op basis hiervan zijn de belangrijkste randvoorwaarden en uitgangspunten inzichte-
lijk. Hoofdstuk 4 gaat specifiek in op de voorgenomen activiteit. In dit hoofdstuk is het pro-
gramma van eisen van de initiatiefnemers opgenomen. Ook zijn de bouwstenen voor de samen 
te stellen alternatieven beschreven. Het nulalternatief en het meest milieuvriendelijk alternatief 
zijn kort toegelicht. Hoofdstuk 5 geeft een korte gebiedsanalyse, waarin vooral ingegaan wordt 
op de landschappelijke aspecten en de ligging van Jaagweg in de regio. In hoofdstuk 6 wordt 
ingegaan op de te onderzoeken effecten in het MER. In hoofdstuk 7 wordt tenslotte inzicht ge-
geven in het vervolg van de m.e.r.-procedure.
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2 Probleem- en doelstelling 


2.1 Marktonderzoek voor bedrijventerreinen in West-Friesland 
 
2.1.1 Globale analyse marktvraag regionale bedrijventerreinen 
In het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord heeft de Provincie de behoefte aan bedrijven-
terreinen binnen de provincie geïnventariseerd. Deze inventarisatie is gemaakt per regio (in to-
taal is het Ontwikkelingsbeeld van toepassing op drie regio’s, namelijk Noord-Kennemerland, 
de Kop van Noord-Holland en West-Friesland).  
 
Voor de regio West-Friesland is de opgave het faciliteren van 140 hectare bedrijventerrein tot 
2014 waarvan 60% op regionale terreinen en voor de langere termijn (2014-2030) nog eens 240 
hectare, waarvan eveneens 60% op regionale terreinen3. De overige behoefte aan bedrijventer-
reinen (40% van de genoemde opgave) moet in de regio op lokale bedrijventerreinen worden 
opgevangen. 
 
In tabel 2.1 is een overzicht gegeven van de beschikbare netto oppervlaktes in de regio West-
Friesland (uitgeefbaar aanbod op bestaande bedrijventerreinen en bestaande streekplancapaci-
teit). Concentratie van bedrijventerreinen staat bij de provincie voorop. Het aanbod van nieuwe 
bedrijventerreinen in West-Friesland wordt om die reden grotendeels gerealiseerd op grote, re-
gionale locaties. In het Ontwikkelingsbeeld zijn twee nieuwe regionale bedrijventerreinen aan-
gewezen: het terrein aan de Jaagweg (voor de periode 2004-2014) en de locatie Westfrisia-
Noord (Voor de periode na 2014).  
 
Tabel 2.1: Bedrijventerreinen in West-Friesland ( netto oppervlaktes in ha tot 2014) (Bron: Ontwik-
kelingsbeeld Noord-Holland Noord, 2004) 
Locatie Uitgeefbaar aanbod Bestaande streekplan 


Capaciteit 
Nieuwe regionale locaties 


(tot 2014) 
Westfrisia Oost III 20   
De Veken III 10   
Unda Maris 8   
Schepenwijk I 5   
Westerspoor 2   
    
Schepenwijk II  20  
WFO/ABC*  50  
    
Jaagweg   70 
Westfrisia Noord**    


*De bestaande streekplancapaciteit van WFO/ABC (50 ha) wordt voorlopig niet ingevuld doordat de Raad van Wervers-
hoof hiertoe  nog niet heeft besloten. 
**Reservering voor na 2014, 70 ha netto 


                                                                  
3 De behoefteraming is gebaseerd op het rapport Ruimtebehoefteraming Bedrijventerreinen Noord-
Holland Noord door Buck Consultants Internationaal i.o.v. Provincie Noord-Holland (2003). 
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2.1.2 Locatiekeuze 
Ten behoeve van het aanwijzen van de regionale bedrijventerreinen in het streekplan Noord-
Holland Noord zijn behoefteramingen uitgevoerd door adviesbureau Buck. Op basis daarvan 
heeft het provinciaal bestuur bepaald dat voor de periode 2003-2014 circa 80 hectare regionaal 
bedrijventerrein moet worden aangelegd om te voorzien in de behoefte. Dit terrein moet voor-
zien in een beperkt aantal grote vestigingslocaties voor bedrijven. 
 
Op grond van de goede bereikbaarheid is gekozen voor de locatie A7/N243 (Jaagweg). In het 
afwegingsproces van mogelijke locaties aan de A7 is ook gekeken naar de mogelijkheid van een 
bedrijventerrein in de Leekerlanden, maar dit werd met name om landschappelijke en natuurbe-
langen en cultuurhistorische waarden als te waardevol gebied gezien. 
 
Door de provincie is een aantal randvoorwaarden gesteld aan de ontwikkeling van de locatie 
Jaagweg, om er zorg voor te dragen dat het bedrijventerrein wordt aangelegd en ingericht op een 
wijze die recht doet aan de belangen van landschap, ecologie en milieu.  
 
2.1.3 Behoefteraming lokale bedrijventerreinen 
Zoals in paragraaf 2.1.1 is beschreven, richt het ontwikkelingsbeeld zich op de huisvesting van 
60% van de verwachte marktvraag op grote, regionale bedrijventerreinen. De rest verdeelt de 
regio zelf als contingent over kleinere locaties, op basis van de regionale bedrijventerreinenvi-
sie.  
 
De regionale visie voor bedrijventerreinen in West-Friesland [De 12 Westfriese Gemeenten, 
2006] richt zich vooral op het verdelen van de lokale bedrijventerreinen. De typen bedrijventer-
rein die in West-Friesland (kunnen) worden aangeboden zijn transport en distributie, agribusi-
ness, gemengd terrein, bedrijfsparken en watergebonden bedrijvigheid. Vervoersintensieve be-
drijven moeten in de nabijheid van het hoofdwegennet worden gerealiseerd. Een uitkomst van 
de visie is daarnaast de constatering dat het niet zo zinvol is om onderscheid te maken tussen 
regionaal en lokaal bedrijventerrein. Deze kunnen uitwisselbaar zijn en het beleid is vooral ge-
richt op het bieden van een goede plek voor ieder bedrijf. In de visie is berekend dat in de perio-
de tot 2014 tussen de 8 en 47 hectare bedrijventerrein gevonden moet worden. Als een van de 
mogelijkheden wordt een aanvulling van bedrijventerrein langs de A7 genoemd. 
 
2.1.4 Markttoets bedrijvenpark Jaagweg 
In het ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord en de regionale bedrijventerreinenvisie zijn 
globale analyses gemaakt voor het bedrijvenpark Jaagweg. Om dit verder te concretiseren, is in 
opdracht van de projectgroep een markttoets uitgevoerd [Stec Groep, 2007], waarin onder ande-
re gekeken is naar de omvang van de vraag naar bedrijventerreinen, het type bedrijvigheid dat 
zich leent voor huisvesting op Jaagweg en het verwachte uitgiftetempo. 
 
De belangrijkste uitkomsten van de markttoets zijn hierna kort samengevat: 
• Richt je voor de locatie Jaagweg met name op transport, distributie en logistiek 
• De ligging aan de A7 maakt Jaagweg als logistiek bedrijventerrein uniek; 
• Een rechtstreekse aansluiting op de A7 versterkt dit nog; 
• Met name het segment regionale distributiecentra heeft in de regio de grootste groeiverwach-


ting. Om concurrerend te zijn moet Jaagweg ook ruimte bieden aan zeer grootschalige - re-
gionale en bovenregionale – gebruikers vanaf 5 hectare; 


• Daarnaast is er sprake van een flinke vervangingsvraag voor wat grotere bedrijven uit de 
regio; 


• Om de geplande omvang van 70 tot 80 hectare te ontwikkelen wordt uitgegaan van een 
doorlooptijd tot 2020. 


 
Daarnaast worden in de Markttoets veel aanbevelingen gedaan op tal van (deel)aspecten. Deze 
aanbevelingen zullen bij de verdere planvorming richtinggevend zijn. 
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2.2 Doelstelling bedrijvenpark Jaagweg 
 
Met het ontwikkelen van bedrijvenpark Jaagweg wordt ruimte geboden voor het aantrekken van 
nieuwe bedrijvigheid en nieuwe werkgelegenheid in regio Hoorn/West-Friesland. Op basis van 
de uitgevoerde markttoets gaat de aandacht vooral uit naar: 
• regionale en bovenregionale logistiek, transport en distributie; 
• lokale gemengde bedrijvigheid in logistiek, transport, distributie en productie. 
 
Bij de realisatie van het bedrijvenpark staan duurzaamheid en kwaliteit hoog in het vaandel. Dit 
is in de volgende paragrafen verder uitgewerkt. 
 
 
2.3 Duurzaamheid 
 
2.3.1 Energie 
Er wordt door het ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord een ‘toekomstvast’ energiecon-
cept voor bedrijventerreinen ontwikkeld dat kan worden vertaald naar de Jaagweg. Dit houdt in 
een duurzame energievoorziening met een verplicht basisniveau dat bedrijfseconomisch aan-
trekkelijk is voor gebruikers, bewezen technieken toepast, voortkomt uit een integrale benade-
ring en samenwerking en qua planning in de pas loopt met de overige ontwikkelingen.  
 
Ten aanzien van de gebruikers geldt dat het energieconcept aansprekend moet zijn voor onder-
nemers en werknemers. In relatie tot het type vestigers moet nadrukkelijk gezocht worden naar 
mogelijkheden voor deze bedrijfscategorieën. Het betreft een categorie die niet te veel ‘romp-
slomp’ wil, maar zich richt op de kernactiviteit: transport en logistiek. Uitgangspunten zullen 
dan ook zijn dat het concept nu en in de toekomst niet duurder is dan conventionele concepten, 
en moet passen bij de wensen van gebruikers. Het concept moet betrouwbaar en organisatorisch 
transparant zijn. 
 
In het concept zal gezocht worden naar mogelijkheden op het gebied van: 
• vergaande vraagbeperking (energiebesparing): isolatie, HR-verlichting, koellastreductie, lo-


cale DE-bronnen etc. 
• zo veel mogelijk gebruik van duurzame bronnen, zoals bijvoorbeeld zon, biomassa, wind, 


aardwarmte, koolstofloze energiedragers (warmte, electriciteit). 
 
Duurzame energie wordt niet alleen bereikt door vastlegging van ambities en bedrijfsgerichte 
oplossingen, maar is ook geïntegreerd in gebiedsinrichting en overige gebruiksfuncties van dit 
gebied.  
 
In het MER zullen de mogelijkheden voor toepassing van duurzame energie in de vorm van een 
aantal scenario’s worden onderzocht. Zie ook paragraaf 4.5. 
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Figuur 2.1: Huidige inrichting van het plangebied met windmolens langs de N243 
 


Duurzame energie op locatie 
Inpassing van duurzame energie kan op meerdere ‘niveaus’ worden bereikt. Er kunnen indi-
viduele maatregelen per bedrijf worden getroffen, zoals warmte-koude opslag bij een grote 
bedrijfshal tot collectieve maatregelen zoals een warmtenet met verplichte aansluitingen. 
Het onderstaande overzicht geeft een indruk. 
 


Omschrijving DE 
invulling 


Mate inpassing DE  Snelheid inpassing Vereiste inspanning 
(overheid/bedrijven) 


Individueel Laag Snel Weinig 
Cluster Middel Matig Matig 
Collectief Hoog Langzaam Veel 
Combinaties Middel tot zeer hoog Matig tot zeer langzaam Matig tot zeer veel 


 
Individuele maatregelen zijn het makkelijkst te realiseren. De overheid heeft echter weinig 
grip op individuele ondernemers zodat op voorhand bij de gronduitgifte al belangrijke stap-
pen ondernomen moeten worden om het toch af te kunnen dwingen. Daarentegen zijn indi-
viduele maatregelen snel te realiseren en vereisen weinig inspanning voor het bedrijfsleven.  
 
Door collectieve maatregelen zal de duurzame energie inpassing hoog zijn. Nagenoeg alle 
bedrijven kunnen hieraan deelnemen, bijvoorbeeld als afnemer en/of leverancier van warm-
te middels een warmtenet. Collectieve netten zijn echter alleen haalbaar als er sprake is van 
een snelle uitgifte strategie. Er zijn diverse mogelijkheden in potentie aanwezig maar de in-
passing hiervan en de benodigde afstemming tussen overheid en bedrijfsleven is maatwerk. 
Door de collectiviteit wordt in feite energie gecirculeerd op het bedrijventerrein en dus maxi-
maal benut doordat meer invulling aan de zogenaamde productie - consumptie keten wordt 
gegeven. Door de complexiteit van een collectieve invulling van duurzame energie is park-
management noodzakelijk. 
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2.3.2 Ruimtewinst 
De Stec Groep heeft een inventarisatie gemaakt van de mogelijkheden van zorgvuldig ruimte-
gebruik op Jaagweg, om na te gaan welke mogelijkheden er zijn om de ambitie van 15% ruim-
tewinst te realiseren. Rekening houdend met het profiel van het bedrijventerrein moet het effect 
vooral gezocht worden in relatief kleine maatregelen – een combinatie van diverse kleine maat-
regelen kan in het geheel een substantiële bijdrage leveren aan het bereiken van de doelstelling. 
Gedacht moet worden aan maatregelen die ondernemers weinig geld en inspanning kosten en 
maatregelen die betrekking hebben op het efficiënt uitgeven van het terrein. 
 
Voorbeelden om op deze wijze tot ruimtewinst te komen zijn: 
• stapelen van bedrijfsfuncties: kantoorgedeelte plaatsen boven bedrijfshallen, parkeren op of 


onder het gebouw; 
• flexibele verkaveling en efficiënte ontsluitingsstructuur passend binnen de richtlijnen van 


verkeerstechnisch ontwerp; 
• uitgifteprincipe in relatie tot inpassing van het groen (bruto-netto verhouding); 
• clusteren van functies: gezamenlijke energievoorzieningen, parkeergelegenheid en/of be-


drijfshallen (grootschalige openbare terminals); 
• milieuzonering op het bedrijvenpark: overlappende hindercirkels; 
• hoger bouwen in meer lagen; 
• hoger bebouwingspercentage op de kavels, bouwen tot aan de kavelgrens. 
 
In het MER zullen de mogelijkheden voor ruimtebesparende maatregelen worden onderzocht. 
Zie ook paragraaf 4.5. 
 
Voorbeeld: Mogelijkheden voor efficiënt ruimtegebruik in relatie tot waterbeheer 
Er komen steeds meer ideeën en mogelijkheden op de markt om zo efficiënt mogelijk met ruim-
te om te gaan. Ten aanzien van het waterbeheer is bijvoorbeeld ervaring opgedaan met het 
toepassen van doorlatende verhardingen, ondergrondse waterberging, combinaties van groen 
en blauw (bijvoorbeeld infiltratiestroken, lager gelegen groenvoorzieningen), maar ook het zoe-
ken van watercompensatie buiten het plangebied of het oprichten van een zogenoemde “water-
bank”. 
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3 Beleidskader en ontwikkelingen 


3.1 Beleidskader 
 
In deze paragraaf wordt een korte samenvatting gegeven van de hoofdlijnen van het beleid. De-
ze beschrijving is niet volledig. In het MER zal uitgebreid op het beleidskader worden ingegaan 
(zie bijlage 2 voor een overzicht) en wordt specifiek aangegeven wat de relevantie is van de be-
treffende beleidsdocumenten voor de planontwikkeling bedrijvenpark Jaagweg.  
 
Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord (d.d. oktober 2004) 
In het Streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord valt het plangebied binnen de uit-
werking West-Friesland. De opbouw van de economische structuur van West-Friesland ken-
merkt zich door diversiteit. Concentratie van bedrijventerreinen staat voorop. Het aanbod van 
nieuwe bedrijventerreinen in West-Friesland wordt daartoe grotendeels gerealiseerd op grote 
locaties, met als kanttekening dat eerst de benodigde infrastructuur goed moet zijn geregeld 
voordat de regionale bedrijventerreinen kunnen worden gerealiseerd. Voor de periode tot 2014 
kan de locatie Jaagweg ontwikkeld worden tot regionaal bedrijventerrein van 70 ha netto.  
 
Voor de regio West-Friesland zijn in het kader van de ontwikkeling van nieuwe bedrijvigheid 
de volgende uitgangspunten in het streekplan relevant: 
• het bieden van ruimte aan bedrijven; 
• concentratie van bedrijventerreinen: ontwikkeling van een beperkt aantal grote vestigingslo-


caties; 
• verbetering van de bereikbaarheid en de ontsluiting van bedrijfslocaties; 
• herstructureren van terreinen die niet meer voldoen aan de huidige eisen; 
• het faciliteren van 140 ha bedrijventerrein tot 2014 en voor de langere termijn 2014-2030 


bestaat er een planningsopgave van nog eens 240 ha, waarvan 60% op regionale terreinen – 
de overige behoefte moet in de regio op kleinere bedrijventerreinen worden opgevangen. De 
toekomstige capaciteit voor regionale bedrijven is gelegen aan de Jaagweg, ten westen van 
de A7 en ten noorden van de N302; 


• verbetering van de bereikbaarheid van het stedelijk netwerk HES, waarbij als maatregelen 
onder andere zijn bepaald: het verbeteren van de doorstroming op de provinciale weg 
(N302) tussen Hoorn en Enkhuizen en Oost-Nederland en het verbeteren van de doorstro-
ming van de verbinding A7 naar de Randstad; 


• het bieden van alternatieven voor verkeer over de weg. 
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Figuur 3.1:De locatie van bedrijvenpark Jaagweg, ten westen van Hoorn, is globaal aangegeven door de blauwe 
onderbroken lijn (Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord) 
 
Het gebied is op de streekplankaart aangegeven als zoekgebied (geel). Binnen zoekgebieden 
mogen nieuwe stedelijke functies en andere niet-stedelijke functies met aanzienlijke ruimtelijke 
effecten met overschrijding van het bestaand stedelijk gebied plaatshebben in het landelijk ge-
bied. In geval van bedrijventerreinen moet in het bestemmingsplan worden aangegeven in hoe-
verre het plan zich verhoudt tot de regionale bedrijventerreinenvisie. Locatie Jaagweg is als spe-
cifiek plan opgenomen op de streekplankaart, de relatie met de bedrijventerreinenvisie behoeft 
om die reden niet te worden aangegeven. 
 
Het gebied heeft in het streekplan een extra gradatie gekregen, namelijk: ‘zoekgebied met extra 
aandacht voor cultuurhistorisch waardevolle gebieden’ in verband met historisch-geografische 
patronen en elementen, archeologische en historisch – bouwkundige waarden. In deze gebieden 
moet bij ruimtelijke ontwikkelingen rekening worden gehouden met deze waarden, zoals deze 
in de Cultuurhistorische Regioprofielen zijn opgenomen. Uitgangspunt is het beleid van behoud 
door ontwikkeling. 
 
In het streekplan zijn voor de ontwikkeling van locatie Jaagweg de volgende randvoorwaarden 
opgenomen: 
• De locatie Jaagweg moet op een ecologisch verantwoorde manier worden ingericht met de 


ambitie er een nationaal voorbeeldproject van te maken. 
• Tussen het dorp Berkhout en het bedrijventerrein moet een robuuste groene buffer aanwezig 


zijn. 
• Het gebied ten westen van deze locatie moet gevrijwaard blijven van verdere bebouwing. 
• Dit geldt ook het ten noorden van Berkhout gelegen natuurgebied de Leekerlanden. 
• Gelijktijdig met de aanleg van het bedrijventerrein wordt de ecologische verbindingzone 


gerealiseerd 
• De kosten voor de duurzame inrichting, waaronder landschappelijke inpassing, de geplande 


ecologische verbinding en de relevante infrastructuur komen ten laste van de locatie. 
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• Ten behoeve van een zorgvuldige inpassing in het landschap moet voor het terrein een 
beeldkwaliteitplan worden opgesteld waarbij een hoge kwaliteit wordt nagestreefd. 


 
Provinciaal Ecologische Hoofdstructuur (PEHS) 
De Ecologische Hoofdstructuur uit de Nota Ruimte heeft Provincie Noord-Holland uitgewerkt 
in een Provinciaal Ecologische Hoofdstructuur (figuur 3.2). Deze is vastgelegd in het Ontwikke-
lingsbeeld Noord-Holland Noord (d.d. oktober 2004). Het gaat om een moerasverbinding met 
kleine en grotere moerasjes al dan niet met een grasstrook. 
 
In het Gebiedsplan Kop en West-Friesland wordt bij de N243 en Lysbeth Tijsweg 15 hectare 
begrensd natuurgebied genoemd, in een smalle strook grenzend aan de Naamsloot. In de PEHS 
is een verbinding van dit natuurgebied met de Leekerlanden en het recreatieterrein De Hulk aan 
de oostzijde van de A7 voorzien. Deze verbinding zal vorm moeten krijgen langs de Naamsloot, 
de Grosthuizergouw en de Trekvaart Alkmaar-Hoorn en worden ingericht als oevers met een 
moerasachtige structuur. 
 


 
 
Figuur 3.2:  Provinciaal Ecologische Hoofdstructuur en globale ligging van het plangebied (in de rode cirkel) 
Groene lijn: ecologische verbindingen 
Gele gebieden: Cultuur natuur 
 
 
Intergemeentelijk Structuurplan OWO (vastgesteld juni 2006) 
De gemeenten Obdam, Wester-Koggenland en Opmeer hebben gezamenlijk een intergemeente-
lijk structuurplan opgesteld, waarbij zij voorsorteerden op de fusie die destijds aanstaande was 
en inmiddels een feit is. Met het structuurplan wordt richting gegeven aan de ruimtelijke ont-
wikkeling van het gemeentelijk grondgebied. Het plan geeft aan in welke richting het gebied 
zich de komende 10 à 15 jaar kan ontwikkelen. Het plan biedt een kader waarbinnen op lokaal 
niveau meer gedetailleerde (deel)gebiedsvisies of bestemmingsplannen worden uitgewerkt. Het 
structuurplan wordt gebruikt om nieuwe ontwikkelingen te toetsen. 
 
Het plangebied valt onder het deelgebied ‘zuidoosten’ zoals dat in het structuurplan is aange-
duid. In dit gebied krijgt het groen-blauwe karakter prioriteit, waartussen enkele bebouwde zo-
nes in de vorm van lintbebouwing worden toegelaten. Deze zones zijn reeds aanwezig in de 
vorm van oost-west lopende linten. Deze linten kunnen zich verder ontwikkelen, binnen de 
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randvoorwaarden die de natuurontwikkeling stelt. Het is de bedoeling de linten te transforme-
ren, waarbij de bestaande open plekken grotendeels gehandhaafd blijven en waar mogelijk ver-
sterkt door bijvoorbeeld storende bebouwing te saneren. Gestreefd wordt naar vergroting van de 
woonfunctie, bijvoorbeeld door verplaatsing van niet-passende (agrarische) bedrijvigheid (qua 
aard of grootte) of woon-werkcombinaties. Het beeld van wonen aan het lint met natuur in de 
achtertuin en doorzichten naar het landschap moet zo veel mogelijk behouden blijven. 
 
Het behoud en de versterking van de werkgelegenheidsstructuur kunnen plaatsvinden door op 
de bestaande bedrijventerreinen bij de hoofdkernen (beperkte) uitbreidingen toe te staan. De 
huidige logische structuur waarin bij elke hoofdkern een concentratie van bedrijvigheid is ge-
vestigd, blijft zo gehandhaafd, terwijl er voldoende ruimte wordt geboden aan gevestigde be-
drijvigheid om te groeien. 
In regionaal verband wordt gezocht naar een locatie voor een regionaal bedrijventerrein. In het 
structuurplan staat aangegeven dat gemeente Wester-Koggenland de locatie A7/Jaagweg onder 
voorwaarden bespreekbaar heeft gemaakt. Op de kaart met ontwikkelingsprojecten voor de pe-
riode 2010-2015 is de locatie aangegeven. In het besluitvormingstraject is gekomen tot vastleg-
ging van dit bedrijventerrein in het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord. 
 


 
Figuur 3.3: Kaart met ontwikkelingsprojecten 2010-2015 intergemeentelijk structuurplan 
 
Regionale visie bedrijventerreinen West-Friesland (d.d. december 2006) 
Deze door de regiogemeenten opgestelde rapportage is een uitwerking van het Ontwikkelings-
beeld Noord-Holland Noord. Via het Ontwikkelingsbeeld heeft de provincie zelfstandig de loca-
ties voor regionale bedrijventerrein aangewezen en het aan de regio overgelaten om dit voor de 
lokale bedrijventerreinen te doen. In de visie is vastgelegd dat er behoefte is aan 56 hectare lo-
kaal bedrijventerrein, waarvan 48 ha in plannen min of meer is vastgelegd. Dat wil zeggen dat 
er in de regio een tekort van 8 ha is geconstateerd. 
 
Deze rapportage verankert de uitkomst van een eerder in het kader van het Ontwikkelingsbeeld 
(Streekplan Noord-Holland Noord) uitgevoerde ruimtebehoefteraming naar bedrijventerreinen 
in Noord-Holland Noord en de bevindingen uit dat Ontwikkelingsbeeld in een regionale visie. 
De regionale visie vormt samen met het Ontwikkelingsbeeld en de ruimtebehoefteraming de 
onderbouwing en verantwoording voor de ontwikkeling van een regionaal bedrijvenpark Jaag-
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weg, waar een belangrijk deel van de behoefte aan regionaal terrein tot 2014 en aan lokaal ter-
rein kan worden gefaciliteerd. Deze behoefte zal met name vanaf 2015 ingevuld moeten wor-
den. 
 
Bestemmingsplan  
Het plangebied is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Landelijk gebied Berkhout’ (22 januari 
1980 vastgesteld door Gedeputeerde Staten). In dit bestemmingsplan heeft het plangebied de 
bestemming agrarische doeleinden (onbebouwd). Realisatie van een bedrijventerrein past niet 
binnen de huidige bestemming, om die reden wordt een nieuw bestemmingsplan opgesteld. 
 
 
3.2 Ruimtelijke ontwikkelingen in de planomgeving 
 
In de omgeving van het plangebied speelt een aantal ruimtelijke ontwikkelingen. In de plan-
vorming moet met deze ontwikkelingen rekening worden gehouden. Het betreft: 
• MER/Trajectnota Westfrisiaweg, inclusief ontwerp: voor deze weg (ter hoogte van het plan-


gebied de N243) wordt onderzoek gedaan naar de mogelijkheden om een betere doorstro-
ming te garanderen, bijvoorbeeld door middel van verbreding en/of verdubbeling van rij-
stroken. Er is tevens onderzoek verricht naar de verbetering van de aansluiting N243 op 
rijksweg A7. In het vervolg is afstemming met dit project noodzakelijk vanwege de ver-
keersaantrekkende werking van het bedrijvenpark en het realiseren van een ontsluiting op 
deze weg. 


• Ecologische verbindingszone tussen De Hulk en De Leekerlanden en vanaf de zone langs de 
N243 richting De Leekerlanden. Provincie zet in op realisatie van deze structuren. In de 
planontwikkeling is afstemming met Provincie noodzakelijk. 
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4 Voorgenomen activiteit 


4.1 Randvoorwaarden en speerpunten 
 
Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord heeft samen met ontwikkelcombinatie Zeeman– De 
Peyler een Plan van Aanpak opgesteld op 11 juni 2007. Daarin zijn onder andere de ambities 
met betrekking tot het nieuwe bedrijvenpark Jaagweg vastgelegd. Eén van de belangrijkste ka-
ders voor het nieuwe terrein is duurzaamheid. De ambities ten aanzien van duurzaamheid zijn 
hoog. Het nieuwe bedrijventerrein dient een voorbeeldfunctie in te nemen voor de regio. In de 
besluitvorming om tot realisatie van bedrijvenpark Jaagweg te komen is hier een zwaar accent 
op gelegd. Er wordt uitgegaan van een optimale duurzame invulling. De minimum randvoor-
waarden die hierbij zijn geformuleerd zijn: 
 
1. 15 % ruimtewinst, FSI (Floor Space Index) van 0,65; 
2. 10 % toepassing duurzame energie; 
3. 50 hectare groene inpassing; 
4. Opstellen beeldkwaliteitplan voor goede landschappelijke inpassing; 
5. Parkmanagement. 
 
De minimum randvoorwaarden zijn taakstellend binnen het afgesproken financiële kader. De 
afgeleide speerpunten, zie tabel 4.1, worden als haalbare ambities nagestreefd mits de financiële 
kaders niet aangetast worden. 
 
Tabel 4.1 Duurzaamheidambities in speerpunten 
Ambitie Speerpunt 
1. Intensivering ruimtegebruik Bouwen tot aan de rooilijn 
 Aanvulling met lokaal bedrijventerrein 
 Stapelen kantoorfunctie en bedrijfsruimtegebouwen 
  
2. Duurzame energie Zelfvoorzienende energiehuishouding 
 Koude-warmteopslag 
  
3. Ecologisch verantwoorde landschappelijke inpassing Ontzien natuurgebied Leekerlanden 
 Groene buffer Berkhout 
 Wateropgave binnen gebied 
 Minimaliseren milieubelasting 
  
4. Beeldkwaliteit met hoog ambitieniveau Beeldkwaliteitplan voor bebouwing en inrichting openbare 


ruimte 
 Materiaalgebruik 
  
5. Organisatie voorbeeldfunctie RO-procedures door nieuwe RO wetge-


ving (2008) als basis te nemen 
 Opzetten Vereniging van Eigenaren ten behoeve van 


Parkmanagement 
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4.2 Programma van eisen 
 
Aan het begin van de planontwikkeling voor bedrijvenpark Jaagweg hebben de initiatiefnemers 
gezamenlijk een programma van eisen (PvE) opgesteld. Het programma van eisen kan grofweg 
in drie groepen verdeeld worden: functionele, ruimtelijke en sociaal-maatschappelijke eisen. 
 
De aanleiding voor het opstellen van dit programma van eisen en de uiteindelijke ontwikke-
lingsvisie is een functionele, namelijk de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Hiertoe dienen 
de functionele randvoorwaarden benoemd te worden. De insteek voor realisatie van het bedrij-
venterrein is een ruimtelijke, namelijk de keuze en inrichting van de locatie, waarbij de ruimte-
lijke eisen of randvoorwaarden onderzocht moeten worden. Een derde invalshoek wordt ingege-
ven door de wijze waarop mensen (omwonenden, ondernemers, recreanten en dergelijke) het 
plangebied, nu en in de toekomst ervaren. Hiertoe dienen de sociaal-maatschappelijke eisen in 
beeld gebracht te worden.  
 
Vanuit het MER moet blijken of alle functionele eisen in samenhang realiseerbaar zijn, of dat er 
ergens op een eis moet worden ingeleverd. 
 
4.2.1 Functionele eisen (programmatische eisen) 
De functionele eisen luiden als volgt: 
• Oppervlakte voor bedrijvigheid 70 tot 80 hectare (netto uitgeefbaar); 
• (Zeer) grootschalige en kleinschalige bedrijvigheid ruimtelijk scheiden en alleen functioneel 


combineren (met betrekking tot de gemeenschappelijke (hoofd-)entree, voorzieningen en 
dergelijke); 


• Ruimte voor met name logistiek en regionale (en bovenregionale) distributiecentra; 
• Ruimte voor zeer grootschalige gebruikers (vanaf circa 5 hectare tot zelfs 20 hectare); 
• Ruimte voor bedrijven in het segment modern gemengd, met accent op handel, productie en 


lokaal georiënteerde logistiek;  
• Ruimte voor zichtlocaties. 
• Segmentering: logistiek (regionaal en bovenregionaal), modern gemengd, lokale bedrijvig-


heid (divers) en enkele bijzondere functies, eventueel grootschalige detailhandel, geen hin-
dergevoelige functies; 


• Voorzieningen: centraal facility-point nabij de entree indien mogelijk gecombineerd met de 
komst van andere functies zoals een nieuw tankstation, een bank en/of wegrestaurant; 


• Ontsluiting: minimaal één ontsluiting op de Westfrisiaweg (N243), bij voorkeur een ontslui-
ting op de A7 en een calamiteitenontsluiting via een nog nader te bepalen route; 


• Verkaveling: voorkeur voor een flexibele verkaveling in plaats van vaste percentages grote, 
middelgrote en kleine kavels. 


• Milieucategorieën: categorie 2 en 3, met incidenteel categorie 4 (nader uit te werken); 
• Zonering: interne zonering toepassen, clusteren van bedrijven met gelijke milieucategorie 


(hinderafstanden voor categorie 2, 3 en 4 zijn respectievelijk 30, 100 en 300 meter); 
• Fasering: in eerste instantie uitgaan van vier min of meer even grote fasen. Tijdelijke vor-


men van landgebruik van nog niet uitgegeven fasen zijn mogelijk (bijvoorbeeld agrarisch of 
recreatief gebruik). 


 
4.2.2 Ruimtelijke eisen 
De ruimtelijke eisen luiden als volgt: 
• Bufferzones aan de noordzijde en de westzijde; 
• Ruimte voor ecologische verbindingszone (‘stapsteen’) aan de noord- en westzijde; 
• In totaal minimaal 50 hectare groene invulling (inclusief buffer, ecologische zone en ruimte 


voor water(berging)); 
• Ruimte voor de windmolens (rekening houden met windrecht); 
• Ruimte voor zichtlocaties (zowel aan de oostzijde als aan de zuidzijde, gericht op respectie-


velijk de A7 en de N243); 
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• Ruimte voor grote bouwhoogtes (intensief ruimtegebruik). 
 
Inpassing: 
• Representatief beeld van het bedrijvenpark naar alle zijden; 
• Zorgvuldige overgangen in maat en schaal naar omringde landschap om verweving met de 


omgeving te realiseren; 
• Rekening houden met draagkracht bodem, ophogen zoveel als mogelijk beperken; 
• Werken met een gesloten grondbalans; 
• De huidige kwaliteit van het oppervlaktewater behouden en waar mogelijk verbeteren, re-


genwater van verharde oppervlakken niet rechtstreeks maar pas na zuivering (bijvoorbeeld 
door middel van een bodempassage) op het oppervlaktewater lozen.. 


 
Inrichting: 
• Heldere goed herkenbare entrees en ontsluitingsstructuren; 
• Groen- en waterstructuren binnen het bedrijvenpark (circa 9 hectare) laten aansluiten met 


structuren daarbuiten; 
• Streven naar een passende inrichting binnen en buiten het bedrijvenpark. 
 
4.2.3 Sociaal-maatschappelijke eisen 
De sociaal-maatschappelijke eisen luiden als volgt: 
• Afstand tot Berkhout behouden; 
• Afstand tot recreatieterrein Park Westerkogge behouden; 
• Bestaande uitloop- en recreatiemogelijkheden handhaven en nieuwe mogelijkheden onder-


zoeken; 
• Bedrijvenpark en groene bufferzone zo mogelijk deels toegankelijk maken ten behoeve van 


vrijetijdsbesteding; 
• Open communicatie over stand van zaken. 
 
4.2.4 Eisen met betrekking tot duurzaamheid 
In het programma van eisen zijn de ambitieniveaus uitgewerkt voor duurzaamheid op de aspec-
ten water, energie, verkeer en vervoer, grond- en reststoffen, milieugebruiksruimte, natuur en 
landschap, ruimtegebruik, veiligheid, beeldkwaliteit en sociaal-economisch functioneren. Deze 
zijn opgenomen in bijlage 3. Voor de meeste thema’s wordt gestreefd naar een niveau dat hoger 
is dan standaard 
 
 
4.3 Voorgenomen activiteit 
 
Op basis van het programma van eisen en de hoeveelheid uitgeefbaar oppervlak bedrijventerrein 
is een schets gemaakt voor de inrichting van het terrein, zie figuur 4.1. Het totale oppervlak uit-
geefbaar terrein is 70 tot 80 hectare. Bij de berekening van dit oppervlak is rekening gehouden 
met enkele niet uitgeefbare stroken dwars door het plangebied, ten behoeve van de ontsluiting, 
waterhuishouding en groenvoorzieningen binnen het bedrijvenpark en met de inpassing van de 
standplaatsen van de bestaande windturbines. 
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Figuur 4.1 Schets van globale inrichting bedrijvenpark Jaagweg met daarin groen gemarkeerd het uitgeef-
baar oppervlak voor de vestiging van bedrijven 
 
Op basis van deze schets is het voornemen verder uitgewerkt, zie Figuur 4.2. Hierin is op ab-
stracte wijze het voorkeursalternatief verbeeld. Het voornemen zal bij het opstellen van de ont-
wikkelingsvisie verder uitgewerkt en gedetailleerd worden.  
 
De hoofdkeuzes / -eisen die al in het voorkeursalternatief verwerkt zijn, zijn als volgt: 
• Het netto uitgeefbaar oppervlak bedrijfsterrein bedraagt in deze schets 70 tot 80 hectare; 
• De afstand van dat uitgeefbare terrein tot Berkhout is circa 200 meter, ook tot recreatieter-


rein Park Westerkogge is 200 meter aangehouden; 
• Er wordt een ecologische verbinding ten noorden en ten westen van het bedrijvenpark aan-


gelegd (een robuuste verbinding van minimaal 10 hectare, via de buffers tussen het bedrij-
venpark en Berkhout en recreatieterrein Park Westerkogge); 


• Geprobeerd wordt recreatief medegebruik van zowel de bufferzones als (een deel van) het 
bedrijvenpark mogelijk te maken (met name in de vorm van recreatieve routes). 


• Er is ruimte voor zichtlocaties aan zowel de N243 als de A7; 
• Er is in dit alternatief een directe ontsluiting van en naar de A7 en een ontsluiting van en 


naar de N243; 
• Bij beide ingangen is ruimte gereserveerd voor gemeenschappelijke voorzieningen; 
• Ten aanzien van het watersysteem is uitgegaan van de bestaande peilen. Er is rekening ge 


houden met het doorverbinden van water (voorkomen van stilstaand water). 
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• De bruto profielmaat binnen het bedrijvenpark voor waterwegen en hoofdontsluitingswegen 
(inclusief leidingstroken), al dan niet in combinatie met groenstructuren, bedraagt 15 tot 40 
meter; 


• Er wordt geprobeerd enkele zichtlijnen van en naar Berkhout te creëren, met name langs de 
Kerksloot richting de kerktoren van Berkhout. 


 
  


 
Figuur 4.2 Voorkeursalternatief voor inrichting van bedrijvenpark Jaagweg 
 
Tabel 4.2 Oppervlakte van plangebied en de verschillende functies in het plangebied 
Functie Oppervlak (ha)  
Bedrijvenpark Jaagweg  
• Bedrijvigheid maximaal 80 


• Groene bufferzone inclusief ecologische zone en wa-
ter(berging) 


50 


• Interne infrastructuur: weg en water 20 
Aansluiting op de A7 60 
Totaal oppervlak van plangebied 210 


 
 
4.4 Werkwijze in de ontwikkeling van alternatieven 
 
Ten behoeve van de MER worden voor verschillende milieuthema’s bouwstenen opgesteld. De 
sterke en minder sterke kanten van de bouwstenen worden in het MER toegelicht. Daarbij wordt 
ook ingegaan op kansrijke combinatiemogelijkheden met varianten van de andere aspecten. De-
ze combinatiemogelijkheden worden in het MER als alternatief gepresenteerd en op de effecten 
getoetst. Het MER is dan ook te beschouwen als een hulpmiddel voor het ontwerpen van het 
bedrijvenpark. 
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Voor de volgende milieuthema’s worden bouwstenen opgesteld: 
• Netto uitgeefbaar oppervlak 
• Ontsluiting 
• Bedrijfstype & milieucategorie 
• Landschappelijke inpassing 
• Water & bodem 
• Energie 
• Ruimtegebruik 
 
Bij de ontwikkeling van alternatieven wordt onderzocht waar er mogelijkheden zijn om logische 
koppelingen te leggen tussen de verschillende varianten die leiden tot kansrijke alternatieven. 
Een alternatief betreft de mogelijke inrichting van het plangebied in zijn totaliteit. Een alterna-
tief is kansrijk als deze niet alleen vanuit milieu-optiek, maar ook vanuit bestuurlijk, maat-
schappelijk en financieel oogpunt, haalbaar lijkt om te worden uitgevoerd. 
 
In het MER worden de volgende vier alternatieven ontwikkeld: 
• Het nulalternatief: dit alternatief is de referentiesituatie waaraan de andere drie alternatie-


ven worden getoetst, zie ook paragraaf 4.6. 
• Het meest milieuvriendelijke alternatief: dit is een realistisch alternatief met de minste 


belasting voor de kwaliteit van de leefomgeving en hoge realisatie van duurzaamheidambi-
ties, zie ook paragraaf 4.7. 


• het voorkeursalternatief (VKA): in dit alternatief worden varianten opgenomen met een 
bedrijfseconomisch rendabel uitgangspunt die binnen de duurzame milieugrenzen liggen – 
dit is het alternatief dat op het betreffende niveau voldoet aan de doelstellingen van de initia-
tiefnemers en dat door de initiatiefnemers ook financieel, bestuurlijk en maatschappelijk 
haalbaar wordt geacht. 


• een economisch alternatief (EA): in dit alternatief geldt het financiële rendement als be-
langrijkste uitgangspunt. In tegenstelling tot de andere drie alternatieven maakt een econo-
misch alternatief niet standaard deel uit van een MER. Wij stellen voor een economisch al-
ternatief te ontwikkelen, omdat dit alternatief kan dienen om aan te geven hoe het voorkeur-
salternatief zich verhoudt tot het Meest Milieuvriendelijk Alternatief als ook tot het econo-
misch alternatief. 


 
De initiatiefnemer heeft een voorkeursalternatief opgesteld en in het MER wordt getoetst of dit 
inderdaad de voorkeur van de initiatiefnemer blijft. Dit wordt gedaan aan de hand van themati-
sche onderzoeken die in paragraaf 4.5 zijn uitgewerkt. De uitwerking van die thema's leidt te-
vens tot de ontwikkeling van het MMA en het EA. 
 
 
4.5 Bouwstenen op themaniveau 
 
Per thema zijn bouwstenen ontwikkeld, die de basis vormen voor de in het MER te ontwikkelen 
alternatieven. Deze bouwstenen zijn in onderstaande tabel beschreven. De eerste kolom komt 
overeen met de in paragraaf 4.3 beschreven voorgenomen activiteit. De kolommen getiteld vari-
ant 1 en variant 2 beschrijven de varianten die in het MER worden beschouwd. 
 
Tabel 4.3 Bouwstenen op themaniveau ten behoeve van de ontwikkeling van alternatieven 
Thema Voorkeur Variant 1 Variant 2 
Netto uitgeef-
baar opper-
vlak 


78 ha. 
 
 


ca. 70 ha 
De opbrengsten uit terrein-
uitgifte zijn lager. Om het 
geheel financieel haalbaar te 
houden, worden ook de kos-
ten verlaagd (waarbij moge-


maximaal 85 ha.  
Er worden concessies ge-
daan ten aanzien van de 
dimensionering van de buf-
fers tussen het bedrijvenpark 
en Berkhout en park Wes-
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Thema Voorkeur Variant 1 Variant 2 
lijk concessies worden ge-
daan ten aanzien van zaken 
als ontsluiting en inpas-
singsambities). Het terrein 
dat niet wordt uitgegeven 
voor bedrijvigheid wordt in-
gevuld met water, groen en 
eventueel recreatief mede-
gebruik. 
 


terkogge en van de ecologi-
sche verbindingszone. Voor 
de inrichting van de groene 
buffers is extra budget be-
schikbaar. 
 


Ontsluiting 2 aansluitingen 
(op A7 én op N243) 


1 aansluiting 
Op N243  
 


 


Bedrijfstype & 
milieucatego-
rie 


Verantwoorde mix 
Gezoneerd logistiek bedrijven-
park aangevuld met productie, 
kantoren en grootschalige de-
tailhandel, met een facility 
point. Toelating categorie 2 tot 
4 (op aangewezen plaatsen) 
 


Beperkte invulling 
Logistiek bedrijvenpark, 
aangevuld met kantoren.  
Terrein is niet gezoneerd, 
alleen bedrijven categorie 2 
en 3 toegestaan. 
 


Verruimde bedrijvigheid  
Terrein is niet gezoneerd. 
Op het hele terrein wordt 
categorie 1 tot en met 4 toe-
gestaan. 


Landschappe-
lijke inpassing  
 
 


Combinatie van groene buf-
fer en open 
Groene buffer aan de west- en 
noordzijde. 
Ecologische verbinding aan de 
west- en noordzijde. Recreatief 
medegebruik mogelijk.  
Het bedrijvenpark is aan de 
zuid- en oostzijde naar buiten 
gericht. 
Hoogte, materiaalkeuze en 
kleurgebruik van gebouwen 
wordt aangepast aan de om-
geving. 


Introvert 
Het bedrijvenpark is als het 
ware naar binnen gericht: 
het terrein is helemaal inge-
pakt / niet zichtbaar van bui-
tenaf, bedrijven liggen ge-
clusterd, er is geen recreatief 
medegebruik.  
De ecologische verbindings-
zone wordt niet doorgetrok-
ken binnen het terrein. 
Er zijn geen voorschriften 
voor hoogte, materiaalkeuze 
en kleurgebruik van gebou-
wen. 
 


Extravert 
Het bedrijvenpark is als het 
ware naar buiten gericht: er 
is wel een buffer in de vorm 
van afstand, maar het bedrij-
venpark is goed zichtbaar 
vanuit Berkhout en Park 
Westerkogge, bedrijven lig-
gen verspreid, recreatief 
medegebruik is mogelijk, 
landschappelijke structuren 
lopen door in het bedrijven-
park en er worden nieuwe 
noord-zuid verbindingen 
gemaakt. 
 


Water & bo-
dem 
 
 


Grond- en waterbalans 
Bestaande peilen handhaven, 
doorstroom bevorderen, vol-
doen aan geëiste watercom-
pensatie, gesloten grondbalans 
 


Maximale watercompensa-
tie 
Maximaal wateroppervlak 


Minimale watercompensa-
tie 
Eén peilvak, watercompen-
satie maximaal 15% 


Energie 
 
 


Economisch haalbare ener-
giebesparing 
CO2 neutraal, duurzame bron-
nen, verhogen efficiëntie, ver-
lagen energievraag. Zowel 
voor investeerder als gebruiker 
economisch haalbaar. 
 


Minimale energiebesparing 
Minimum randvoorwaarde 
provincie: 10 % toepassing 
duurzame energie 


 


Ruimtegebruik 15 % ruimtewinst 
FSI 0,65 op verantwoorde wij-
ze haalbaar. 
 


Geen ruimtewinst 
Er zijn geen voorschriften, 
de FSI is 0,5 
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4.6 Nulalternatief 
 
In het MER moet altijd de referentiesituatie (nulalternatief) beschreven worden. De beschrijving 
van het nulalternatief heeft vooral een methodologische functie: het nulalternatief maakt het 
mogelijk om de verschillende alternatieven met elkaar te vergelijken. De alternatieven worden 
in het MER afgezet tegen de situatie waarin geen bedrijvenpark wordt ontwikkeld. Maatregelen 
en projecten in de omgeving waarover al besluiten genomen zijn, worden in het nulalternatief 
meegerekend.  
 
In het nulalternatief is in ieder geval de opwaardering van de Westfrisiaweg ter hoogte van be-
drijvenpark Jaagweg meegenomen. Hiervoor loopt een afzonderlijke m.e.r.-procedure (provin-
cie Noord-Holland is hiervoor de initiatiefnemer en het bevoegd gezag). In het MER zal het nu-
lalternatief nader worden uitgewerkt. 
 
 
4.7 Meest Milieuvriendelijk Alternatief 
 
Het is een wettelijke verplichting om in een MER een Meest Milieuvriendelijk Alternatief 
(MMA) te presenteren. Het MMA is een realistisch alternatief met de minste belasting voor de 
kwaliteit van de leefomgeving en hoge realisatie van duurzaamheidambities. Op basis van de 
effectanalyse van de alternatieven en onderzoek naar nadere effectbeperkende maatregelen 
wordt het MMA opgesteld.
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5 Gebiedsanalyse 


5.1 Landschap en cultuurhistorie 
 
Het plangebied ligt in de regio West-Friesland, in het zuidelijk deel van de polder De Wester-
kogge aan de westzijde van Hoorn. Deze polder maakt onderdeel uit van het open landelijke 
gebied tussen de stedelijke zones Heerhugowaard-Alkmaar-Langedijk (HAL) en Hoorn-
Enkhuizen-Stedebroec (HES) (figuur 5.1). In het Streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord Hol-
land-Noord is dit gebied benoemd als een open buffer tussen de twee stedelijke gebieden, waar-
in de huidige agrarische functie versterkt moet worden door recreatie en cultuurhistorie. De 
agrarische openheid in deze buffer wordt doorbroken door kleine woonkernen als Avenhorn en 
Wognum en de kleinschalige bebouwing van lint- en terpdorpen. 
 


 
Figuur 5.1: Het plangebied ligt in de landschappelijke buffer tussen de stedelijke zones HAL en HES 
 
Ontstaansgeschiedenis 
Het gebied West-Friesland is al bewoond vanaf de bronstijd. In nattere periodes is een dikke 
veenlaag ontstaan, welke in de eeuwen erna door de mens is ontgonnen. De ontginning bestond 
uit drainage en ontwatering van het veenmoeras door sloten te graven die in eerste instantie zo 
veel mogelijk aansloten bij de van nature aanwezige veenstroompjes. Veel kavels waren alleen 
via het water te bereiken. Aan de ontginning van het veen dankt het gebied zijn verkaveling, de 
vele watergangen en kenmerkende lintbebouwing. De lintdorpen liggen als structuurdragers van 
het landschap op regelmatige afstand van elkaar.  
 
Door ontginning en oxidatie is het veen vrijwel geheel verdwenen in Westfriesland. Om het 
steeds lager liggende land te beschermen is de Westfriese Omringdijk aangelegd. De akker-
bouwgronden werden omgevormd tot graslanden en de kavels werden verder het veen ingetrok-
ken waar de grond nog wel geschikt was voor akkerbouw. Hierdoor ontstond het nu nog zo 
kenmerkende beeld van opstrekkende kavels en een haaks hierop gelegen bebouwingslint. 
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Toen het land was gezakt tot beneden gemiddeld laag water werd bemaling binnen het gebied 
van de omringdijk noodzakelijk. De ondergrond bestaat nu uit oude zeeklei. Door herverkave-
ling is de oorspronkelijke structuur van het landschap op veel plaatsen in West-Friesland veel 
grootschaliger en minder waterrijk geworden. In delen van polder De Westerkogge (voorname-
lijk in de Leekerlanden) is ondanks de ruilverkaveling de oorspronkelijke verkaveling nog 
steeds herkenbaar in het landschap. 
 


 
Figuur 5.2: Historische kaart 
 


 
Figuur 5.3: Luchtfoto huidige situatie 
 
Ordeningsprincipes 
Het plangebied is een onderdeel van de vanuit Berkhout ontgonnen veengronden. De kenmer-
kende ontginningsassen, de langgerekte opstrekkende verkaveling en vele sloten en tochten ter 
ontwatering bepalen de identiteit van het gebied. Hierdoor krijgt de polder zijn rationele recht-
lijnige noord-zuid georiënteerde verkavelingsrichting. Op grotere schaal bekeken wordt deze 
structuur binnen de polder De Westerkogge enkel verstoord door de spoorlijn Alkmaar-Hoorn, 
de N507, de A7 en de Slimtocht die de Baarsdorpermeerpolder afwatert. Ingepolderde meren als 
de Baarsdorpermeer, de Beemster en Wogmeer hebben een afwijkende verkavelingsrichting. De 
N243 volgt aan de rand van het plangebied de hoofdwatergang van de Naamsloot. 
 
Het plangebied heeft een nauwe landschappelijke relatie met het noordelijk van Berkhout gele-
gen gebied de Leekerlanden, dat ook vanuit Berkhout is ontgonnen. Dit gebied vormt een over-
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gangsgebied tussen de noordelijke nog aanwezige veenweidegronden en de oude zeekleigron-
den. Het is een authentiek landschap met een herkenbare middeleeuwse verkaveling, grote na-
tuurwaarde en potenties voor de recreatie. De kenmerken van deze verkaveling van dit gebied 
zijn in mindere mate ook in het plangebied van Jaagweg terug te vinden. 
 
Het gebied heeft een open karakter door het van oudsher aanwezige agrarische gebruik. Deze 
openheid bepaalt het huidige beeld in het plangebied. Ruimtelijk wordt het begrensd door de 
lintbebouwing van Berkhout in het noorden, de A7 met opgaande begeleidende beplanting in 
het oosten, de N243 met grote windturbines in het zuiden en de bebouwing en beplanting van 
Park Westerkogge in het westen. Ten zuiden van de camping loopt het plangebied door in het 
westelijke open gebied van de polder. 
 


 
Figuur 5.4: De structuur van het plangebied in zijn omgeving 
 
 
5.2 Bodem en water 
 
Het plangebied ligt in de Polder Westerkogge. Deze polder maakt onderdeel uit van het polder-
systeem van West-Friesland en ligt 2 tot 3 meter beneden NAP. De bodem bestaat grotendeels 
uit moerige gronden en een klein gedeelte uit zeekleigronden (roze resp. groen in figuur 5.5). 
Het lint van Berkhout is gelegen op dikke eerdgronden. 
 
Het waterbeheer binnen het plangebied is op dit moment vooral afgestemd op het bestaande 
agrarisch gebruik. Door Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier worden 3 verschillende 
oppervlaktewaterpeilen gehandhaafd, te weten NAP -3,15 m, NAP – 4,00 m en NAP – 4,20 m. 
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De waterkwaliteit (chemisch en ecologisch) in het gebied wordt in grote mate bepaald door het 
agrarische grondgebruik. 
 


 
Figuur 5.5: Waterpeilen  
 


 
Figuur 5.6: Bodemkaart (Archis2) 
 
 
5.3 Natuur 
 
Langs de oostzijde van het gebied is een ecologische verbindingszone aanwezig in de vorm van 
de natuurvriendelijke oever langs de Hulkerweg. Deze verbindingszone verbindt het natuurter-
rein langs de Naamsloot met de Leekerlanden. 
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De Leekerlanden heeft natuurwaarden die op lokaal en regionaal niveau bijzonder zijn en heeft 
de potentie om verder uit te groeien tot een uniek gebied. Het maakt daarom onderdeel uit van 
de ecologische hoofdstructuur. De natuurwaarden in het gebied worden ontwikkeld door het 
verder te vernatten en de agrarische functies binnen het gebied te verbreden door een meer na-
tuurlijke inrichting en recreatief medegebruik. 
 


Figuur 5.7: Natuurvriendelijke oever langs Hulkerweg 
 
 
5.4 Ontsluitingsstructuur 
 
Het gebied is direct gelegen aan de A7 en de N243. Dit zijn belangrijke vestigingsfactoren voor 
bedrijven op Jaagweg, zeker gezien het bedrijfsprofiel waar men zich op het terrein op wil rich-
ten. Momenteel wordt er een MER opgesteld voor de ‘Westfrisiaweg’ - ter hoogte van het plan-
gebied is dit de N243. In dit MER wordt rekening gehouden met één aansluiting van het te ont-
wikkelen bedrijventerrein op de N243. 
 
Het plangebied wordt in het zuiden begrensd door de Lijsbeth Tijsweg en in het oosten door de 
Hulkerweg. De Lijsbeth Tijsweg is momenteel alleen bereikbaar voor bestemmingsverkeer 
(ontheffinghouders) – de weg is afgesloten door middel van een sluis. De Hulkerweg is bereik-
baar voor autoverkeer en is vooral een verbinding vanaf de afslag A7 richting Berkhout. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Figuur 5.8: Verkeerskundige situatie – Westfrisiaweg (links), ligging direct aan afslag 7 van de A7 (midden) en Hul-
kerweg (rechts) 
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6 Te onderzoeken effecten 


6.1 Hoe worden de milieueffecten bepaald? 
 
Gebiedsafbakening 
In het MER wordt onderzocht welke milieugevolgen optreden als gevolg van de voorgenomen 
activiteit, zowel in het plangebied als in het omliggende (studie)gebied.  
 
Tijdshorizon 
Het MER richt zich bij het bepalen van de effecten op het jaar 2020. 
 
Werkwijze 
Bij het beschrijven van de effecten gaat het om negatieve en positieve gevolgen voor het milieu. 
Er wordt onderscheid gemaakt in effecten die optreden in de aanlegfase en effecten die optreden 
in de gebruiksfase. Ook wordt onderscheid gemaakt in tijdelijke en blijvende effecten.  
 
De beschrijving van de effecten moet een beoordeling en onderlinge vergelijking van de alterna-
tieven / varianten mogelijk maken. Dit heeft consequenties voor de werkwijze die moet worden 
gevolgd: 
• In de effectbeschrijvingen moet steeds worden aangegeven hoe de betreffende effecten zich 


verhouden tot normen en criteria uit relevante wetten en beleidsnota’s. 
• Met het oog op de vergelijkbaarheid van de alternatieven is het van belang dat bij elk alter-


natief / variant steeds dezelfde typen effecten bestudeerd worden, aan de hand van steeds de-
zelfde methoden en steeds voor dezelfde jaren. 


• Voor besluitvorming is het vooral belangrijk om te weten op welke punten de alternatieven / 
varianten wezenlijk van elkaar verschillen in de effecten die ze teweegbrengen. Dat betekent 
dat de effectbeschrijvingen vooral die onderlinge verschillen in beeld moeten brengen. 


 
In het MER wordt bekeken in hoeverre de negatieve effecten van alternatieven met maatregelen 
beperkt en op welke wijze de positieve gevolgen van alternatieven versterkt kunnen worden.  
 
In de volgende paragrafen wordt per milieuaspect beknopt aangegeven welke effecten in het 
MER aan de orde zullen komen.  
 
 
6.2 Bodem en water 
 
De beoogde functiewijziging kan grote invloed hebben op de waterkwantiteit en –kwaliteit van 
het grond- en oppervlaktewatersysteem. Daarom is het belangrijk om al in het planvormingsta-
dium rekening te houden met de eisen die water stelt. Ook kan rekening worden gehouden met 
de kansen die water biedt voor een kwalitatief hoogwaardige inrichting van het gebied. In het 
kader van de planontwikkeling wordt een watertoets uitgevoerd. 
Het bouwrijp maken en aanleggen van een bedrijventerrein heeft daarnaast invloed op de bo-
dem. In het MER zal worden aangegeven wat de gevolgen zijn voor: 
• bodemopbouw en geologische kenmerken; 
• bodemverontreiniging / bodemkwaliteit; 
• grondbalans (kwantiteit); 
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• veranderingen in de grondwaterstand; 
• waterhuishouding (kwantiteit); 
• waterkwaliteit van grond- en oppervlaktewater. 
 
Bodemonderzoek 
Ten behoeve van het aspect bodem wordt een bodemtoets uitgevoerd. Deze bestaat uit een 
historisch onderzoek conform de NVN 5725, aangevuld met de eisen van Provincie Noord-
Holland, zoals verwoord in de Leidraad Ruimtelijke Ontwikkelingen. Hiervoor wordt gebruik ge-
maakt van de bodemonderzoeken die zijn verricht ten behoeve van de aankoop van percelen in 
het plangebied. 
De kansen en knelpunten met betrekking tot bodem in het plangebied worden op een overzich-
telijke kaart weergegeven. In de effectbeschrijving wordt ook uitdrukkelijk ingegaan op de te 
verwachten nieuwe regelgeving met betrekking tot bodem en grondverzet, het Besluit Bodem-
kwaliteit.  
 
 
Watertoets 
Voor Jaagweg wordt een watertoets uitgevoerd. De resultaten daarvan worden verwerkt in het 
MER. De ervaring leert dat een zorgvuldige, goed onderbouwde inpassing van het thema water 
binnen de planvorming een belangrijke rol kan spelen bij de invulling van duurzaamheid. 
 
De in een Watertoets te behandelen thema’s zijn: 
• Veiligheid; 
• Waterhuishouding; 
• Wateroverlast; 
• Riolering; 
• Watervoorziening; 
• Bodemdaling; 
• Grondwateroverlast; 
• Waterkwaliteit. 
 
Ook worden de kansen ten aanzien van water in beeld gebracht. Zo worden de mogelijkheden 
ten aanzien van natuur (PEHS), waterberging (WB21) en waterkwaliteit (Kaderrichtlijn Water) 
geïnventariseerd.  
 
 
 
6.3 Landschap, cultuurhistorie en archeologie 
 
In paragraaf 5.1 is een eerste aanzet gegeven voor de landschappelijke beschrijving. In het MER 
zal deze beschrijving worden uitgebreid. Onderzocht wordt op welke wijze het huidige land-
schap in het ontwerp wordt meegenomen. Landschap is een van de aspecten waarop een aantal 
bouwstenen is onderscheiden, zie paragraaf 4.5.  
 
In de landschappelijke analyse wordt aangesloten bij de 5 onderdelen van beeldkwaliteit, name-
lijk: 
1. Aandacht voor de ontwikkelingsgeschiedenis van het gebied. 
2. Aansluiting bij de ordeningsprincipes van het landschap. 
3. Aansluiting bij de bebouwingskarakteristiek. 
4. Inpassing van het plangebied in de wijdere omgeving. 
5. Aandacht voor de bestaande kwaliteiten van het gebied en maatregelen om negatieve effec-


ten op deze kwaliteiten op te heffen. 
 







Te onderzoeken effecten 
 


213855, revisie D02
Pagina 34 van 43


 


In het MER zullen de effecten beschreven worden aan de hand van de volgende toetsingscrite-
ria: 
• archeologische waarden; 
• cultuurhistorische waarden; 
• landschappelijke waarden (landschappelijke openheid, landschappelijke structuur, leesbaar-


heid van het landschap, bebouwingskarakteristiek). 
 
Archeologisch en cultuurhistorisch onderzoek 
In het bureauonderzoek wordt onderzoek gedaan naar een groot aantal gegevens (beschikbare 
bodemkaarten, geologische-, geomorfologische, hoogtelijnen-, topografische- en historische 
kaarten, het Archeologisch Informatie Systeem ARCHIS, de Archeologische Monumentenkaart, 
de Cultuurhistorische Waardenkaart van Noord-Holland). Daarnaast wordt contact opgenomen 
met eventuele locale historische verenigingen. 
Op basis van de resultaten van het onderzoek wordt een gespecificeerde archeologische ver-
wachting opgesteld.  
 
 
 
6.4 Natuur 
 
In het MER zal worden aangegeven wat de effecten van het bedrijventerrein zijn op flora en 
fauna. Het gaat daarbij zowel om bestaande als potentiële natuurwaarden, bijvoorbeeld in de te 
realiseren ecologische verbindingszone en de bufferzones richting Berkhout en Park Wester-
kogge. De ontwikkeling wordt in het MER getoetst aan het juridische kader (Flora- en fauna-
wet, Natuurbeschermingswet en Ecologische Hoofdstructuur). Vanwege de ligging nabij het 
Vogel- en Habitatrichtlijngebied Markermeer wordt ook gekeken naar eventuele effecten op het 
Markermeer (zie onderstaand kader). 
 
De effecten op natuur en ecologie worden beschreven aan de hand van de volgende toetsingscri-
teria: 
• Vernietiging; 
• Verstoring; 
• Versnippering; 
• Verdroging. 
 
Natuurtoets en ecologische toets 
Voor het gebied wordt een natuurtoets uitgevoerd. In de natuurtoets wordt bekeken wat de na-
tuurwaarden zijn van het plangebied, wat de effecten zijn van de ontwikkeling op de aanwezige 
natuurwaarden en welke procedures nader gevolgd moeten worden. 
De inventarisatie is gericht op het in beeld brengen van de aanwezige beschermde planten- en 
diersoorten en gebieden op en rond de locatie van de het aan te leggen bedrijvenpark. Er wor-
den, voor zover beschikbaar, relevante gegevens opgevraagd bij instanties als het Natuurloket, 
provincie en diverse natuurorganisaties. De te onderzoeken soortgroepen zijn vogels, zoogdie-
ren, vissen, planten, amfibieën, reptielen, dagvlinders en libellen.  
De natuurtoets wordt gecombineerd met de uit te voeren ecologische toets. Deze toets is nood-
zakelijk vanwege de nabije ligging van het Markermeer (Vogel- en Habitatrichtlijngebied). In de 
ecologische toets wordt de significantie van eventueel optredende effecten op het Markermeer 
beschreven. Indien noodzakelijk zal een verstorings- of verslechteringstoets of een Passende 
Beoordeling worden opgesteld, de resultaten daarvan zullen in dat geval worden opgenomen in 
het MER. 
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6.5 Landbouw 
 
Het plangebied is momenteel grotendeels in agrarisch gebruik. Voor de ontwikkeling van be-
drijvenpark Jaagweg geldt de verplichting tot het opstellen van een landbouweffectrapportage 
(LER)4. In overleg met LTO-Noord is vastgesteld dat er geen apart LER-rapport wordt opge-
steld, maar dat de resultaten worden geïntegreerd in het MER. Landbouw is officieel geen the-
ma binnen het MER, maar op deze wijze kunnen de resultaten van het landbouwonderzoek be-
trokken worden in de besluitvorming. 
In het landbouwonderzoek zal op basis van eventueel beschikbare literatuur en vooral op basis 
van gesprekken met agrariërs in het gebied de huidige landbouwkundige situatie in beeld wor-
den gebracht. Op basis daarvan wordt de effectbeschrijving op de landbouwsector opgesteld.  
 
De effecten op landbouw worden beschreven aan hand van de volgende toetsingscriteria:  
• areaalverlies; 
• landbouwstructuur; 
• agrarische bedrijfsvoering. 
En indien van toepassing: 
• effecten op toeleverende en/of verwerkende bedrijvigheid; 
• waterhuishoudkundige situatie. 
 
 
6.6 Verkeer en vervoer 
 
Het bedrijvenpark met het bijbehorende ‘bedrijfsprofiel’ heeft een verkeersaantrekkende wer-
king, van personenverkeer maar zeker ook vrachtverkeer. Dit heeft de nodige effecten binnen 
het plangebied, maar ook in het studiegebied. In het MER worden de interne en externe ontslui-
tingsstructuur onderzocht. Daarnaast is het nodig om in het ontwerp rekening te houden met 
randvoorwaarden en uitgangspunten ten aanzien van het type verkeer. In het onderzoek zal ge-
bruik gemaakt worden van onder andere bestaande verkeersgegevens en resultaten van de MER 
Westfrisiaweg die momenteel wordt opgesteld. 
 
Het verkeer en de ontsluitingsstructuur zijn enerzijds bouwstenen ten behoeve van het samen-
stellen van alternatieven. Anderzijds is het ook een aspect op basis waarvan de effecten van het 
bedrijvenpark inzichtelijk moeten worden gemaakt. De volgende toetsingscriteria worden daar-
voor gehanteerd: 
• doorstroming van verkeer (intern en extern) 
• verkeersveiligheid 
• bereikbaarheid en ontsluiting (personenverkeer, vrachtverkeer en langzaam verkeer) 
• parkeren 
 
 
6.7 Woon- en leefmilieu 
 
Ontwikkeling van het bedrijvenpark zal leiden tot effecten op het woon- en leefmilieu. Deze 
effecten hangen mede af van het type bedrijvigheid dat zich zal vestigen. Het marktonderzoek 
geeft handvatten om het bedrijfsprofiel van het terrein op te stellen. Daarnaast echter moeten de 
initiatiefnemers nader bepalen op welke bedrijven (en milieucategorieën) zij zich willen richten. 
Dit is een van de aspecten die ook als bouwsteen voor het samenstellen van alternatieven is op-
genomen. Afhankelijk van de keuzen hierin is het noodzakelijk om een interne milieuzonering 
voor het bedrijvenpark op te zetten. 


                                                                  
4 Het project is MER-plichtig en is groter dan 100 hectare, waarmee het valt onder de criteria die door 
Provincie Noord-Holland zijn opgesteld voor LER-plichtige activiteiten (Streekplan Noord-Holland 
Noord). 
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Binnen het woon- en leefmilieu worden diverse aspecten onderscheiden, namelijk: geluid, lucht, 
externe veiligheid en recreatieve toegankelijkheid. Dit laatste vooral ook omdat men bij de ont-
wikkeling van het terrein inzet op het realiseren van een groenopgave in de landschappelijke 
buffers richting de bebouwing van Berkhout en richting de camping. Daarnaast kunnen moge-
lijk recreatieve verbindingen door het plangebied worden gerealiseerd (zo is er sprake van een 
recreatieve vaarroute). 
 
De effecten op woon- en leefmilieu worden beschreven aan de hand van de volgende toetsings-
criteria: 
• Geluid 


• Wegverkeerlawaai 
• Industrielawaai 


• Luchtkwaliteit; 
• Externe veiligheid 
• Recreatieve toegankelijkheid 


• barrièrewerking; 
• recreatieve routes / recreatief uitloopgebied. 


 
Geluid 
Er wordt nagegaan in hoeverre er in de omgeving van het plangebied geluidgevoelige objecten 
aanwezig zijn. In het onderzoek worden op basis van verkeersintensiteiten en / of voertuigkilo-
meters kwalitatieve uitspraken gedaan over akoestiek.  
Afhankelijk van de categorie bedrijven die zich vestigen op het bedrijvenpark, zal ook industrie-
lawaai een rol spelen. Mogelijk ontstaan externe effecten als gevolg van de bedrijven die zich 
op het bedrijvenpark gaan vestigen. Een logistiek bedrijventerrein heeft een andere impact dan 
een bedrijventerrein met voornamelijk kantoren of een bedrijventerrein met zware industrie. De 
mogelijkheid bestaat dat er in de verschillende alternatieven verschillen optreden voor wat be-
treft de (externe) geluidseffecten. Dit is afhankelijk van de uiteindelijke alternatieven die worden 
opgesteld. Indien dit een rol gaat spelen, dan wordt industrielawaai een indicator om de ver-
schillende alternatieven onderling te vergelijken. In dat geval is ook aanvullend onderzoek nodig 
om de effecten te kunnen bepalen. Er kan dan bijvoorbeeld worden gekeken hoeveel geluidge-
voelige objecten zich in de verschillende alternatieven en varianten binnen de 50dB(A) contour 
van het gezoneerde bedrijvenpark bevinden. 
 
 
Lucht  
Met betrekking tot het aspect luchtkwaliteit wordt nagegaan in hoeverre er in en om het plange-
bied knelpunten aanwezig zijn. Een en ander is mede afhankelijk van de nieuwe Wet luchtkwali-
teit die naar verwachting op korte termijn in werking zal treden. In het onderzoek worden op ba-
sis van verkeersintensiteiten en / of voertuigkilometers kwalitatieve uitspraken gedaan over de 
luchtkwaliteit. De verkeersintensiteiten zijn een goede graadmeter voor de luchtkwaliteit. 
 
Afhankelijk van de categorie bedrijven die zich vestigen op het bedrijvenpark, zal luchtkwaliteit 
een kleinere of grotere rol spelen. Mogelijk ontstaan externe effecten als gevolg van de bedrij-
ven die zich op het bedrijvenpark gaan vestigen. Ook hier bestaat de mogelijkheid dat er in de 
verschillende alternatieven verschillen optreden wat betreft de luchtkwaliteit. Dit is afhankelijk 
van de uiteindelijke alternatieven die worden opgesteld. Indien dit een rol gaat spelen, dan 
wordt luchtkwaliteit als gevolg van wegverkeer en/of industriële bronnen een indicator om de 
verschillende alternatieven onderling te vergelijken. In dat geval is ook aanvullend onderzoek 
nodig om de effecten te kunnen bepalen. Indien kwantitatief onderzoek wenselijk blijkt te zijn, 
dan wordt bijvoorbeeld gebruik gemaakt van het programma CARII (wegverkeer) of PluimPlus 
(industriële bronnen).  
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Externe veiligheid 
Er wordt onderzocht in hoeverre er risicovolle inrichtingen in de omgeving aanwezig zijn en of 
vervoer van gevaarlijke stoffen op de A7 mogelijk een rol speelt bij het opstellen van alternatie-
ven. Er wordt vanuit gegaan dat externe veiligheid aan de hand van een kwalitatieve beoorde-
ling nader onderzocht kan worden bij het vergelijken van de varianten.  
Afhankelijk van de categorie bedrijven die zich vestigen op het bedrijvenpark, zal externe veilig-
heid een mogelijke rol spelen. Ook hier bestaat de mogelijkheid dat er in de verschillende alter-
natieven verschillen optreden wat betreft de externe veiligheid. Dit is afhankelijk van de uitein-
delijke alternatieven en varianten die worden opgesteld. Indien dit een rol gaat spelen, dan 
wordt externe veiligheid een indicator om de verschillende alternatieven en varianten onderling 
te vergelijken. In dat geval is ook aanvullend onderzoek nodig om de effecten te kunnen bepa-
len (berekening groepsrisico en/of plaatsgebonden risico). 
 
 
 
6.8 Duurzaamheid en energie 
 
Voor Jaagweg gelden hoge ambities ten aanzien van duurzaamheid en energie. Het bedrijven-
park is de pilot binnen het onderzoek naar energiezuinige bedrijventerreinen van het Ontwikke-
lingsbedrijf Noord-Holland Noord. Duurzaamheid en energie worden in het kader van het MER 
ingezet als bouwsteen op basis waarvan de alternatieven worden samengesteld. Dit thema wordt 
dan ook integraal meegenomen in het planontwikkelingsproces. In het MER worden de alterna-
tieven uiteindelijk getoetst op hun bijdrage aan duurzaamheid en energie en de mate waarin de 
doelstellingen van Provincie Noord-Holland (paragraaf 1.1) worden gerealiseerd.  
 
Ten aanzien van duurzaamheid en energie gelden de volgende toetsingscriteria: 
• mate van self supporting energie 
• grondstoffen en materiaalgebruik 
• ruimtewinst 
• beheer en faciliteiten 
 
 
6.9 Samenvattend 
 
In onderstaande tabel is een overzicht opgenomen van de toetsingscriteria en de wijze waarop 
het onderzoek in het kader van het MER plaatsvindt 
 
Tabel 6.1 Toetsingskader voor MER Bedrijvenpark Jaagweg 
Aspect Criteria MER Methode van onderzoek 
Bodem • bodemopbouw en geologische ken-


merken 
• bodemverontreini-


ging/bodemkwaliteit 
• grondbalans 
 


Kwalitatieve effectbeschrijving 
 


Water • veranderingen in grondwaterstand 
• waterhuishouding (kwantiteit) 
• waterkwaliteit van grond- en opper-


vlaktewater 


• Kwalitatieve effectbeschrijving 
voor aspecten grondwaterstand en 
waterkwaliteit.  


• Kwantitatieve beschrijving van 
effect op hoeveelheid opppervlak-
tewater en toename verhard op-
pervlak. 
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Aspect Criteria MER Methode van onderzoek 
Landschap • landschappelijke openheid 


• landschappelijke structuur 
• leesbaarheid van het landschap 
• bebouwingskarakteristiek 
 


Kwalitatieve effectbeschrijving 


Cultuurhistorie en 
archeologie 


• cultuurhistorische waarden 
• archeologische waarden 
 


Kwalitatieve effectbeschrijving 
 


Natuur en ecologie • vernietiging,  
• verstoring,  
• versnippering,  
• verdroging) 
 


Kwalitatieve effectbeschrijving 


landbouw • areaalverlies 
• landbouwstructuur 
• agrarische bedrijfsvoering 


• Kwalitatieve effectbeschrijving 
voor aspecten landbouwstructuur 
en agrarische bedrijfsvoering. 


• Kwantitatieve beschrijving van 
areaalverlies. 


 
Verkeer, ontsluiting en 
parkeren 


• doorstroming (intern en extern) 
• verkeersveiligheid 
• bereikbaarheid (personenverkeer, 


vrachtverkeer, langzaam verkeer) 
• wegtypen 
• parkeren 
 


• Kwantitatieve beschrijving van 
effect op verkeersintensiteiten. 


• Kwalitatieve beschrijving van ef-
fect op overige aspecten. 


Woon-, werk- en leef-
milieu 


Geluid 
• Wegverkeerlawaai 
• Industrielawaai 
 
Lucht  
• toetsing Besluit Luchtkwaliteit  
 
Externe veiligheid 
 
Recreatieve toegankelijkheid 
• barrièrewerking 
• recreatieve routes / recreatief uit-


loopgebied 


• kwalitatieve beschrijving van effect 
wegverkeer op basis van bereke-
ningen voor MER Westfrisiaweg 


• indien nodig: kwantitatieve be-
schrijving van effect industriela-
waai. 


• Kwantitatieve berekening van ef-
fect luchtkwaliteit. 


• Kwalitatieve beschrijving van ef-
fect op externe veiligheid, indien 
nodig aangevuld met berekenin-
gen. 


• Kwalitatieve effectbeschrijving 
recreatieve toegankelijkheid 


 
Duurzaamheid en 
energie 


• mate van selfsupporting energie 
• grondstoffen en materiaalgebruik 
• ruimtewinst 
• beheer en faciliteiten 


Kwalitatieve effectbeschrijving 
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7 Procedure na de startnotitie 


7.1 Inspraak op startnotitie 
 
De m.e.r.-procedure is gestart met het opstellen van deze startnotitie door de initiatiefnemer 
(samenwerkende partijen – zie paragraaf  1.2) en indiening bij het bevoegd gezag (gemeente-
raad van Koggenland). Vervolgens maakt de gemeente de m.e.r.-plichtige activiteit openbaar 
door middel van publicatie. In de kennisgeving wordt het publiek gewezen op de mogelijkheid 
om binnen 6 weken na publicatie schriftelijk te reageren op de startnotitie. 
 
 
7.2 Richtlijnen 
 
Op het moment van bekendmaking van de startnotitie wordt de startnotitie door de gemeente 
voor advies toegezonden naar de commissie m.e.r. en de andere wettelijke adviseurs. Binnen 9 
weken na publicatie van de startnotitie brengt de commissie m.e.r., mede op basis van de ont-
vangen inspraakreacties en het advies van de wettelijke adviseurs, advies uit aan het bevoegd 
gezag over de op te stellen richtlijnen voor het MER. Op grond van het advies van de commis-
sie m.e.r. en de inspraakreacties stelt de gemeenteraad in principe binnen 13 weken de richtlij-
nen vast. De richtlijnen geven aan waar het MER aan moet voldoen om een, vanuit het oogpunt 
van milieu, overwogen besluit te kunnen nemen. 
 
 
7.3 Milieueffectrapport 
 
Aan de hand van de richtlijnen wordt het milieueffectrapport (MER) opgesteld. De watertoets 
en het beknopte LER worden geïntegreerd in het MER. Nadat het MER is opgesteld wordt het 
ter aanvaarding aangeboden aan het bevoegd gezag..  
 
 
7.4 Aanvaarding van het MER 
 
Het bevoegd gezag zal het milieueffectrapport beoordelen op aanvaardbaarheid. Hierbij dient 
antwoord te worden gegeven op de volgende vragen: 
• voldoet het rapport aan de wettelijke eisen; 
• voldoet het rapport aan de vastgestelde richtlijnen; 
• bevat het rapport geen onjuistheden. 
 
 
7.5 Inspraak en toetsingsadvies 
 
Na beoordeling en aanvaarding van het milieueffectrapport door het bevoegd gezag kan de in-
spraakprocedure worden ingegaan. De mogelijkheid tot inspraak op het MER wordt via publica-
tie bekend gemaakt. Tevens wordt door het bevoegd gezag een exemplaar van het rapport naar 
de commissie m.e.r. en de overige wettelijke adviseurs gestuurd. Tot 6 weken na bekendmaking 
wordt een ieder, inclusief de wettelijke adviseurs, in de gelegenheid gesteld om in te spreken op 
het MER. 
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Binnen 5 weken na de inspraakperiode wordt het MER door de commissie m.e.r. getoetst op de 
wettelijke eisen, juistheid en volledigheid. Bij de toetsing worden de binnengekomen inspraak-
reacties betrokken. Als uitgangspunt voor de toetsing geldt dat het milieueffectrapport voldoen-
de kwaliteit bevat om tot een afgewogen besluit te komen over het wijzigen van het vigerende 
bestemmingsplan. Het eindoordeel van de commissie m.e.r. wordt, nadat dit is besproken met 
het bevoegd gezag, neergelegd in een toetsingsadvies. 
 


 
 
Figuur 7.1: Afstemming en onderlinge relaties tussen m.e.r.- en bestemmingsplanprocedure 
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7.6 Bestemmingsplan 
 
Het MER dient ter ondersteuning van de besluitvorming over het bestemmingsplan. Het alterna-
tief dat de voorkeur heeft van de initiatiefnemer, zoals dat naar voren komt na afronding van het 
MER, wordt opgenomen in het voorontwerp bestemmingsplan.  
 
 
7.7 Planproces 
 
De ontwikkeling van bedrijvenpark Jaagweg is een zaak van velen. Het is van belang dat be-
trokken partijen in gezamenlijk overleg de planvorming voor het bedrijvenpark oppakken. De 
belangen van partijen zijn verschillend, dit kan direct consequenties hebben voor de wijze waar-
op naar de invulling van het terrein wordt gekeken. Zoals bij iedere ontwikkeling zal er sprake 
zijn van een gezond spanningsveld tussen onder andere kwaliteit en duurzaamheid enerzijds en 
economische haalbaarheid anderzijds. Toch ligt hier ook de uitdaging in om van dit project een 
voorbeeldproject te maken. Door vanaf het begin van de planvorming rekening te houden met 
duurzaamheidambities kunnen voorzieningen makkelijker in het ontwerp worden ingepast. Het 
is van belang dat partijen een zelfde beeld hebben en houden bij het te ontwikkelen bedrijven-
park.  
 
Het tot stand komen van het ontwerp is een interactief proces waarbij rekening wordt gehouden 
met ambities, voorwaarden en uitgangspunten, economische haalbaarheid en maatschappelijke 
aanvaardbaarheid. Openheid en transparantie staan daarbij centraal. In het kader daarvan laten 
de initiatiefnemers een communicatieplan opstellen. 
 
In het kader van de m.e.r.-procedure en de bestemmingsplanprocedure zijn zienswijzen en in-
spraak mogelijk. Daarnaast denken de initiatiefnemers nu aan het organiseren van een of meer-
dere informatiebijeenkomsten om belanghebbenden en betrokkenen te informeren over het 
planproces. 
 
In het kader van de Watertoets vindt specifiek overleg plaats met het Hoogheemraadschap Hol-
lands Noorderkwartier. In dit overleg komen de uitgangspunten en voorwaarden van de water-
beheerder aan de orde, ook vindt toetsing plaats van het planontwerp. In gezamenlijk overleg 
met LTO Noord is besloten een landbouwonderzoek uit te voeren waarbij een vertegenwoordi-
ging van agrarische ondernemers in de begeleidingscommissie voor dit onderzoek deelneemt.  
 
Er liggen hoge duurzaamheidambities voor het bedrijvenpark. Om deze ambities te realiseren is 
men mede afhankelijk van de mogelijkheden en bereidwilligheid van de te vestigen bedrijven. 
De initiatiefnemers zetten in op een intensieve klantbenadering, zodat ondernemers in een 
vroegtijdig stadium worden betrokken in de planontwikkeling en uitgedaagd worden ten aanzien 
van het eigen bedrijf cq. bedrijfsgebouw creatief en vernieuwend te denken. Uitgangspunt is dat 
vernieuwing en innovatie de ondernemer een meerwaarde oplevert die economisch verantwoord 
is. 
 
Referentie Bedrijventerrein Nieuw-Vennep Zuid 
Op bedrijventerrein Nieuw-Vennep Zuid zet men in op intensief klantcontact. Geïnteresseerde 
bedrijven worden intensief begeleid door een team van de gemeente. Bedrijven wordt een gra-
tis milieuscan aangeboden. Men is niet verplicht om de aanbevelingen op te volgen; wel vraagt 
men het bedrijf een reactie te geven op iedere aanbeveling. Op deze manier worden bedrijven 
uitgedaagd om na te denken over mogelijkheden in het kader van milieu en duurzaamheid.  
 
Ook is er intensieve begeleiding van bedrijven in de fase van het ontwerp van de bedrijfsge-
bouwen, ook de architect wordt hierin betrokken. Er wordt meegedacht in mogelijkheden om 
ruimtewinst te realiseren: parkeren onder het gebouw of bovenop het gebouw, bij transport en 
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logistiek bedrijven wordt gekeken naar mogelijkheden om het kantoorgedeelte op de loods te 
plaatsen. Ook dit is een wijze om bedrijven te stimuleren om na te denken op welke wijze zij 
een bijdrage kunnen leveren aan de kwaliteitsdoelstellingen van het terrein. 
 
Het groen wordt op dit terrein vooral gerealiseerd als openbaar groen, er worden verbindingen 
gelegd tussen woongebieden buiten het terrein met het NS-station via het bedrijventerrein. Het 
bedrijventerrein krijgt hierdoor het karakter van een openbaar park dat ook voor bewoners en 
medewerkers van bedrijven een toegevoegde waarde heeft. 
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Alternatief Mogelijke inrichting van het gehele gebied, waarbinnen een keuze is 


gemaakt uit varianten voor relevante aspecten 
Autonome ontwikke-
ling 


De ontwikkeling van het gebied zoals deze naar verwachting plaatsvindt 
op basis van vastgesteld beleid. De ontwikkelingen treden op zonder 
uitvoering van de voorgenomen activiteit. 


Bestemmingsplan Door de gemeenteraad vastgesteld plan, waarop de bestemming van de 
in het plan begrepen grond wordt aangewezen en (zo nodig) voorschrif-
ten over het gebruik van deze gronden en de zich daarop bevindende 
bebouwing. 


Bevoegd gezag De overheidsinstantie die het besluit moet nemen waarvoor het MER 
wordt opgesteld. In dit geval Gemeente Koggenland. 


Commissie voor de 
Milieueffectrappor-
tage 


Een onafhankelijke, door het Rijk ingestelde commissie, bestaande uit 
deskundigen, die belast is met het adviseren over de richtlijnen voor de 
inhoud van een op te stellen milieueffectrapport en met de toetsing van 
een opgesteld milieueffectrapport op juistheid en volledigheid. 


Compenserende 
maatregelen 


Maatregelen die nadelige (milieu)effecten op een andere locatie kunnen 
compenseren. 


Infrastructuur Systeem van voorzieningen en verbindingen als wegen en vaarwegen, 
spoorlijnen, hoofdtransportleidingen, waterleidingen en dergelijke. 


Initiatiefnemer Degene die de m.e.r.-plichtige activiteit wil gaan ondernemen. In dit 
geval Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord, De Peyler Project-
ontwikkeling en Zeeman Projectontwikkeling. 


Inspraak Mogelijkheid om informatie te verkrijgen en op basis daarvan een me-
ning, wensen of bezwaren kenbaar te maken. 


Meest Milieuvrien-
delijke Alternatief 


Alternatief waarbij de best bestaande mogelijkheden ter bescherming 
van het milieu worden toegepast. Aangezien het hier gaat om een alter-
natief, gelden dezelfde beperkingen die zijn omschreven voor andere 
alternatieven: dat betekent dat het niet louter een referentie is ( de ideale 
oplossing voor het milieu) maar behoort tot de alternatieven die redelij-
kerwijs bij de besluitvorming een rol spelen. 


MER Milieueffectrapport, document waarin van een voorgenomen activiteit 
en de redelijkerwijs in beschouwing te nemen alternatieven de te ver-
wachten gevolgen voor het milieu in hun onderlinge samenhang op sys-
tematische en zo objectief mogelijke wijze worden beschreven; het 
wordt opgesteld ten behoeve van een of meer besluiten die over de be-
treffende activiteit moeten worden genomen. 


m.e.r.-plicht De verplichting tot het opstellen van een milieueffectrapport voor een 
bepaald besluit over een bepaalde activiteit. 


Mitigerende maatre-
gel 


Maatregel om de nadelige gevolgen van de voorgenomen activiteit voor 
het milieu te voorkomen of te beperken. 


Plangebied Het gebied waarop het voornemen betrekking heeft 
Richtlijnen Document waarin staat wat er in het MER moet worden onderzocht. 
Startnotitie Eerste stap in de m.e.r.-procedure, waarmee de voorgenomen activiteit 


bekend wordt gemaakt en de te onderzoeken milieueffecten globaal 
worden aangeduid. 


Studiegebied Gebied waarbinnen de milieugevolgen van het voornemen moeten wor-
den beschouwd; de omvang kan per milieuaspect verschillen. 


Toetsing Beoordeling van het opgestelde milieueffectrapport op onder meer 
juistheid en volledigheid en toegespitst op de besluitvorming over de 
activiteit waarvoor het milieueffectrapport is opgesteld. 
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In deze bijlage is een overzicht gegeven van het relevante beleidskader voor de ontwikkeling 
van het bedrijvenpark Jaagweg. Dit beleid geldt als randvoorwaarde voor de op te stellen MER. 
 
Beleidsniveau Beleidsdocument 
Rijksbeleid Nota Ruimte, 2006 
 Nationaal Milieubeleidsplan 3, 1998 
 4e Nota Waterhuishouding 
 Waterbeleid 21e Eeuw, 2000 
 Nationaal Bestuursakkoord Water, 2003 
 Nota Mobiliteit, 2005 
 Besluit Luchtkwaliteit, 2005 
 Wet geluidhinder, 2006 
 Natuurbeschermingswet, 2005 
 Flora- en faunawet, 2002 
 Nota Belvedère, 1999 
 Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen, 2004 
 Wet archeologische monumentenzorg, 2007 
 Besluit Bodemkwaliteit, 2007 
Provinciaal en regionaal beleid Streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord, 2004 
 Provinciaal Verkeers- en vervoersplan Noord-Holland, 2003 
 Provinciaal actieplan Luchtkwaliteit, 2005 
 Provinciaal Ecologische Hoofdstructuur (PEHS) 
 Nota Cultuurhistorische regioprofielen Noord-Holland, 2003 
 Provinciaal Waterhuishoudingsplan, 2006 
 Provinciaal Milieubeleidsplan 2002-2006, 2002 
 Regionale visie bedrijventerreinen West-Friesland, 2006 
 Uitwerking landschapsplan West-Friesland, deelplan Koggengebied, 2005 
 Landschapsplan A7, 2003-2004 
 Agenda Recreatie en Toerisme 2004-2007, 2004 
 Landbouwagenda 2004-2007. 
 Het landschapsbeleid van de provincie Noord-Holland, 2007 
 Beleidsnotitie Flora en Faunawet, 2006 
 Beleidskader Landschap en Cultuurhistorie Noord-Holland, 2006 
 Nota Natuurbeleid 2005, Noord-Holland Natuurlijk, 2005 
 Povinciaal Verkeers- en Vervoersplan 2007-2013, 2007 
 Intergemeentelijk Structuurplan, 2006 
 Gebiedsplan Kop en West-Friesland, 2001 
Gemeentelijk beleid Bestemmingsplan Windmolenparken Wester-Koggenland, 1999 
 Uitvoeringsgericht milieubeleidsplan, gemeente Koggenland, 2007 
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 Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


WATER 


W1 handhaven, danwel herstellen natuurlijk hy-
drologisch systeem 


beperking verhard oppervlak, toepassing door-
latende verhardingsmaterialen 


watersysteem met weinig inlaat, zo min mogelijk 
verharding (berging) 


watersysteem zonder inlaat, incl. berging, buffering 


W2 rioolstelsel afstemmen op natuurlijk hydrolo-
gisch systeem 


verbeterd gescheiden stelsel met afkoppeling van 
hemelwater op daken naar oppervlaktewater 


verbeterd gescheiden stelsel met afkoppeling van 
hemelwater op extensief benutte plaatsen naar opper-
vlaktewater 


waar mogelijk buffering  en/of zuivering op locatie, ver-
antwoorde afkoppeling hemelwaterafvoer 


W3 voorkomen verspreiding van vervuiling niet chemische bestrijding van groenvoorzienin-
gen 


geïntegreerd biologisch zuiveringssysteem, gericht op 
hemelwater 


geïntegreerd biologisch zuiveringssysteem, gericht op 
hemel-, huishoudelijk- en (relatief schoon) bedrijfsafval-
water  


W4 benutten natuurlijke potenties waterlopen flauwe taluds van minimaal 1:3 over 80% oever-
lengte 


ontwikkeling natuurlijke functies waterlopen (bv. 
inrichting taluds 1:4/1:8 over 20% oeverlengte) 


stedenbouwkundige structuur op basis van natuurlijke 
ontwikkeling van waterloop en oevers 


W5 besparen verbruik leidingwater / grondwater waterbesparende voorzieningen op gebouwniveau grijswatersysteem op gebouwniveau grijswatersysteem op terreinniveau 


 
Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


ENERGIE5 


E1 inzetten op gebruik van duurzame energiebron-
nen 


gebruik van passieve zonne-energie en rest-
warmte 


duurzame energie-opwekking op gebouwniveau (bv. 
zonneboilers, warmtepompen, pv-systemen) 


duurzame energie-opwekking op terreinniveau (bv. wko, 
bio-massa) 


E2 verhogen efficiency energiebronnen efficiënt leidingenverloop decentrale energie-opwekking en efficiënt leidingenver-
loop 


decentrale duurzame energie-opwekking en efficiënt lei-
dingenverloop 


E3 besparen energievraag ruimteverwarming/-
koeling/-verlichting 


beperkte CO2-reductie door energiebesparende 
maatregelen op gebouwniveau (bv. isolatie, 
verlichting) 


CO2-reductie door compacte bouw in combinatie met 
energiebesparende maatregelen op gebouwniveau 


hoge CO2-reductie door optimalisatie bouwvormen, oriën-
tatie verkaveling, materiaalgebruik (isolatie) en verlichting 


E4 besparen energievraag bedrijfsprocessen beperkte CO2-reductie door energiebesparende 
maatregelen op bedrijfsniveau (bv. energiezui-
nige apparatuur) 


CO2-reductie door clustering van energievragende instal-
laties (evt. met restwarmte) op bedrijfsniveau 


hoge CO2-reductie of zelfs CO2  neutraal door clustering 
van energievragende installaties (evt. met restwarmte) op 
bedrijfs- of terreinniveau 


                                                                  
5 Energiemaatregelen moeten zowel voor de ontwikkelingscombinatie als voor de belegger en eindgebruiker economisch interessant zijn. Het moet hierbij gaan om bewezen 
technieken, experimentele en matig renderende ontwikkelingen moeten worden voorkomen. Voor de hoge ambitieniveaus met betrekking tot energie geldt de voorwaarde dat 
het ingestoken niveau wel financieel aantrekkelijker dient te zijn voor ontwikkelingscombinatie en eindgebruiker dan de lagere ambitieniveaus. 
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Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


VERKEER EN VERVOER 


VK1 bevorderen langzaam verkeer comfortabele en veilige routering woon-werk fietshoofdstructuur met snelverbindingen en goede 
stallingsmogelijkheden   


stedenbouwkundige structuur op basis van optimale voor-
zieningen voor langzaam verkeer 


VK2 bevorderen openbaar vervoer bushalte op loopafstand (400m) HOV-halte op loopafstand (400 m) HOV, halte op loopafstand, snelheid en service door opti-
male routering 


VK3 terugdringen automobiliteit soepele parkeernorm per m² bvo parkeernorm per 100 m² bvo, gecombineerd met indivi-
duele bedrijfsvervoerplannen 


strenge parkeernorm per 100 m2 bvo, gecombineerd met 
collectief bedrijfsvervoerplan 


VK4 optimaliseren goederenvervoer bedrijfsinterne optimalisatie van de beladings-
graad  


vermindering van aantal goederenvervoersbewegingen 
op bedrijfsniveau 


optimalisatie van de beladingsgraad op terreinniveau door 
coördinatie vervoersbewegingen 


 
 
 
Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


GROND- EN RESTSTOFFEN 


G1 beperken materiaalgebruik geringe beperking in gebruik van schaarse 
materialen 


beperking in gebruik van schaarse materialen grote beperking in gebruik van schaarse materialen 


G2 milieubewust gebruiken van materiaal gebruik materiaal met zo min mogelijk milieu-
belasting bij inrichting 


gebruik milieu- en onderhoudsvriendelijke materialen gebruik milieuvriendelijke, natuurlijke materialen die zo 
multifunctioneel mogelijk herbruikbaar zijn 


G3 bevorderen ketenbeheer afvalpreventie op bedrijfsniveau hergebruik reststoffen binnen het plangebied en/of direc-
te omgeving 


segmentering bedrijven naar koppelingsmogelijkheden 
reststoffen-grondstoffen 


G4 optimaliseren afvalinzameling beperkt gescheiden afvalinzameling (KWD, 
GFT, gevaarlijk afval en overig afval) 


gecombineerd haal- en brengsysteem voor diverse afval-
fracties 


optimale mix van haal- en brengsystemen met moge-
lijkheden voor hergebruik op het terrein 
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Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


MILIEUGEBRUIKSRUIMTE 


M1 beperken hinder t.o.v. gevoelige functies/on-
derlinge hinder 


externe zonering t.o.v. gevoelige functies interne en externe zonering interne en externe zonering, waarbij optimaal ruimtege-
bruik wordt nagestreefd 


M2 voorkomen vervuilende emissies naar bodem, 
water en lucht  


preventieve maatregelen bij inrichtingen (mili-
euvergunning) 


beperking vervuilende emissies volgens ALARA-
beginsel (as low as reasonably achievable)  


minimalisatie vervuilende emissies 


M3 voorkomen bouwen op verontreinigde grond functionele eisen aan bodemkwaliteit multifunctionele bodemkwaliteit op bouwlocaties en in 
groengebied 


multifunctionele  bodemkwaliteit in hele plangebied (sane-
ren lichte/ernstige verontreinigingen) 


 
 
 
Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


NATUUR EN LANDSCHAP 


N1 benutten natuurlijke structuren voor ecologisch 
netwerk 


aansluiting plangebied op ecologische structu-
ren via noodzakelijke watergangen en wegen 


aansluiting waardevolle gebieden op buitengebied (step-
ping stones, groene corridors) 


verbinding van al het stedelijk groen onderling en met bui-
tengebied 


N2 concentreren natuurlijke elementen verbinding van groen in plangebied concentratie van groenvoorzieningen in plangebied 
(openbaar-privaat) 


geconcentreerd groen met voldoende/gedifferentieerde 
leefruimte voor inheemse planten/dieren 


N3 ontwikkelen stedelijke biotopen nestelvoorzieningen in groen, gebouwen samenhangende voorzieningen voor soorten in 
groen/waterovergangen, gebouwen  


stedenbouwkundige structuur op basis van gewenste na-
tuurlijke systeem en biotopen 


N4 behouden structuren, patronen, elementen in 
het landschap  


inpassing landschappelijke elementen, toepas-
sing inheemse flora 


gebruik van belangrijke bestaande patronen in ruimtelij-
ke indeling 


stedenbouwkundige structuur op basis van oorspronkelijke 
landschapspatronen 


N5 toepassen gesloten grondbalans/benutten bo-
dempotentie 


partiële ophoging (bebouwing / wegen op 
hoogste plekken)  


gebruik van cunettenmethode  gebruik van plekken met draagkrachtige bodem voor be-
bouwing/verharding in combinatie met incidentele opho-
ging 
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Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


RUIMTEGEBRUIK 


R1 streven naar hoge mate van functionaliteit  functionele inrichting plangebied multifunctionele ruimten/indeling (dubbelgebruik) segmentering naar functionaliteit (koppelingsmogelijkhe-
den activiteiten bedrijven) 


R2 streven naar grote flexibiliteit  flexibiliteit in fasering (aansluiten op beschik-
baar komen voorzieningen) 


flexibiliteit in fasering en flexibiliteit voor nieuwe tech-
nieken op gebouwniveau 


flexibiliteit in fasering en flexibiliteit  voor nieuwe tech-
nieken op planniveau 


R3 streven naar verdichting van de bebouwing efficiënte verkaveling, gericht op “dichte” 
bebouwingsmogelijkheden 


compacte bouwvormen, gericht op verdere verdichting 
van bebouwing 


stapeling van compacte bouwvormen, gericht op optimale 
verdichting van bebouwing 


 
 
 
Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


VEILIGHEID 


VL1 bevorderen sociale veiligheid gevoel van veiligheid overdag voor alle werk-
nemers, bezoekers en passanten 


gevoel van veiligheid ’s avonds voor alle  werknemers 
en bezoekers 


gevoel van veiligheid ’s avonds voor alle werknemers, 
bezoekers en passanten 


VL2 voorkomen criminaliteit inbraakpreventie op bedrijfsniveau surveillance in het gehele gebied tijdens “stille” uren continu toezicht 


VL3 bevorderen verkeersveiligheid beperking van uitwisseling tussen verkeers-
functies op gebiedsontsluitingswegen 


afstemming van verkeersfuncties op het gebruik op 
gebiedsontsluitings- en overige hoofdwegen 


wegenstructuur op basis van mate van uitwisseling tussen 
verkeersfuncties 
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Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


BEELDKWALITEIT 


B1 ordenen van de ruimtelijke kwaliteit clusteren naar omvang van het perceel clusteren naar omvang van het perceel en type bebou-
wing 


clusteren naar omvang en uitstraling van pand en perceel 


B2 streven naar zichtbaarheid op strategische 
punten 


aandacht voor zichtbaarheid naar randen aandacht voor zichtbaarheid naar randen en interne 
hoofdstructuur 


aandacht voor zichtbaarheid naar randen en openbare 
ruimte 


B3 streven naar samenhang in de zichtbare buiten-
ruimte 


samenhangend ontwerp voor de openbare 
ruimte 


samenhangend ontwerp voor de openbare ruimte en 
overgang naar de private ruimte 


samenhangend ontwerp voor de zichtbare buitenruimte 
(vanuit het openbaar gebied) 


B4 aantrekkelijk vormgeven aandacht voor kleur- en materiaalgebruik van 
gebouwen 


aandacht voor de architectuur van gebouwen aandacht voor de architectuur van gebouwen en inrichting 
van het voorterrein 


 
 
 
Thema's en uitgangspunten Ambitieniveau 1 Ambitieniveau 2 Ambitieniveau 3 


SOCIAAL-ECONOMISCH FUNCTIONEREN 


S1 streven naar gezamenlijke verantwoordelijk-
heid 


organisatie van bedrijven op het terrein met 
sociale functie en klankbordfunctie 


organisatie van bedrijven op het terrein met vertegen-
woordigende functie 


organisatie van bedrijven op het terrein als volwaardige 
partner met initiërende functie 


S2 beheren van de terreinkwaliteit gemeentelijk beheer, regelmatig overleg tussen 
gemeente en bedrijven 


gebiedsgericht beheer, beperkte zeggenschap bedrijven financieel zelfstandige parkmanagementorganisatie, ge-
voed door bedrijven en gemeente 


S3 optimaliseren van het collectief voorzieningen-
niveau 


voorzieningenniveau op vrijwillige basis basisvoorzieningenniveau (onderhoud buitenruim-


te, bewegwijzering, beveiliging) op collectieve basis


volwaardig collectief voorzieningenpakket op commercië-
le basis 
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1.  HOOFDPUNTEN VOOR HET MER 
De “Projectgroep ontwikkeling duurzaam bedrijvenpark Jaagweg” heeft het 
voornemen op de locatie Jaagweg in de gemeente Koggenland een regionaal 
bedrijventerrein van 150 hectare bruto oppervlak te realiseren. Hiervoor moet 
het bestemmingsplan worden gewijzigd en wordt de procedure van milieuef-
fectrapportage (m.e.r.)1 doorlopen. De raad van de gemeente Koggenland is 
bevoegd gezag bij deze procedure.  
 
De Commissie voor de m.e.r. beschouwt de volgende punten als essentiële 
informatie in het milieueffectrapport (MER). Dat wil zeggen dat het MER on-
voldoende basis biedt voor het meewegen van het milieubelang in de besluit-
vorming, als de volgende informatie ontbreekt:  
• inzicht in de nut en noodzaak voor dit regionale bedrijventerrein.  
• argumentatie voor de locatiekeuze “Jaagweg”.  
• duidelijkheid hoe het hoge ambitieniveau ten aanzien van duurzaamheid, 


de ecologische verbindingzone, de landschappelijke inpassing en het op-
timaal ruimtegebruik tot uiting komt in de alternatieven.  


• de gevolgen van de alternatieven op landschap, natuur, verkeer, lucht-
kwaliteit en geluid.  


• een zelfstandig leesbare samenvatting en onderbouwend kaartmateriaal.  
 
De Commissie bouwt in haar advies voort op de startnotitie. Dat wil zeggen 
dat dit advies niet zelfstandig leesbaar is, maar in combinatie met de startno-
titie moet worden gelezen.  


2. ACHTERGROND EN BESLUITVORMING 


2.1 Nut en noodzaak 


Uit de startnotitie en uit de toelichting2 van gemeente en initiatiefnemer blijkt 
dat er onderzoek is gedaan naar nut en noodzaak voor het bedrijventerrein. 
Geef in het MER een heldere samenvatting van deze onderzoeken. Motiveer 
nut en noodzaak voor het regionale bedrijvenpark op de locatie ‘Jaagweg’. 
Betrek hierbij ook de andere bedrijventerreinen in de regio3 en eventuele (uit-
breiding- of herstructurering)plannen van deze terreinen. Ga in op het risico 
van overaanbod van dit soort bedrijventerreinen en het risico van een signifi-
cante leegstand. 


2.2 Locatiekeuze 


Maak duidelijk of er definitieve keuzes gemaakt zijn ten aanzien van de loca-
tie. Geef daarbij expliciet antwoord op de vraag waarom andere alternatieven 
zijn afgevallen en welke rol het milieu daarbij heeft gespeeld. In het streek-
plan is de locatie Jaagweg aangewezen. Neem in het MER een heldere samen-
vatting van dit besluitvormingsproces op.  


                                              


1  Voor informatie over de m.e.r.-procedure, de rol van de Commissie, samenstelling van de werkgroep en een 
overzicht van de door de initiatiefnemer aangeleverde stukken wordt verwezen naar bijlage 1. In bijlage 2 is een 
overzicht van de inspraakreacties opgenomen. 


2  mondelinge toelichting tijdens het locatiebezoek van de Commissie op 21 februari 2008 
3  zoals het gebied West Frisia (ten noorden van Hoorn) en bedrijventerrein WFO/ ABC bij Wervershoof 
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Geef aan in welke mate de grootte van de behoefte aan bedrijventerrein de 
locatiekeuze beïnvloedt en onderbouw waarom de hoge ambities het beste 
gerealiseerd kunnen worden op deze locatie. 
 


2.3 Beleidskader  


Ga in op het vigerende beleid en de wet- en regelgeving, dat kaderstellend is 
voor dit voornemen. De startnotitie geeft al een goed overzicht van beleidsno-
ta’s, (ontwerp-) plannen en wetten die van toepassing zijn op het initiatief. 
Werk deze verder uit. 
 
Geef aan waarom wordt afgeweken van het beleid om de bufferzone tussen de 
verstedelijkte gebieden Heerhugowaard-Alkmaar-Langedijk (HAL) en Hoorn-
Enkhuizen-Stedebroec (HES) open te houden.4 
 


2.4 Ambities  


Geef in het MER een opsomming van de ambities (onder andere op het gebied 
van de ecologische verbindingszone) die bepalend zijn voor de ontwikkeling 
van alternatieven. De ambitie van de initiatiefnemer is dat het Bedrijvenpark 
Jaagweg “een modern en duurzaam bedrijventerrein met een hoog kwaliteits-
niveau en minimaal 50 hectare groene inpassing” wordt. Ga in het MER in op 
de haalbaarheid en praktische uitvoerbaarheid van deze ambities. 
 
De Commissie adviseert de begrippen ‘duurzaam’ en ‘hoog kwaliteitsniveau’ 
helder en meetbaar te operationaliseren zodat dit mede het toetsingskader 
kan vormen voor de te ontwikkelen alternatieven. Geef aan: 
• welke prioriteiten ten aanzien van deze begrippen “duurzaam” en “hoog 


kwaliteitsniveau” gesteld worden; 
• welke ambities ‘hard’ zijn en in welke de mate ambities kunnen worden 


bijgesteld bijvoorbeeld in het geval van uitgifteproblemen; 
• in welke mate de duurzaamheideisen verder gaan dan het regulier wette-


lijke kader en hoe deze gerealiseerd dan wel afgedwongen gaan worden.5 


3. VOORGENOMEN ACTIVITEIT EN ALTERNATIEVEN 


3.1 Omgekeerd ontwerpen  


Vertaal de hoge ambitie in de aanpak van ‘omgekeerd ontwerpen’. Bij omge-
keerd ontwerpen wordt eerst het meest milieuvriendelijke alternatief (mma) 
opgesteld. De onderdelen van dit mma kunnen gezien worden als bouwste-
nen. Uit deze verschillende bouwstenen kunnen vervolgens verschillende al-
ternatieven worden afgeleid die de bandbreedte van de mogelijkheden op de 
locatie duidelijk in beeld brengen. Deze aanpak vergroot de kans op een opti-
male invulling van het bedrijvenpark.  
 


                                              


4  Dit kan bijvoorbeeld door het opnemen van een heldere samenvatting van het besluitvormingsproces op 
provinciaal niveau.  


5  Dit mede in het licht van het in op pagina 21 van de startnotitie gestelde “niveau dat hoger is dan standaard”. 
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In de startnotitie wordt geschetst dat de uitwerking van inrichtingsalternatie-
ven zal plaatsvinden op basis van een aantal bouwstenen. Werk dit verder uit 
maar ontwerp omgekeerd.  
 
De veelheid aan mogelijkheden en beperkingen vereist een transparante be-
schrijving van de werkwijze om te komen tot: 
• het meest milieuvriendelijk alternatief (gedacht vanuit de verschillende 


milieuaspecten),  
• de alternatieven die ontstaan vanuit de confrontatie van dit mma met an-


dere relevante factoren (programmatisch en financieel).  
 
Beschrijf het proces om te komen tot de alternatieven expliciet. Geef duidelijk 
aan waar sprake is van harde randvoorwaarden (milieukundig of anderszins) 
en waar sprake is van essentiële keuzes die leidend zijn in de effectbeoorde-
ling (bijvoorbeeld of er sprake zal zijn van (incidenteel of maximale) plaatsing 
van categorie 4 inrichtingen of juist van kantooractiviteiten).  
 
Bespreek de randvoorwaarden waar het voorkeursalternatief zeker aan zal 
moeten voldoen. 
 


3.2 Voorgenomen activiteit 


Werk de beoogde type bedrijvigheid (milieucategorie 2 en 3 en incidenteel mi-
lieucategorie 4) op het bedrijventerrein verder uit. 
 


3.3 Referentie 


Neem de huidige situatie inclusief de autonome ontwikkelingen als referentie-
situatie.  
 


3.4 Bouwstenen6  


In de Startnotitie worden een groot aantal bouwstenen benoemd. De Commis-
sie adviseert om de hierbij genoemde “landschappelijke inpassing” gezien het 
belang van de ecologische verbindingszone op te delen in twee bouwstenen, 
een bouwsteen landschap en een bouwsteen ecologie.  
 


3.4.1 Fasering van het voornemen 


Geef inzicht in de flexibiliteit van het plan. Hieronder wordt verstaan het ver-
mogen om zonder aanzienlijke gevolgen voor het milieu tijdens de planfase, de 
gebruiksfase of de beheersfase in te spelen op veranderende maatschappelijke 
en economische behoeften. Door een goede fasering kunnen mogelijke nega-
tieve effecten tijdens de aanlegfase, zoals een suboptimaal functionerend wa-
tersysteem, onvolledige benutting van de synergiemogelijkheden, congestie op 
aanvoerwegen die nog niet zijn verlengd of verbreed en het onvoldoende aan-
wezig zijn van (draagvlak voor) openbaar vervoer, worden verminderd. Geef 
aan op welke wijze de fasering van aanleg en uitgifte zowel in ruimte als in 
tijd zal plaatsvinden en op welke manier wordt gezorgd voor een afgerond ge-
heel bij gedeeltelijke realisatie. Geef ook aan in hoeverre de gekozen structuur 


                                              


6  tabel 4.3 op pagina 24 – 25 van de startnotitie  
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(ontsluiting, water, groen, uit te geven terreinen) geschikt is om wijzigingen in 
de genoemde behoeften op te vangen.  
 


3.4.2 Duurzame ontwikkeling 


Geef, aanvullend op wat in de startnotitie staat, aan op welke manier gebruikt 
gemaakt zal worden van duurzaam bouwen, milieuzonering en parkmanage-
ment7.  
 


3.4.3 Groene Bufferzone 


In het plangebied wordt een groene bufferzone aangelegd, hiervan maakt de 
ecologische verbindingszone onderdeel uit. In de huidige situatie bevinden 
zich ecologische verbindingen langs de zuid- en oostzijde van het plangebied. 
Maak inzichtelijk welke eisen worden gesteld aan een volwaardige ecologische 
verbinding. En geef aan hoe deze kan worden ingepast in het plangebied.  
 
In de startnotitie wordt gesproken van groene bufferzones met daarin ecologi-
sche verbindingszones en/of stapstenen aan de west- en noordzijde. De 
breedte van de noordelijke zone wordt gemeten vanaf het bebouwingslint van 
Berkhout. Hierdoor wordt deze beoogde ecologische verbindingszone hier en 
daar onderbroken door kassen en schuren. Bovendien blijft de bouw van 
(meer) nieuwe kassen en schuren mogelijk. Maak inzichtelijk op welke wijze 
de in de startnotitie voorgestelde zone toch als volwaardige ecologische ver-
binding zou kunnen functioneren. Betrek bij deze beschrijving de vraag of de 
zone ten opzichte van het bebouwingslint of de perceelsachterkanten zou 
moeten worden aangehouden.  
 
De Commissie adviseert voor de verschillende alternatieven verschillende mo-
gelijkheden van een groene bufferzone zo concreet mogelijk uit te werken. 
Geef hierbij aan wat de verhouding tussen bebouwd en onbebouwd oppervlak 
zal zijn en hoe de beoogde groene bufferzone wordt opgebouwd.  
Beschrijf hoe de ecologische verbindingszone op de omliggende natuurgebie-
den zal worden aangesloten.  
 
Bespreek de mogelijkheid om rondom en langs de windturbines (als gevolg 
van veiligheidseisen) een (ecologische) groene zone in te passen.  
 


3.4.4 Zonering en ruimtegebruik 


Bespreek de mogelijkheden om door inrichtingsmaatregelen en situering van 
bedrijven de geluidhinder te beperken. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de posi-
tionering van “stille bedrijven” aan de rand van het bedrijvenpark.  
 


3.4.5 Verkeer en vervoer 


Ga in op de toegankelijkheid en bereikbaarheid van de individuele bedrijven. 
Werk de inrichting van het park ten aanzien van parkeer-, laad- en losgele-
genheid uit, mede in verband met het voorgenomen intensieve ruimtegebruik. 
Geef aan welke keuzen en maatregelen worden genomen om ongewenst par-
keren, laden en lossen langs en/of op de toegangswegen te voorkomen. 
 


                                              


7  denk hierbij bijvoorbeeld aan samenwerking tussen bedrijven, gezamenlijke inkoop van energie, verzekeringen, 
aanleg glasvezelnetwerk en een centraal servicepoint. 
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Bespreek de mogelijkheden die het instellen van een milieuzone8 voor het 
(vracht)verkeer biedt. Ga in op de te verwachten positieve milieugevolgen van 
dergelijke maatregelen. 
 
In het MER dienen (naast de fasering van de realisatie van het bedrijventer-
rein) de ontsluitingsvarianten te worden beschreven. In de startnotitie wordt 
uitgegaan van twee varianten:  
• of de N243 en een extra aansluiting op de A7;  
• of alleen via de N243 9.  
Licht de bij deze ontsluitingsvarianten behorende verkeersafwikkeling10 toe. 
Besteed aandacht aan de inrichting en verkeerstechnische vormgeving van de 
eventuele aansluiting op de A7. Geef tevens aan hoe de ontsluiting voor lang-
zaam verkeer geregeld zal worden.  


4. MILIEUASPECTEN 
Beschrijf de milieueffecten zoveel mogelijk kwantitatief. Maak daarbij onder-
scheid tussen aanleg- en gebruiksfase.  
 
Verder dient voor de milieuaspecten de gevoeligheid voor faseringen, wijzigin-
gen en/of vertragingen in het realiseren van het voornemen te worden onder-
zocht. 
 


4.1 Natuur 


Maak een (landschap)ecologische analyse van het gebied waar mogelijk rele-
vante effecten van het voornemen te verwachten zijn. Ga op basis van deze 
analyse in op de allocatie, haalbaarheid en wenselijkheid van natuurtypen in 
de ecologische verbindingszone / groene buffer / stapstenen.  
 
Geef aan de hand van duidelijke kaarten met toelichting:  
• een overzicht van de ligging, arealen en kwaliteit van de bestaande na-


tuurtypen (inclusief die van sloten en/of vaarten); 
• een inschatting van de verandering door het initiatief in oppervlakte en 


kwaliteit in natuurtypen; 
• inzicht in het mogelijk voorkomen van beschermde planten- of diersoorten 


in of nabij het plangebied en of sprake kan zijn van verstoring van be-
schermde soorten. Ga speciaal in op de zeldzame soorten11;  


• de verwachte veranderingen in de omvang en levensvatbaarheid van de 
populaties van te beschermen soorten. 


 
Geef bovendien voor de Natura 2000-gebieden (met name Markermeer) aan:  
• op grond van welke natuurlijke habitats (bijlage I van de Habitatrichtlijn), 


welke beschermde soorten (bijlage II van de Habitatrichtlijn) of welke van-


                                              


8  Diverse gemeenten in Nederland hebben voor centrumgebieden zogenaamde milieuzones vrachtverkeer 
ingesteld. In dit geval worden er eisen gesteld aan het type motor. Uitsluitend vrachtwagens voorzien van een 
bepaalde motor (euro II met roetfilter of beter) krijgen toegang tot de milieuzone. 


9  Indien de aansluiting op de A7 niet of later wordt gerealiseerd zal dit gevolgen hebben voor het lokale wegennet.  
10  onder andere de afwikkeling van verkeer van en naar de A7, beoogde rijsnelheden en de mogelijke groen golf 
 
11  deze staan in bijlage IV van de Habitatrichtlijn en in bijlage 1 van het Besluit houdende wijziging van een aantal 


algemene maatregelen van bestuur in verband met wijziging van artikel 75 van de Flora- en faunawet en enkele 
andere wijzigingen (AMvB artikel 75 Ffw). 
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wege de Vogelrichtlijn (bijlage I) beschermde soorten  het gebied zich heeft 
gekwalificeerd als speciale beschermingszone;12 


• wat de (vigerende) instandhoudingdoelstellingen zijn; 
• of het plan- en studiegebied fungeren als foerageergebied voor beschermde 


soorten afkomstig uit deze Natura 2000-gebieden.  
• of de provincie of de minister van LNV vergunningverlener is voor het pro-


ject of plan. Besteed daarbij aandacht aan een eventuele vereiste onthef-
fing van de minister van LNV op grond van artikel 75 van de Flora en fau-
nawet. Indien dat vereist is, motiveer dan in het MER op grond waarvan 
verondersteld wordt dat ontheffing verleend zal worden en voor welke 
soorten dat geldt.  


 
Voor de Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden geldt dat een passende 
beoordeling uitgevoerd dient te worden, indien niet met zekerheid kan worden 
uitgesloten dat de activiteit significante gevolgen kan hebben. Kijk ook naar 
cumulatieve gevolgen tengevolge van andere activiteiten, waaronder bestaand 
gebruik. De Commissie adviseert de passende beoordeling op te nemen in het 
MER. Volg in de beoordeling de Handreiking van de Natuurbeschermingswet, 
waarin de verschillende stappen in het toetsingsproces, van oriëntatiefase tot 
en met passende beoordeling worden geschetst. Indien uit de passende be-
oordeling blijkt dat significante gevolgen niet kunnen worden uitgesloten, dan 
dient de zogenaamde ADC-toets13 doorlopen te worden. 
 


4.2 Landschap en cultuurhistorie (waaronder archeologie) 


Geef een toelichting van de visueel-ruimtelijke opbouw van het landschap en 
ga daarbij in op de te onderscheiden dragers van het landschap. Maak hierbij 
zoveel mogelijk gebruik van kaartmateriaal, foto’s en artist impressions van 
specifieke situaties. Besteed daarbij aandacht aan de visuele relaties tussen 
de hoog gelegen dijken en de laag gelegen polders. Besteed ook aandacht aan 
eigentijdse visuele relaties, bijvoorbeeld tussen de A7 en het bedrijvenpark. 
Een mogelijke structuur is: 
1. een beschrijving van de landschappelijke en cultuurhistorische waarden 


waar mogelijk effecten op kunnen treden; 14 
2. een waardering van de beschreven landschapstypen, -elementen en zicht-


lijnen op de verschillende schaalniveaus, aan de hand van de (regionale) 
kenmerkendheid, de zeldzaamheid, de gaafheid en de vervangbaarheid; 


3. een visualisering met korte toelichting van de effecten van het voornemen 
op de verschillende lagen, op de elementen en de samenhang hiertus-
sen.15 


 
Geef tevens een beeld van de eventueel archeologische waarden in het plan-
gebied. Wanneer uit bureauonderzoek blijkt dat er mogelijk archeologische 
vindplaatsen aanwezig zijn dan dient door veldonderzoek te worden vastge-
steld of dit inderdaad zo is. Uit het MER moet blijken wat de omvang en be-


                                              


12  Indien dit het geval is en deze worden aangetast, dan dient ontheffing bij de Europese Commissie te worden 
aangevraagd. 


13  Dit houdt op grond van art. 19g en 19h van de Nbw respectievelijk in: 
- A: zijn er Alternatieve oplossingen voor een project of handeling?  
- D: zijn er Dwingende redenen van groot openbaar belang waarom het project toch gerealiseerd moet worden? 
- C: welke Compenserende maatregelen zullen dan getroffen worden om te waarborgen dat de algehele 


samenhang van Natura 2000 bewaard blijft? 
14 volgens bijvoorbeeld het rangordemodel, zoals o.a. in Londo 1997 
15 De effecten van de verschillende alternatieven kunnen bijvoorbeeld gescoord worden aan de hand van een 


driepuntsschaal.  
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grenzing van eventuele archeologische vindplaatsen is en of deze behoudens-
waardig zijn.16  
 


4.3 Verkeer en vervoer  


Gezien de nadruk die gelegd wordt op het aantrekken van logistieke bedrijven 
en het feit dat het bedrijventerrein een regionale functie krijgt, moet rekening 
worden gehouden met een aanzienlijke extra ritproductie. Ga in op het aantal 
voertuigen per dag van / naar het bedrijventerrein en op de bandbreedte 
waarbinnen de omvang en samenstelling van deze verkeersstroom zich be-
weegt. Maak hierbij onderscheid tussen vrachtverkeer en personenverkeer.  
 
De verkeerseffecten zullen zich volgens de Commissie tevens manifesteren 
buiten het plangebied. Het studiegebied voor verkeer en vervoer dient daarom 
het gebied te zijn waar relevante effecten kunnen optreden.  
 
De Commissie adviseert naast een reële inschatting ook met een “worst case” 
scenario te werken door uit te gaan van een maximaal aantal logistieke en 
distributiebedrijven en de daarbij horende (vracht)voertuigbewegingen.  
 
Geef per realisatiefase inzicht in de effecten van verkeer en vervoer op de 
luchtkwaliteit, de geluidsoverlast en de verkeersveiligheid. Besteed bij de ver-
keersveiligheid aandacht aan een duurzaam veilige weginrichting en de posi-
tie van de kwetsbare verkeersdeelnemers (fietsers, voetgangers). 
 
Bespreek de huidige en de te verwachten knelpunten op de Jaagweg. Breng in 
beeld wat de te verwachten toename is van de hoeveelheid (vracht)verkeer en 
hoe dit verwerkt kan worden. Betrek hierbij, voor zover relevant, de aanbeve-
lingen en conclusies uit de MER/Trajectnota Westfrisiaweg.  
 
Presenteer in het MER per alternatief, fase of scenario: 
• de prognoses voor vervoersbewegingen per functie met indicaties van de 


spreiding17, de herkomst en bestemmingen;  
• Breng voor de belangrijkste knooppunten, zijnde de aansluiting van het 


bedrijventerrein op de N243 en de aansluiting van de N243 op de A7, de 
verkeersafwikkeling door middel van een microsimulatie gedetailleerd in 
beeld.  


• Geef waar nodig aan welke (mitigerende) maatregelen worden genomen om 
een goede verkeersafwikkeling te garanderen en de overlast te minimalise-
ren.  


 


4.4 Luchtkwaliteit 


Beschrijf de gevolgen van de verschillende alternatieven voor de luchtkwali-
teit, onafhankelijk van de vraag of sprake zal zijn van overschrijding van 
grenswaarden. Volg hierbij de wetgeving18 zoals die van kracht is ten tijde van 
de besluitvorming. Maak gebruik van modelberekeningen die voldoen aan de 


                                              


16  Hiertoe dienen voor het MER de onderzoeksstappen ‘bureauonderzoek’, ‘inventariserend veldonderzoek 
karterende fase’ en ‘inventariserend veldonderzoek waarderende fase’ te worden doorlopen, voor zover de 
resultaten van de voorafgaande onderzoeksstap hier aanleiding toe geven.  


17  Over de dag (spits/dal/nacht), over dagen van de week (werkdag/overig) en over seizoenen. 
18  Op 15 november 2007 is de (nieuwe) Wet milieubeheer in werking getreden en daarmee de luchtkwaliteitseisen 


zoals opgenomen in hoofdstuk 5 van deze Wet 
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Regeling beoordeling luchtkwaliteit (2007). Houd daarbij rekening met de ge-
volgen van congestie op de luchtkwaliteit. Geef aan hoe wordt voldaan aan de 
luchtkwaliteitseisen van de Wet milieubeheer. 


Geef in het MER voor fijn stof (PM10) en NO2 inzicht in de concentratieniveaus 
en mogelijke overschrijdingen van grenswaarden zowel voor de autonome 
ontwikkelingen als voor de verschillende alternatieven en scenario’s. Be-
schrijf: 
• de ligging en grootte van eventuele overschrijdingsgebieden; 
• de hoogste concentraties binnen de overschrijdingsgebieden; 
• de hoeveelheid woningen en andere gevoelige bestemmingen gelegen bin-


nen de verschillende overschrijdingsgebieden; 
• de mate van overschrijding van grenswaarden. 
 
De Commissie merkt op dat niet te verwachten is dat de grenswaarden19 en 
richtwaarden20 voor de overige stoffen uit de Wm (luchtkwaliteitseisen) zullen 
worden overschreden. Gezien de jurisprudentie beveelt de Commissie toch 
aan de concentraties van deze stoffen en de toetsing daarvan aan de grens-
waarden op te nemen in het MER. 
 
Het Europese Parlement heeft op 11 december 2007 streef- en grenswaarden 
voor PM2,5 vastgesteld21. In het MER moet zo goed mogelijk worden aangege-
ven wat de gevolgen van de voorgenomen activiteit voor de PM2,5-
concentraties. Geef op basis hiervan aan of de luchtkwaliteitseisen uit de EU-
richtlijn voor PM2,5 kunnen worden gehaald. 22  
 


4.5 Klimaat en energie 


Geef aan welke broeikasgasemissies de verschillende alternatieven tot gevolg 
hebben. Betrek hierbij de landelijke doelstellingen om te komen tot een reduc-
tie van emissies met 20 – 30% ten opzichte van 1990. Presenteer mogelijke 
mitigerende maatregelen. 
 


4.6 Geluid 


De geluidsbelasting dient bepaald te worden voor de dag, avond en nachtperi-
ode op de relevante woningen in de omgeving (inclusief eventuele bedrijfswo-
ningen) en de omringende natuurgebieden. Duidelijk moet worden waar en 
hoeveel de geluidoverlast toeneemt in ieder van de alternatieven onder invloed 
van het industrieterrein en het toegenomen verkeersaanbod. Maak gebruik 
van modelberekeningen die voldoen aan de eisen uit de Wet geluidhinder en 
onderliggende regelingen. Geef hierbij tevens aan wat de bijdrage van verkeer 
en vervoer, industrie en de slag van de windturbines is. Motiveer dat de door 


                                              


19  Grenswaarden voor SO2, CO, Pb, en benzeen  
20  voor nikkel, arseen, cadmium, ozon en benzo(a)pyreen  
21  Voor PM2,5 geldt een grenswaarde:  jaarnorm 25 μg/m3 per 2015: en streefwaarden van 20 μg/m3 per 2020 en; 


een reductie doelstelling voor de “gemiddelde-blootstellingsindex” (GBI) tot 20% voor de periode 2010-2020 De 
“gemiddelde-blootstellingsindex” is de gemiddelde-blootstelling van de bevolking van een lidstaat die voor het 
referentiejaar (2010) wordt vastgesteld met het doel de schadelijke gevolgen voor de menselijke gezondheid te 
verminderen en die waar mogelijk binnen een bepaalde termijn moet worden bereikt. 


22  Naar verwachting zal Nederland deze richtlijn eind 2008 implementeren in de Nederlandse wetgeving. In 
beginsel kunnen de bepalingen van een richtlijn geen rechtstreekse werking hebben voordat de 
implementatietermijn is verstreken. Lidstaten dienen zich gedurende deze termijn wel te onthouden van 
maatregelen die het bereiken van het doel van de richtlijn in gevaar zouden brengen. 







 


 -9- 


dit initiatief veroorzaakte extra geluid, mogelijk is binnen de geldende wet en 
regelgeving. 
 
Beschrijf in het MER de toename of afname van aantallen geluidbelaste wo-
ningen (vanaf de voorkeurswaarde (uitgedrukt in de Europese dosismaat Lden) 
van 48 dB). Presenteer de geluidscontouren op een contourenkaart in stappen 
van 5 dB.  
 
Geef in het MER aan:  
• of er thans al woningen zijn waarvoor een hogere waarde is verleend;  
• in hoeverre er nog achterstallige saneringssituaties zijn; 
• welke geluidsreducerende maatregelen (bijvoorbeeld in de vorm van ge-


luidsschermen of ‘stiller asfalt’) moeten worden getroffen; 
• of bij bestaande woningen waar sprake is van een saneringssituatie ge-


luidsreducerende maatregelen de geluidsbelasting kunnen terugdringen 
tot de saneringsdoelstelling; 


• of er bestaande en geplande geluidsgevoelige objecten en gebieden zoals 
woon-, natuur-, stilte-, en recreatiegebieden aanwezig zijn. 


 
Beschrijf in het MER ook de (positieve of negatieve) gevolgen voor de geluidni-
veaus langs het voor dit voornemen relevante wegennet.23 
 


4.7 Veiligheid 


4.7.1 Externe veiligheid 


Beschrijf in het MER ten aanzien van externe veiligheid: 
• de gevaren door vervoer gevaarlijke stoffen via de weg (groepsrisico en per-


soonsgebonden risico);  
• de mogelijke opslag van gevaarlijke stoffen bij bedrijven op het terrein. 
 


4.7.2 Overige veiligheidsaspecten 


Beschrijf de effecten en gevolgen van mogelijk vallende onderdelen van de 
windturbines.  
 
Geef in het MER aan of de ontsluiting van het plangebied voldoende is voor 
hulpverlening en ontruiming in geval van calamiteiten. Geef aan in hoeverre 
aanwezigen zich in geval van een calamiteit op eigen kracht in veiligheid zul-
len kunnen brengen (zelfredzaamheid) en in hoeverre hulpdiensten in staat 
zullen zijn verdere escalatie van een incident te voorkomen (beheersbaarheid). 
Deze factoren kunnen van groot belang zijn voor de daadwerkelijke gevolgen 
van een calamiteit. Besteed aandacht aan de wijze waarop een meerzijdige 
ontsluiting van het terrein voor hulpdiensten en ontruiming bij calamiteiten 
kan worden gerealiseerd. Dit geldt voor zowel calamiteiten op het terrein zelf 
als op de aangrenzende transportassen (A7 / N243 / Hulkerweg). Geef aan 
wanneer een ontsluiting van het terrein is geblokkeerd, hoe de hulpdiensten 
het terrein dan kunnen bereiken. 
 


                                              


23  Geluid is relevant bij een verkeerstoename van 30% en een afname van 20% ten opzichte van de 
referentiesituatie. Dit komt overeen met 1 dB. 
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4.8 Bodem en water 


Voor bodem en water dient te worden nagegaan of en in welke mate effecten 
optreden tijdens de aanleg en in de eindsituatie. Ga (aanvullend op wat in de 
startnotitie op pagina 32 staat) in op: 
• de draagkracht van de bodem (moeten bedrijfsgebouwen / vloeren onder-


heid worden?); 
• de (on)mogelijkheden van waterberging, geef aan of er overeenstemming is 


met de waterbeheerder; 
• de invloed van het voornemen op de ecologische waterkwaliteit; 
• de organisatie van afvalwater en riolering.  
 


4.9 Licht 


Geef aan hoe eventuele lichthinder ten gevolge van straat- en industrieverlich-
ting wordt voorkomen.  


5. OVERIGE ONDERDELEN 
Voor de onderdelen “vergelijking van alternatieven”, “leemten in kennis”, “eva-
luatieprogramma” en “samenvatting van het MER” heeft de Commissie geen 
aanbevelingen naast de wettelijke voorschriften.  


5.1 Kaartmateriaal  


De verkregen informatie moet inzichtelijk in het MER worden gepresenteerd. 
In het MER dienen heldere tabellen, illustraties en recent kaartmateriaal met 
duidelijke legenda te worden gebruikt. Op tenminstens één kaart moeten alle 
gebiedsaanduidingen en topografische namen, die in het MER worden ge-
bruikt, goed leesbaar worden weergegeven. Maak voor de landschappelijke 
aspecten gebruik van visualisaties. 
 
 







 


 


BIJLAGE 1: Projectgegevens 


 
Initiatiefnemer: Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland-Noord, De Peyler Pro-
jektontwikkelingsmaatschappij, Zeeman Vastgoed 
 
Bevoegd gezag: Raad van de gemeente Koggenland 
 
Besluit: wijziging bestemmingsplan 
 
Categorie Gewijzigd Besluit m.e.r. 1994: D11.2 
 
Activiteit: realiseren op de locatie Jaagweg in de gemeente Koggenland van 
een regionaal bedrijventerrein van 150 hectare bruto oppervlak 
 
Betrokken documenten:  
De Commissie heeft de volgende documenten betrokken bij haar advisering:  


• Markttoets bedrijventerrein Jaagweg, Stec Groep bv, juni 2007 
• Plan van aanpak, regionaal bedrijvenpark Jaagweg: een visie op een 


groen bedrijventerrein, ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord, juni 
2007 


  
De Commissie heeft kennis genomen van de inspraakreacties en adviezen, die 
zij van het bevoegd gezag heeft ontvangen. Dit advies verwijst naar een reactie 
als die nieuwe inzichten naar voren brengt over specifieke lokale milieuom-
standigheden of te onderzoeken alternatieven. 
 
Procedurele gegevens: 
aankondiging start procedure in: de Kogge Express d.d. 16 januari 2008    
advies aanvraag: 15 januari 2008 
ter inzage legging: 17 januari 2008 tot en met 27 februari 2008 
richtlijnenadvies uitgebracht: 28 maart 2008 
      
Werkwijze Commissie bij richtlijnenadvies: 
In dit advies geeft de Commissie aan welke onderwerpen naar haar mening 
behandeld dienen te worden in het MER en met welke diepgang. De Commis-
sie neemt hierbij de startnotitie als uitgangspunt. 
 
Samenstelling van de werkgroep: 
Per project stelt de Commissie een werkgroep samen. De werkgroepsamen-
stelling bij het onderhavige project is als volgt:   
 
 
ing. W.J. Dirks 
ing. J.A. Janse 
drs. B. Korf 
ir. B. Olthof 
drs. H.G. Ouwerkerk (voorzitter) 
ir. C.T. Smit (werkgroepsecretaris) 







 


 


BIJLAGE 2: Lijst van inspraakreacties en adviezen 


1. M.M. van Leeuwen-Waudman, 
Berkhout 


2. Fam. Scholte, Berkhout 
3. E.J. Stoffels, Berkhout 
4. P. Sloof, Berkhout 
5. A. Loos-Smit, Berkhout 
6. B. Knijn-Klaver, Berkhout 
7. Stichting de Groene Leekerlanden, 


Berkhout 
8. F.J. Nieuwboer, Berkhout 
9. M. Farenhorst, Berkhout 
10. S. de Reus, Berkhout 
11. G. Loos, Berkhout 
12. E.C. Hagebeuk-Borgman, Berk-


hout 
13. I. Kroes, Berkhout 
14. C.P.D. v.d. Ent-v Bommel, Berk-


hout 
15. A.R. Johannis, Berkhout 
16. M. Ursem, Berkhout 
17. A. Dekker-Stuffers, Berkhout 
18. H.W.P. van Beusichem, Berkhout 
19. A.R. Struik, Berkhout 
20. J. Metzger, Berkhout 
21. Fam. Tempel, Berkhout 
22. W.C.J. Nell en S.J. Wulf, Berkhout 
23. Fam. Holshuijsen, Berkhout 
24. B. Eversen, Berkhout 
25. A. Knijn, Berkhout 
26. Fam. Van Leeuwen-vd Brink, 


Berkhout 
27. Fam. Jansen, Berkhout 
28. F. van Hoorn, Berkhout 
29. E.J.M. Seuren, Avenhorn 
30. P.G. Smit, Scharwoude 
31. L.J. Hoek, Berkhout 
32. Mevrouw I.A. Inia-Vink, Berkhout 
33. S. Linnekamp, Berkhout 
34. C.M.J. van Beek, Berkhout 
35. S.E. Lisman, Berkhout 
36. D.C. Klaij, Berkhout 
37. J. Jonker, Berkhout 
38. Fam. Bouw, Berkhout 
39. Fam. Van der Zee, Berkhout 
40. M.A. Blankesteyn, Avenhorn 
41. Fam. Dolfing, Avenhorn 
42. P. Butzelaar, Avenhorn 
43. J.M. de Vlaming, Avenhorn 
44. Drs. L. Coenradie, Avenhorn 
45. Fam. Van der Werken, Berkhout 
46. Fam. Langenberg, Berkhout 
47. P. Stolk-Winters, Berkhout 
48. H.W. van Spengen, Berkhout 
49. R. Adema, Berkhout 
50. H.A.G. Kuijper, Berkhout  
51. A.J. de Vries, Berkhout 
52. B.F. Root-Brinksma, Berkhout 
53. W. Breedijk, Berkhout 
54. L. Zadelberg, Berkhout 


55. M. Kouijzer en W. de Winter, 
Berkhout  


56. P. van Ruitenbeek, Berkhout 
57. Fam. De Haas, Berkhout 
58. W.G.M. Kruiswijk-Suer, Berkhout 
59. H.G. Krijnen, Berkhout 
60. B. Kroone, Berkhout 
61. H.A. Bergmeijer, Berkhout  
62. W.G. van der Oord, Berkhout 
63. Fam. Zonneveld, Berkhout 
64. D. Schagen, Berkhout 
65. W. Schuts, Berkhout 
66. Fam. Coebergh, Berkhout 
67. Fam. Hellingman-Tol, Berkhout 
68. F. Bogaart, Berkhout 
69. Familie Kreetz, Berkhout 
70. W. Jong, Berkhout 
71. Fam De Lange, Berkhout 
72. P. Nederveen, Berkhout 
73. Fam. Hendriks, Berkhout 
74. Fam. Graftdijk, Berkhout  
75. Mevrouw J. Bierhaalder, Berkhout 
76. Fam. Vlaar-Brandt, Berkhout 
77. Fam. Van Rossum, Berkhout 
78. G. Pronk, Berkhout 
79. Fam. Weernink, Berkhout 
80. Th. Groot, Berkhout 
81. Fam. Beck, Berkhout 
82. Mevrouw K. Kok en de heer  J. 


Rus, Berkhout 
83. M. Timmermans, Berkhout 
84. J. Schmalgemeijer en K. den Ot-


ter, Berkhout 
85. A. v/d Kraats, Berkhout 
86. Familie Danenberg, Berkhout 
87. C. Müller, Berkhout 
88. P. Kollis, Berkhout 
89. S. Koops, Berkhout 
90. Fam. De Jong, Berkhout 
91. Fam Ruijter, Berkhout 
92. Fam. Schuijtemaker, Berkhout 
93. J.G.J. Stap, Berkhout 
94. A. Raap, Berkhout 
95. A. van der Lee, Berkhout 
96. C. van Tol-Sedleger, Berkhout 
97. J. Hottentot, Berkhout  
98. D. v.d. Belt, Berkhout 
99. H. de Vries, Berkhout 
100. V.P. Oud, Berkhout 
101. B. Drost, Berkhout 
102. H. Rijpkema, Berkhout 
103. T.J.N.M. Vertelman, Berkhout 
104. Fam. Buré, Berkhout 
105. Fam. Arentsen, Berkhout 
106. A.F. Timmermans, Berkhout 
107. G. Bakker, Berkhout 
108. G. Kollis, Berkhout 
109. Fam. Vriend, De Goorn 
110. I. Baay, Berkhout 







 


 


111. A. Pronk-Vlaar, Berkhout 
112. J.A. van Leeuwen, Berkhout 
113. Fam. Van Zijll, Berkhout 
114. Fam. Koenen, Berkhout 
115. A. Cock, Berkhout 
116. De heer R. Meerveld, Berkhout 
117. A. Oudshoorn, Berkhout 
118. B.T.M. Bakker, Berkhout 
119. K.E. van Wensen, Berkhout 
120. fam. Hart, Berkhout 
121. C.C. Entius en N. Fokkema, Berk-


hout 
122. Mevrouw M.A. van Westen-Pronk, 


Berkhout 
123. E.F. Honingh, Berkhout 
124. Familie De Boer, Berkhout 
125. Familie Smit, Berkhout 
126. Familie Knijn, Berkhout 
127. M. Degeling, Berkhout 
128. M. de Vries, Berkhout 
129. Familie Beemsterboer, Berkhout 
130. T. Scholtens, Berkhout 
131. D. Funcke, Berkhout 
132. Familie Loos, Berkhout 
133. C. Beerepoot, Berkhout 
134. Fam. Beerepoot, Berkhout 
135. Familie Snoek, Berkhout 
136. H. Bakker, Berkhout 
137. Familie De Haas, Berkhout 
138. S. Stam-Leek, Berkhout 
139. D. Beijne, Berkhout 
140. Fam. Meester-Braas, Berkhout 
141. Familie Boots, Berkhout 
142. Fam. Erades, Berkhout 
143. W. Wood, Berkhout 
144. St. Belangengroep Berkhout is 


Boos, Berkhout 
145. Mevrouw N. Stam-Vriend, Berk-


hout 
146. Fam. Bouma-Vlaar, Berkhout 
147. Familie Rus, Berkhout 
148. Familie Rossenaar, Berkhout 
149. Fam. De Haas, Berkhout 
150. Fam. Krijgsman, Berkhout 
151. Mevr. Donia en de heer P. van 


Velzen, Berkhout 
152. J.S. Brinkkemper, Berkhout 
153. Familie J. Boots, Berkhout 
154. Mevrouw R. Luijkx- Groot, Berk-


hout 
155. De heer B. Luijkx, Berkhout 
156. P.M. Giesen, Berkhout 
157. Mevr. L. Wehmann, Berkhout 
158. Fam. Lakeman, Berkhout 
159. Fam. Timmermans-Schilder, 


Berkhout 
160. Fam. Pronk, Berkhout 
161. Fam. Wonder, Berkhout 
162. J.H.N.A. Sassen, Berkhout 
163. C.J. van Hoorn, Berkhout  
164. A.de Wildt, Berkhout 
165. G. Lebbink, Berkhout 


166. D. Schilder, Berkhout 
167. A.L.M. Borst, Berkhout 
168. H. de Vries, Berkhout 
169. W. Spaander, Berkhout 
170. J. Hilbers, Berkhout 
171. C. Groot, Berkhout 
172. J. Klaij/R. Sanders, Berkhout 
173. Fam. De Boer, Berkhout 
174. T. Bezem, Berkhout 
175. Familie Droog, Scharwoude 
176. T. Oudes-Manshanden, Schar-


woude 
177. F. Janssen/A.M. Bloemens, 


Scharwoude 
178. Mevrouw M.M. Scharwächter-


Oud, Scharwoude 
179. G.W. Hartog, Scharwoude 
180. R. Kobes, Scharwoude 
181. E.A. Venema-Visser, Scharwoude 
182. J.K. Rozenbeek, Scharwoude 
183. Fam. Koenen, Hoorn 
184. R. Burger, Hoorn 
185. Fam. Koenen, Hoorn 
186. DHV bv, Amersfoort 
 







 


 


Advies voor richtlijnen voor het milieueffectrapport Bedrijvenpark 
Jaagweg te Koggenland 


De “Projectgroep ontwikkeling duurzaam bedrijvenpark Jaagweg” heeft 
het voornemen op de locatie Jaagweg in de gemeente Koggenland een 
regionaal bedrijventerrein van 150 hectare bruto oppervlak te 
realiseren. Hiervoor moet het bestemmingsplan worden gewijzigd en 
wordt de procedure van milieueffectrapportage (m.e.r.) doorlopen. De 
raad van de gemeente Koggenland is bevoegd gezag bij deze 
procedure.  
 
ISBN: 978-90-421-2340-3 
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In motie 8-32 hebben Provinciale Staten uitgesproken dat het regionaal bedrijventerrein 


Jaagweg alleen gerealiseerd mag worden als dit op een ecologisch verantwoorde wijze 


gebeurt. Dat wil zeggen: 100% duurzaam ingericht met de ambitie dit een nationaal 


voorbeeldproject te maken. Dit is op een aantal punten nader uitgewerkt onder andere in eisen 


met betrekking tot een robuuste groene buffer tussen het bedrijventerrein en het dorp 


Berkhout en de aanleg van een ecologische verbindingszone. 
 
Om de financiële haalbaarheid van deze eisen in beeld te brengen is een ‘ideaal model’ 


opgesteld in de vorm van een innovatief ruimtelijk concept met een tweede maaiveld en veel 


ruimte voor groen en water. Doorrekening van de planexploitatie van dit model resulteert in 


een negatief exploitatieresultaat. Bovendien kent dit model door het innovatieve concept 


risico’s met betrekking tot de uitgifte. 
 
Om aan deze nadelen tegemoet te komen is ook een ‘marktconform model’ opgesteld en 


doorgerekend. Ook in dit model is zo veel mogelijk rekening gehouden met de eisen uit de 


motie. Zo voorziet het model in een buffer tussen het dorp Berkhout en het bedrijventerrein, is 


het bedrijventerrein landschappelijk ingepast en begrensd en is er qua inrichting en kosten 


rekening gehouden met de aanleg van een (minimale) ecologische verbindingszone. Door de 


duurzaamheidsmaatregelen beperkter in te vullen wordt het marktconforme model financieel 


haalbaar geacht. 
 
De gemaakte financiële analyse is indicatief. Gezien de verkennende fase waarin het project 


zich bevindt is de globale planexploitatie gebaseerd op een groot aantal voorlopige aannames 


met betrekking tot de ruimtelijke inrichting en bijbehorende kosten en opbrengsten. Verder is 


in de berekeningen voor beide modellen alleen rekening gehouden met de aanleg van een 


minimale ecologische verbindingszone van 7,5 hectare en zijn de kosten voor de reconstructie 


van de Westfrisiaweg vooralsnog niet meegenomen.  
 
Daarnaast is in de berekeningen ook geen rekening gehouden met de kosten voor andere 


duurzaamheidsmaatregelen zoals energiezuinig bouwen, duurzaam materiaalgebruik of 


gezamenlijke voorzieningen. Deze kosten zullen vooral door het bedrijfsleven opgebracht 


moeten worden.  
 
Bij volgende stappen richting uitvoering zal steeds duidelijker worden hoe de duurzame 


invulling van het bedrijventerrein eruit komt te zien. Daarmee kunnen onzekerheden in de 


berekeningen worden geëlimineerd. Naarmate het plan gedetailleerder wordt zullen de 


financiële aannames en daarmee de resultaten dan ook betrouwbaarder worden. 


 


Hieronder zijn de kenmerken, de voor- en nadelen en de financiële consequenties van beide 


modellen samengevat.  


 







Ideaal model 


 


Kenmerken 


• 67,5 hectare bruto bedrijventerrein, 70 hectare netto. 


• Meervoudig ruimtegebruik in de vorm van twee lagen, tweede maaiveld en een footprint 


van 35 hectare. 


• Ruimte voor groene inpassing (inclusief ecologische verbindingszone
1
) van ruim 80 


hectare. 


• Rechtstreekse ontsluiting op de N243 en daarmee op de A7. 


• Innovatieve vorm van realisatie, uitgifte en beheer door ontwikkelaar / belegger. 


 


Voordelen 


• Goed te ontsluiten op de A7 en door scheiding verkeersstromen veilige 


verkeersafwikkeling naar en op het terrein mogelijk. 


• Uitstekende fysieke inpassing mogelijk van andersoortige duurzame maatregelen 


(energiezuinig bouwen, gezamenlijke voorzieningen etc). 


• Grote kans op invulling van duurzaamheid door gezamenlijke voorzieningen en op goed 


beheer en onderhoud van het bedrijventerrein door inschakeling van een ontwikkelaar / 


belegger. 


• Veel mogelijkheden voor natuurontwikkeling (aansluiting bij Leekerlanden) en recreatief 


medegebruik van het gebied. 


• Door innovatief ruimtelijk concept met twee maaivelden te ontwikkelen als nationaal 


voorbeeldproject. 


• Door kleiner oppervlak en grotere groenzone aan de noordkant, grotere buffer tussen 


bedrijventerrein en kern Berkhout. 


 


Nadelen 


• Door tweede maaiveld moeilijker te faseren en intern te zoneren. 


                                                      
1  In de berekeningen is een minimale ecologische verbindingszone van 7,5 hectare meegenomen. 







• Door het ruimtelijk concept zullen mogelijk niet alle bedrijven uit de doelgroep een 


geschikte plaats op het bedrijventerrein kunnen krijgen. 


 


Financiële consequenties planexploitatie 


• Niet financieel haalbaar (min van 1,6 miljoen euro) 


• Grotere risico’s bij uitgifte door het innovatieve ruimtelijke concept. 


 


Marktconform model 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Kenmerken 


• 97,5 hectare bruto bedrijventerrein, 70 hectare netto. 


• Meervoudig ruimtegebruik in de vorm van 10 hectare gestapeld. 


• Ruimte voor groene inpassing (inclusief ecologische verbindingszone
2
) van ruim 50 


hectare. 


• Rechtstreekse ontsluiting op de N243 en daarmee op de A7. 


• Traditionele vorm van realisatie, uitgifte en beheer, waarbij een samenwerkingsvorm 


verplicht wordt gesteld. 


 


Voordelen 


• Goed te ontsluiten op de A7 en door scheiding verkeersstromen veilige 


verkeersafwikkeling naar en op het terrein mogelijk. 


• Goede fysieke inpassing mogelijk van andersoortige duurzame maatregelen 


(energiesystemen, gezamenlijke voorzieningen etc). 


• Extra mogelijkheden voor invulling van duurzaamheid door gezamenlijke voorzieningen 


en goed beheer en onderhoud van het bedrijventerrein door oprichting 


samenwerkingsverband. 


• Goed te faseren en te zoneren. 


                                                      
2  In de berekeningen is een minimale ecologische verbindingszone van 7,5 hectare meegenomen. 







• Mogelijk om inrichting en verkaveling goed te laten aansluiten bij de wensen van 


doelgroep. 


 


Nadelen 


• Redelijk ‘traditionele’ invulling van het bedrijventerrein waarbij door deels gestapeld 


bouwen wordt voldaan aan eisen van zorgvuldig ruimtegebruik. 


• Door groter oppervlak bedrijventerrein en beperkte omvang groene afscherming, kleinere 


buffer tussen bedrijventerrein en kern Berkhout. 


• Beperkte mogelijkheden voor natuurontwikkeling en recreatief medegebruik van het 


gebied. 


 


Financiële consequenties planexploitatie 


• Financieel haalbaar ( plus van 5,5 miljoen euro). 


• Beperkte risico’s bij uitgifte door traditioneel concept. 
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1. INLEIDING 


In dit rapport geven we onze adviezen over nut en noodzaak van bedrijvenpark Distriport Noord-Holland.  
Dit hoofdstuk gaat kort in op uw vragen aan ons, onze aanpak en de leeswijzer. 


1.1 Uw vraag 
De plannen voor Bedrijvenpark Distriport richten zich op een bedrijvenpark voor de regionale en nationale 
markt van transport en distributie en daarnaast deels ook voor de lokale vraag. Het park ligt bij Hoorn in de 
gemeente Koggenland in de oksel van de Westfrisiaweg en de A7.  
 
De gemeenteraad van Koggenland heeft het bestemmingsplan voor de ontwikkeling van Distriport Noord-
Holland inmiddels vastgesteld. Er is echter weerstand tegen de ontwikkeling van de plannen voor Distriport. 
Zo heeft de Stichting en Belangengroep ‘Berkhout is Boos’ beroep ingediend bij de Raad van State tegen het 
bestemmingsplan. Daarnaast heroverweegt u, als provincie Noord-Holland, uw positie als eigenaar van het 
plangebied en of (en zo ja, op welke wijze) u als provincie in de ontwikkeling van Distriport betrokken wilt 
zijn.  
 
U wilt beter grip op de potentiële marktruimte voor Distriport Noord-Holland voor de periode t/m 2020 met 
doorkijk naar 2030. U wilt precies weten wat het concurrerend aanbod is in Koggenland, Hoorn en 
omgeving, maar ook elders in de A7-zone en omliggende gemeenten als Alkmaar, Purmerend en 
Wieringermeer. En wat is de concurrentiepositie van Distriport Noord-Holland hierin?  
 
De raming moet rekening houden met de huidige marktomstandigheden en berusten op de nieuwste feiten 
van het Planbureau voor de Leefomgeving, aanbod, opname, uitgifte- en groeicijfers in de sectoren logistiek 
en transport, waar Distriport Noord-Holland zich specifiek op richt. Ook wilt u zo precies mogelijk weten wat 
nu de bovenregionale vraag is, uit welke doelgroepen die vraag dan bestaat en hoe die zich ontwikkelt t/m 
2020 en 2030. 
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Dit heeft u nodig om de juiste keuzes te maken over nut en noodzaak van het bedrijvenpark. Uw 
voorbereiding moet immers leiden tot een goed besluit over de toekomst van Distriport Noord-Holland door 
Gedeputeerde Staten en Provinciale Staten. 
 
1.2 Onze aanpak 
Wij volgden samen met u een aanpak in vier stappen: 
 Stap 1: lokale en (boven)regionale marktruimte in beeld 
 Stap 2: marksituatie en concurrentie 
 Stap 3: conclusie en advies 
 Stap 4: presentatie in Statencommissie 
Hieronder geven we kort aan wat we in iedere stap hebben gedaan. 
 
Stap 1: lokale en (boven)regionale marktruimte in beeld 
In deze stap brachten we de lokale, regionale en bovenregionale marktvraag in beeld en we werkten per 
doelgroep uit wat de wensen en eisen zijn met betrekking tot omvang van kavel en pand, aandeel 
kantoorvloer, huurprijzen en beeldkwaliteit. Ook deden we uitspraken over de trendmatige ontwikkelingen 
per doelgroep.  
 
Stap 2: marksituatie en concurrentie 
In stap 2 verdiepten we ons in de lokale en regionale situatie voor werklocaties. Vervolgens zoomden we 
verder in op de concurrerende ontwikkelingen in de Kop van Noord-Holland. Van elke locatie noemden we de 
sterke en zwakke punten. Op basis hiervan stelden we een lijst op met de belangrijkste concurrerende 
projecten.  
 
Stap 3: conclusie en advies 
In de voorlaatste stap hebben we onze marktanalyses en -inschattingen vertaald in een advies, waarin we 
uw belangrijkste vragen beantwoorden.  
 
Stap 4: presentatie in Statencommissie 
Tot slot presenteerden we onze bevindingen in uw Statencommissie WEB.  







Nut en noodzaak Distriport glashelder in beeld 3 


Stec Groep aan Provincie Noord-Holland 11.164 


1.3 Leeswijzer 
In hoofdstuk 2 gaan we in op de belangrijkste kenmerken van Distriport. In hoofdstuk 3 geven we onze 
adviezen. Deze adviezen zijn gebaseerd op door ons gemaakte analyses. Deze analyses zijn te vinden in de 
bijlagen: 
 
Bijlage A: raming marktruimte Distriport op basis van BLM en Ruimteproductiviteit 
Bijlage B: concurrerend aanbod 
Bijlage C: kansrijke doelgroepen 
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2. LOCATIEPROFIEL DISTRIPORT 
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Naam terrein Distriport 
Ligging en bereikbaarheid 


Ligging  Bedrijvenpark Distriport Noord-Holland ligt in de gemeente Koggenland. Het 
is gelegen in de polder De Westerkogge ten westen van de A7 en ten zuiden 
van het dorp Berkhout. 


 Het plangebied wordt aan de oostzijde begrensd door de Hulkerweg, aan de 
zuidzijde door de N243, aan de westzijde door de Dirk Jorissesloot en Park 
Westerkogge en aan de noordzijde door De Tocht. 


 Het terrein ligt circa 35 kilometer van Amsterdam. 
Bereikbaarheid (vracht)auto  Goed, Distriport is direct aan de A7 en N243 gelegen.  


 De provincie werkt aan een opwaardering van de Westfrisiaweg N243. 
Bereikbaarheid OV 
 
Multimodaliteit 


 Matig, de Kerkebuurt wordt ontsloten door de buslijn 127. Treinstation 
Hoorn ligt hemelsbreed op circa 4 kilometer.  


 Op het terrein zijn geen (lucht)havenfaciliteiten aanwezig. Wel hebben de 
huidige ontwikkelaars plannen met multimodaliteit via een containerterminal 
en roro via de haven Schelhoek in Hoorn. 


Profiel 
Type terrein  Hoogwaardig bedrijventerrein. De hoogwaardige kwaliteit, zoals vastgelegd 


in het beeldkwaliteitsplan, geldt zowel voor de bebouwde omgeving als voor 
de openbare ruimte.  


Doelgroepen  Distriport heeft het segment Transport, Distributie & Logistiek tot doelgroep 
en faciliteert gemengde overige bedrijvigheid wanneer deze een ruimtevraag 
hebben die groter is dan 1,5 hectare. Daarnaast is 8 hectare gereserveerd 
voor de lokale opvang uit Koggenland. 


 Dit is vastgelegd in een convenant dat is afgesloten tussen de gemeente 
Koggenland, de gemeente Hoorn, het ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland 
Noord N.V. en de afzonderlijke ontwikkelaars van Distriport Noord-Holland 
N.V. en ’t Zevenhuis. 


Locatieontwikkeling 
Omvang locatie  Distriport heeft circa 78 hectare aan uitgeefbaar terrein, een tiental hectare 


aan openbare ruimte binnen de stedelijke ontwikkeling en 50 hectare aan 
landschappelijke inpassing.  


 De totale bruto omvang van het terrein is daarom circa 150 hectare. 
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Nog uitgeefbaar in ha  Terrein bevindt zich nog in de planfase. Circa 78 hectare is (op termijn) 
uitgeefbaar. 


Grondprijzen en huurprijzen  In het Exploitatieplan (2010) zijn de opbrengsten vastgesteld op gemiddeld  
€ 125 per m². 


Omvang en type kavels  Het Masterplan houdt rekening met kavels van een oppervlakte vanaf 1,5 
hectare tot 20 hectare.  


Planning/ fasering  Vanwege de huidige discussie omtrent Distriport is nog onduidelijk wanneer 
de eerste gronden worden uitgegeven. 


Partijen betrokken bij uitgifte  De Provincie Noord-Holland is momenteel eigenaar van het plangebied.  
Kwaliteit/uitstraling 


Zichtbaarheid  Aan de oostzijde (en een klein deel aan de zuidzijde) zijn zichtlocaties aan de 
A7 gesitueerd. 


 In juli 2011 heeft de gemeenteraad het beeldkwaliteitsplan vastgesteld.  
Parkmanagement  De Provincie heeft een aantal uitgangspunten voor de ontwikkeling van 


Distriport gedefinieerd. Een daarvan is het instellen van parkmanagement.  
Overige 


Overige  Distriport is aangewezen als een van de zes pilots voor verzakelijking. 
 Distriport is aangewezen als één van de dertien excellente terreinen 


(duurzaamheid). 
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3. ONZE ADVIEZEN 


In dit hoofdstuk geven we onze adviezen. 


3.1 Houd rekening met een potentiële marktruimte van maximaal 50 hectare voor Distriport  
t/m 2020 


Om de marktruimte voor Distriport te bepalen hanteren we twee methodes 
In dit advies maken we gebruik van twee methodes om de marktruimte voor Distriport te bepalen. Ten eerste 
passen we de BLM-methodiek toe (zie box 1). Dit is de meest gehanteerde methode om de marktvraag naar 
bedrijventerreinen in beeld te brengen. Als aanvulling en controle op deze methodiek berekenen we de 
marktvraag nogmaals en dan op basis van de methodiek van de ruimteproductiviteit. Hieronder gaan we kort 
in op de resultaten van beide methodes voor Distriport. Zie bijlage A voor de uitgebreide analyse. 
 
Box 1: BLM-methodiek 
Een betrouwbare en meest gehanteerde methodiek voor de behoefteraming voor bedrijventerreinen is de BLM-
methodiek. De BLM (bedrijfslocatiemonitor) raamt de toekomstige ruimtebehoefte voor bedrijventerreinen in Nederland. 
Het vertrekpunt van de BLM zijn de vier toekomstscenario’s van het CPB voor de economische en demografische 
ontwikkeling van Nederland op de lange termijn. Op dit moment wordt voor de bepaling van de ruimtebehoefte voor 
bedrijventerreinen uitgegaan van het één na hoogste groeiscenario, het TM-scenario (Transatlantic Market). 
 
De uitkomst van de BLM is een indicatie van de verwachte vraag naar de totale netto hoeveelheid grond in Nederland 
op formele werklocaties op een toekomstig tijdstip (respectievelijk t/m 2020, 2030 en t/m 2040). Opgemerkt dient te 
worden dat de BLM ‘beleidsarm’ is. Dat wil zeggen dat overheden nog ambities kunnen hebben die vertaald dienen te 
worden in de prognoses, bijvoorbeeld op het gebied van promotie en acquisitie. De vraagprognoses van de BLM houden 
verder geen rekening met aspecten zoals vervangingsvraag, bovenregionale vraag en economisch beleid van een stad of 
regio. De BLM-raming wordt om de vijf jaar geactualiseerd. De recentste raming komt uit 20051. 


                                         
1 De BLM is sinds 2009 in handen van het Planbureau van de Leefomgeving (PBL). Navraag bij het PBL leert dat de 
actualisatie in 2011 is uitgesteld. Het PBL kan op dit moment (eind augustus 2011) geen uitsluitsel geven wanneer de 
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Raming met BLM als uitgangspunt  
Om de marktvraag voor Distriport op basis van de BLM te bepalen, zetten we een aantal stappen.  
Deze stappen geven we schematisch weer in figuur 1. 
 
Figuur 1: schematische weergave potentiële marktruimte Distriport 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


                                                                                                                                                          
nieuwste raming uitkomt. Uit het in eind 2010 gepubliceerde onderzoek blijkt dat de toekomstscenario’s uit 2005 nog 
steeds bruikbaar zijn: de schommelingen van de laatste jaren vallen merendeels nog steeds binnen de marges van de 
geschetste scenario’s. 


Bovenregionaal 
 Logistiek 


Totale vraag West-Friesland 


Regionaal 
 Gemengd > 1,5 ha. 
 Logistiek 


Doelgroepen van Distriport 


Concurrentie (50 tot 66%) 


Marktpotentie Distriport 
46 tot 51 ha 
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Als we deze stappen aflopen komen we tot een totale potentiële marktruimte voor Distriport van circa 50 
hectare tot en met 2020. We lichten hieronder beknopt toe hoe we hiertoe zijn gekomen. In bijlage A kunt u 
de uitgebreide analyses lezen. 
 
Totale vraag West-Friesland bestaat uit uitbreidingsvraag, extra bovenregionale vraag en vervangingsvraag 
De totale vraag naar bedrijfsruimte voor West-Friesland bestaat uit drie componenten: de uitbreidingsvraag, 
bovenregionale vraag en de vervangingsvraag.  
 
Voor de prognose van de uitbreidingsvraag wordt uitgegaan van het Transatlantic Market (TM) scenario van 
de bedrijfslocatiemonitor (CPB, 2005). Uit studie van het Centraal Planbureau blijkt dat de werkelijke vraag 
naar bedrijfsruimte dit groeiscenario het meest benadert. Ook op Rijksniveau wordt voor dit scenario gekozen 
(onder meer in het Convenant Bedrijventerreinen 2010-2020 tussen Rijk, IPO en VNG). Op basis van onze 
analyses komen we op een uitbreidingsvraag in West-Friesland van circa 125 hectare. 
 
Figuur 2: in en uitstroom bedrijven 
West- Friesland 


De BLM houdt in haar methodiek (shift and share-analyse) rekening met dynamiek 
in werkgelegenheid en bedrijfsverplaatsingen tussen regio’s. Dit betekent dat in 
de raming van de uitbreidingsvraag voor West-Friesland al rekening is gehouden 
met een zekere in- en uitstroom van bedrijven en het effect hiervan op de 
ruimtevraag tot en met 2020. Zie figuur 2. De BLM-prognose is echter 
beleidsarm. Dat wil zeggen dat de BLM de vestigingsdynamiek zoals die zich in 
het verleden manifesteerde in West-Friesland ook doortrekt naar de toekomst. In 
de context van de ontwikkeling van Distriport betekent dit dat de BLM-raming 
naar verwachting de vraag voor West-Friesland onderschat. Immers, de afgelopen 
tien jaar kende West-Friesland weinig tot geen bovenregionale instroom van grote 
(50 arbeidsplaatsen of meer) logistieke – of andersoortige – bedrijven2. Dit mede 
omdat er tot dusver geen terreinen in West-Friesland waren die dit soort bedrijven 


                                         
2 Bron: Database Locatiebeslissingen Nederland, Stec Groep 2011. Zie ook box 2. 
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goed kon accommoderen. Door de komst van Distriport komt dit aanbod wel op de markt. Hierdoor is het 
zeer aannemelijk dat een trendbreuk ontstaat in de bovenregionale dynamiek zoals deze nu door de BLM voor 
West-Friesland wordt doorgetrokken. Concreet betekent dit dat we de vraag opwaarts moeten corrigeren 
voor (grootschalige) bovenregionale vraag die door de komst van Distriport mogelijk geïnteresseerd is in 
vestiging in West-Friesland, op Distriport in het bijzonder.  
Op basis van onze Database Bovenregionale Locatiebeslissingen achten een extra bovenregionale vraag (dus 
bovenop de reguliere verplaatsingsdynamiek van buitenaf naar West-Friesland en omgekeerd!) van 15 
hectare netto realistisch. Zie ook box 2. 
 
Box 2: bovenregionale vestigers3 in Noord-Holland 
Tussen 2000 en 2010 zijn er in totaal 73 bovenregionale vestigers in Noord-Holland geland. Een zeer groot deel hiervan 
landde in de COROP Groot Amsterdam (67 van de 73). Veel minder landden er in Gooi en Vechtstreek (3), Zaanstreek 
(1), Alkmaar en omgeving (1) en de Kop van Noord-Holland (1). 
 
Wanneer we naar de laatste drie jaar kijken – de jaren waarin sprake was van crisis – valt op dat er alleen nog 
bovenregionale vestigers landen rondom Amsterdam en Schiphol (COROP Groot-Amsterdam). Waar er in de jaren van 
hoogconjunctuur nog bovenregionale vestigers landden in de overige delen van Noord-Holland, was hier tijdens de crisis 
geen sprake meer van. Zo landden in 2003 bijvoorbeeld de Lidl in Hoorn en Mail Merge in Wormerveer en in 2005 Talpa 
TV in Hilversum. Tabel 1 geeft een overzicht van de bovenregionale vestigers in Noord-Holland maar buiten de COROP 
Groot-Amsterdam.  


 


 


 


 


                                         
3 Bovenregionale vestigers zijn buitenlandse ondernemingen die voor de eerste keer voet op Nederlandse bodem zetten, 
Nederlandse en buitenlandse bedrijven die over grote afstand binnen Nederland verhuizen of vestigingen samenvoegen 
en ‘groeiers’ die elders in Nederland een nieuwe vestiging opzetten. De ondergrens is vijftig arbeidsplaatsen. 
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Tabel 1: bovenregionale vestigers 2000 – 2010 in Gooi en Vechtstreek, Zaanstreek, Alkmaar en omgeving, 
Kop van Noord-Holland, IJmond en Agglomeratie Haarlem 


Jaar Bedrijf Vestigingsplaats Aantal medewerkers Aantal m² bvo 


2003 Lidl  Hoorn                      300 35.000 
2003 Mail Merge                        Wormerveer             70 2.000 
2005 Talpa TV                           Hilversum                 175  
2006 Oxxio Nederland BV               Hilversum                 90 3.100 
2006 Vedior Groep (nu Randstad)    Hilversum                 250 7.250 
2007 Ernst & Young Alkmaar 110 2.600 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
Uitgaande van een vervangingsvraag van circa 1% van de bestaande (uitgegeven) voorraad in West-Friesland 
is deze tot en met 2020 zo’n 7 hectare. Dit percentage is gebaseerd op ervaringscijfers elders in het land en 
op analyses naar vervangingsbehoefte in kader van de evaluatie van de BLM4.  
 
De totale vraag voor West-Friesland komt op zo’n 150 ha netto tot en met 2020 
Wanneer we de uitbreidingsvraag, de extra bovenregionale vraag en vervangingsvraag bij elkaar optellen, 
blijkt een totale vraag van bijna 150 hectare. Zie tabel 2. 
 


Tabel 2: totale vraag naar bedrijventerreinen in West-Friesland tot en met 2020 


Vraag  Netto hectares  


BLM-prognose (TM-scenario) 125 
(Extra) bovenregionale vraag  15 
Vervangingsvraag 7 
Totaal 147 
Bron: CPB, 2005; Bewerking: Stec Groep, 2011 
 


                                         
4 Bron: De BLM: kritiek, alternatieven en aanpassingen, PBL 2008. 
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Van de autonome uitbreidingsvraag (125 hectare) en de vervangingsvraag (7 hectare) is circa 14% (18 tot 
20 hectare) afkomstig uit de logistieke sector. De overige vraag is bijvoorbeeld afkomstig uit de segmenten 
productie, groothandel en reparatie5. De bovenregionale vraag bestaat naar verwachting in zijn geheel uit 
transport en logistiek (15 hectare). Dit omdat de bovenregionale vraag überhaupt wordt gedomineerd door 
logistiek6. Daarnaast omdat Distriport zich natuurlijk in belangrijke mate profileert als geschikte locatie voor 
deze bedrijven. 
 
Hiervan bedraagt de totale marktruimte voor Distriport 120 tot 140 ha 
Naast het segment logistiek kent Distriport een tweede doelgroep: bedrijven met een ruimtevraag groter dan 
1,5 hectare. In bijlage A berekenen we dat de potentiële vraag van deze doelgroep tussen de 88 en 100 
hectare ligt. De totale potentiële marktruimte voor Distriport bedraagt zodoende zo’n 120 tot 140 hectare 
netto t/m 2020: 15 + 18 (20)+ 88 (100) = 120 tot 140 hectare. 


Distriport zal echter niet al deze vraag aantrekken, er zijn immers ook potentiële concurrenten 
Het is niet waarschijnlijk dat de totale vijver van potentiële vraag voor Distriport ook echt op deze locatie zal 
landen. Distriport heeft te maken met concurrerende locaties in en buiten de regio West-Friesland. Voor het 
bepalen van de concurrentie en het marktaandeel van Distriport kijken we naar de specifieke doelgroepen 
voor Distriport. Dit zijn logistiek in alle grootte klassen en de gemengde bedrijven met een kavelgrootte > 
1,5 hectare.  
 
Zoals we hiervoor al constateerden wordt in de uitbreidingsvraag voor West-Friesland al rekening gehouden 
met een reguliere in- en uitstroom van bedrijven en het bijbehorende effect op de vraag naar bedrijventerrein 
in deze regio. Concreet: in de geraamde vraag voor West-Friesland wordt, naast behoefte vanuit gevestigde 
bedrijven in deze doelgroepen in de regio, ook rekening gehouden met de behoefte als gevolg van het saldo 
van in- en uitstromende bedrijven in West-Friesland in deze doelgroepen. Dit betekent dat in de regionale 
vraag vanuit deze doelgroepen voor Distriport per definitie niet alleen locaties in West-Friesland tot de 
potentiële concurrenten behoren, maar ook eventueel passende locaties daarbuiten. Zie figuur 3. Daarbij 


                                         
5 Bron: Database Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld, Stec Groep 2002-heden 
6 Bron: Database Bovenregionale Locatiebeslissingen Nederland, Stec Groep 2000-heden 
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komt dat de grotere logistieke en gemengde bedrijven vanwege hun specifieke omvangseisen al snel in een 
grotere straal moeten kijken om tot een set van potentieel geschikte vestigingslocaties te komen. Buiten 
Distriport drogen de alternatieven voor deze bedrijven immers al snel op binnen West-Friesland.  
 
Voor de geraamde extra bovenregionale vraag voor Distriport (vrijwel allemaal logistiek) geldt uiteraard ook 
dat vooral locaties buiten West-Friesland potentieel concurrent zijn, zie figuur 3. 
Dit alles overwegend zien we de volgende concurrenten en daaruit voortvloeiende marktruimte voor 
Distriport:  
 
Voor het segment logistiek:         Figuur 3: reikwijdte concurrentie  
 Voor logistiek zien we vooral Boekelermeer-Zuid 2, Baanstee-


Noord en Robbenplaat als concurrenten (zie bijlage B). Deze 
terreinen zijn vooral concurrerend waar het de bovenregionale 
logistieke vestigers betreft. 


 Als we uitgaan van een gelijk aandeel voor alle locaties, dan zou 
Distriport binnen dit concurrentieveld een aandeel hebben van 
25%. Gezien de aantrekkelijkheid van Distriport als logistieke 
locatie, het onderscheidend vermogen door de toewijzing als 
excellent gebied (zie box) is een hoger aandeel van 50% in onze 
optiek realistisch.  


 
Voor het segment gemengde bedrijvigheid met een kavelgrootte > 
1,5 hectare: 
 Voor gemengde bedrijven met een kavelgrootte > 1,5 hectare 


zien we ook Boekelermeer-Zuid 2, Baanstee en Robbenplaat als 
concurrenten. 


 Als we uitgaan van een gelijk aandeel voor alle locaties, dan heeft Distriport binnen dit concurrentieveld 
een aandeel van 25%. Vanwege de bovengemiddelde aantrekkelijkheid van Distriport gaan we uit van 
een aandeel van 33%. 
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Overigens moet worden opgemerkt dat door het maken van regionale afspraken over segmentering en 
prioritering de gegeven percentages hoger kunnen komen te liggen7. De potentiële marktruimte voor 
Distriport kan door juiste afstemming tussen doelgroepen met locaties die gelijktijdig op de markt komen 
hoger worden. Zie ook advies 4 in dit rapport. 
  
Conclusie: voor Distriport is een marktruimte van 46 tot 51 ha netto realistisch 
Op basis van het voorgaande geeft tabel 3 de uiteindelijke marktruimte voor Distriport tot en met 2020 
weer. 
 
Tabel 3: potentiële marktruimte Distriport in netto hectares tot en met 2020 


Bron: Stec Groep, 2011 


Raming op basis van ruimteproductiviteit  
 
Ook uit de methodiek van de ruimteproductiviteit blijkt een ruimtebehoefte van circa 50 hectare 
Zoals gezegd is de bedrijfslocatiemonitor (BLM) de meest gekozen methodiek om de ruimtevraag voor 
bedrijventerreinen in beeld te brengen. Een andere manier om de toekomstige ruimtebehoefte te bepalen is 
via de ruimteproductiviteit. Anders dan bij de BLM berekent deze methodiek de ruimtebehoefte op basis van 
toegevoegde waarde. Ook uit deze ramingsmethodiek blijkt een potentiële marktruimte van circa 50 hectare 
tot en met 2020. Zie bijlage A voor een uitgebreide analyse. 
 


                                         
7 Het exacte percentage is afhankelijk van de intensiteit van de gemaakte afspraken. 


Aspect vraag Marktpotentie Distriport  
 Minimaal Maximaal 
Logistiek 
Lokaal/regionaal, alle grootteklassen (marktaandeel 50%) 
Bovenregionaal (marktaandeel 50%) 


9 
8 


10 
8 


Gemengde bedrijven 
Gemengde bedrijven > 1,5 ha netto (marktaandeel 33%) 29 33 
Totaal 46 51 
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Box 3: Wat is ruimteproductiviteit? 
Onder ruimteproductiviteit verstaan we de feitelijk geproduceerde eenheden per hectare per jaar. Ruimteproductiviteit 
is ook uit te drukken in toegevoegde waarde per hectare. De ruimteproductiviteit is de resultante van de technische 
capaciteit en de benutting daarvan. Verhoging van de ruimteproductiviteit is een trend. In de confrontatie van de 
economische prognoses en de groeiruimteontwikkeling wordt ervan uitgegaan dat de toename van de 
arbeidsproductiviteit – als gevolg van technologische vooruitgang – de toename van de ruimteproductiviteit zal 
domineren. Met ander woorden: de toename van de arbeidsproductiviteit is hoger dan de toename van de 
ruimteproductiviteit.  


 
Deze methodiek gebruiken we als aanvulling van en controle op de BLM-methodiek. Met name voor de 
logistieke sector is de methodiek van ruimteproductiviteit waardevol. Deze sector is namelijk arbeidsextensief 
waardoor de BLM, die met name gebaseerd is op de ontwikkeling van de werkgelegenheid, minder bruikbaar 
is. De benodigde ruimte wordt in de logistieke sector niet zozeer bepaald door de hoeveelheid mensen die er 
werken, maar meer hoeveel er wordt geproduceerd en gedistribueerd. Hierdoor houdt de methodiek van de 
ruimteproductiviteit, sterker dan de BLM, rekening met trends die voornamelijk in de logistieke sector 
voorkomen. In de logistieke sector is namelijk sprake van een relatief snelle toename van het ruimtegebruik in 
verhouding tot de toename van de toegevoegde waarde. Hierdoor is het mogelijk dat in regio’s met een gelijk 
blijvende of dalende werkgelegenheid wel sprake is van een continue vraag naar logistiek terrein8. In tabel 4 
staat de potentiële marktvraag voor logistiek op basis van ruimteproductiviteit. Deze wijkt nauwelijks af van 
de raming op basis van de BLM-methodiek. 
 
Tabel 4: potentiële marktruimte voor Distriport op basis van ruimteproductiviteit 


 
 
 
 
 


Bron: Stec Groep, 2011 


                                         
8 Bron: Ecorys, 2011. Ruimtebehoefteraming Stadsregio Rotterdam. Pilot nieuwe ramingsmethodiek. 


Aspect vraag Netto ha t/m 2020 
Logistiek 18 
Gemengde bedrijven > 1,5 ha netto (marktaandeel 33%) 27 
Totaal 45 
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Meest recente uitgiftecijfers duiden dat de onderkant van de bandbreedte het meest aannemelijk is 
Uit de Monitor Bedrijventerreinen van de provincie Noord-Holland (2011) blijkt dat in alle drie de regio’s in de 
Kop van Noord-Holland het uitgiftecijfer van 2010 lager ligt dan het gemiddelde van de afgelopen tien jaar en 
achterblijft bij de verwachting (zie ook onderstaand persbericht). Dit beeld komt overeen met het landelijk 
beeld: het uitgiftecijfer in Nederland in 2010 is circa 60% van het gemiddelde uitgiftecijfer van de afgelopen 
10 jaar. Met deze cijfers in het achterhoofd verwachten wij dat het daadwerkelijke marktpotentieel van 
Distriport eerder aan de onderkant dan aan de bovenkant van de bandbreedte ligt. Echter op de 
bedrijfsruimtemarkt is vaker sprake geweest van een ‘inhaaleffect’ van de uitgestelde vraag. Dus mocht de 
economie de komende jaren weer sterk aantrekken, is het ook mogelijk dat de marktbehoefte juist aan de 
bovenkant van de bandbreedte uitvalt.  
 


Box 4: Minder uitgifte bedrijventerreinen in 2011 
Uit de jaarlijkse Monitor Bedrijventerreinen is gebleken dat in Noord-Holland in 2010 minder hectaren bedrijventerrein 
zijn uitgegeven dan in voorgaande jaren. Afgelopen jaar is in totaal 54 hectare bedrijventerrein uitgegeven, 38 ha 
minder dan normaal (92 hectare). 
Bron: Provincie Noord-Holland, 9 augustus 2011. 


 
Lokale vraag tot en met 2020 is 4 tot 8 hectare 
Op Distriport is 8 hectare gereserveerd voor de opvang van lokale bedrijvigheid uit de gemeente Koggenland. 
De uitgiftecijfers uit het verleden geven een indicatie van de uitgiftecijfers in de toekomst. 90 tot 95% van 
de vraag op de bedrijventerreinenmarkt is immers lokaal. De afgelopen tien jaar lag de gemiddelde uitgifte op 
circa 1 hectare per jaar. De meeste gronden zijn uitgegeven op Vredemaker en De Braken. 2005 en 2006 
waren echte piekjaren wat betreft uitgifte, tussen 2000 en 2003 was de uitgifte echter nihil. Daarnaast 
zorgen lokale transformatiegebieden of lokale uitplaatsers voor een extra lokale vraag. Navraag bij de 
gemeente Koggenland leert dat hiervan geen sprake is9. Wel is er momenteel sprake van een latente 
behoefte (o.a. bedrijven in het dorpslint). Tenslotte kijken we naar de transacties op de 
bedrijventerreinenmarkt binnen de gemeente Koggenland. Deze markt is een weinig dynamische markt. Zo 
zijn er tussen 2000 en 2010 geen transacties in het bestaande aanbod binnen de gemeente Koggenland 


                                         
9 Gesproken met de gemeente op 25 augustus 2011. 
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bekend10. Ten slotte is het belangrijk om in het achterhoofd te houden dat buiten Distriport nog zo’n 4 
hectare in Koggenland uitgeefbaar is (2 hectare op Hofland en 2 hectare op Vredemaker-Oost). Daarom gaan 
we uit van een lokale vraag van maximaal 1 hectare per jaar. Dit betekent dat de vraag tussen nu en 2020 
tussen de 4 en 8 hectare ligt. 


Na 2020 afnemende behoefte, maar nog voldoende vraag om Distriport te vullen 
Na 2020 laten de werkgelegenheidscenario’s van het CPB (TM scenario) een lichte afname van 
werkgelegenheid zien in de regio Noord-Holland Noord11. De regio Groot-Amsterdam laat nog een lichte 
stijging zien. Over het algemeen laten alle regio’s in Nederland met uitzondering van de Noordelijke Vleugel 
van de Randstad en de Flevopolders een afname zien van de werkgelegenheid. Na 2020 verwacht de BLM 
dan ook een remmend effect van de vergrijzende bevolking (afnemende beroepsbevolking) op de 
bedrijventerreinbehoefte in Noord-Holland Noord. Door de verminderde uitbreidingsbehoefte aan 
bedrijventerreinen maakt in de toekomst de vervangingsvraag een steeds groter deel uit van de totale vraag 
naar bedrijventerreinen. Dit betekent concreet voor Distriport dat de vraag wel blijft, alleen is de doorlooptijd 
langer omdat door de verminderde uitbreidingsbehoefte het uitgiftetempo lager ligt. 
 
We concluderen: 
 Op basis van de meest recente cijfers blijkt de potentiële marktruimte voor Distriport zo rond de 50 


hectare (45-51) te liggen.  
 Gezien de meest recente uitgiftecijfers verwachten wij dat de markvraag tot en met 2020 eerder aan de 


onderkant (45 ha) van de bandbreedte uitvalt dan aan de bovenkant (51 ha).  
 Onderdeel van deze vraag is de lokale vraag vanuit de gemeente Koggenland. Deze ligt tussen de 4 en 8 


hectare tot en met 2020. Voor logistiek is de bovenregionale vraag 8 hectare. Voor bedrijven met een 
ruimtevraag >1,5 hectare is de regionale en bovenregionale vraag tussen 29 en 33 hectare.  


 Omdat Distriport 78 hectare netto uitgeefbaar terrein heeft, is er niet voldoende marktvraag om het 
terrein tot en met 2020 geheel uit te geven. Een deel van de uitgifte vindt na 2020 plaats. 


 


                                         
10 Bron: Property NL (augustus 2011). 
11 Regionale langetermijnscenario’s 2006 – 2040, Min. VROM, ABF Research, 2008. 
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Box 5: niet beheersbare externe factoren van invloed in daadwerkelijke uitgifte 
Hierboven geven we de belangrijkste conclusies met betrekking tot de marktvraag weer. Het is echter belangrijk dit te 
nuanceren omdat er een grote hoeveelheid niet beheersbare factoren van invloed zijn op de daadwerkelijke uitgifte. De 
marktruimte van circa 50 hectare tot en met 2020 is dus een richtlijn. Het is goed mogelijk dat hierop (in de marge) 
wordt afgeweken. Zo heeft het economisch klimaat een grote invloed op het uiteindelijke uitgiftecijfer, zoals we al 
eerder aangaven. Maar ook is het mogelijk dat door langere ontwikkelingstijden het tijdstip dat de locatie op de markt 
verschijnt naar achteren schuift. Of dat de concurrentie een groter of juist een kleiner deel van de marktvraag afsnoept.  


 
3.2 Regionale vestigingen van Value Added Logistics en productie/assemblage meest kansrijk  
De doelgroepen van Distriport zijn:  
 logistiek alle grootteklassen; 
 gemengde bedrijvigheid met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare.  
Hieronder werken we de marktverwachting van beide doelgroepen verder uit.  
 
Logistiek is ook de komende jaren een sterke groeimarkt 
Transport en distributie hebben een belangrijk aandeel in de 
Nederlandse economie. Zo is circa 10% van de beroepsbevolking 
werkzaam in deze sector en de toegevoegde waarde van de gehele 
sector lag in 2005 rond de € 20 miljard12. Bovendien is meer dan 
50% van onze economie (laatste jaren zelfs 70%) direct gerelateerd 
aan de in- en uitvoer van goederen. Ook voor de (middel)lange 
termijn zijn de groeiverwachtingen voor de logistieke sector positief. 
Verwacht wordt een gemiddelde groei van 2 tot 3% per jaar, wat 
duidelijk hoger is dan het gemiddelde groeicijfer van de totale 
Nederlandse economie (1,4%)13. 
 
  


                                         
12 CB Richard Ellis (2008). Understanding Logistics Property in the Netherlands. 
13 ING Economisch Bureau (2011). Transport houdt vast aan groei.  
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Binnen logistiek is VAL een sterke groeimarkt 
Binnen de logistiek is met name het segment Value Added Logistics (VAL) een sterke groeimarkt. Zo liggen 
de verwachte groeicijfers voor 2011 en 2012 duidelijk hoger dan van de andere segmenten binnen de 
logistiek (o.a. vervoer over weg en water en door lucht)14. Onder VAL verstaan we de werkzaamheden en 
activiteiten die waarde toevoegen aan een product door een fysieke handeling (verpakken, labellen of 
assembleren) of een bijkomende dienst uit te voeren (figuur 4). Vervoerders verdienen dus niet langer alleen 
hun geld met opslag en vervoer van goederen, maar steeds vaker ook door het toevoegen van een activiteit 
aan het product. Een goed voorbeeld hierbij is de toename van de webwinkels. Consumenten kopen steeds 
vaker online (ten koste van bestedingen in winkels) waardoor het logistieke proces anders moet worden 
ingericht en er meer behoefte ontstaat aan VAL. We verwachten daarom binnen de logistieke sector met 
name veel vraag van bedrijven met VAL-activiteiten. 
 
Figuur 4: logistieke activiteiten gerangschikt van laag- naar hoogwaardig 


 
Bron: Stec Groep 2011, o.a. op basis van Commissie van Laarhoven (Logistiek & Supply Chains, 2008) 


                                         
14 ING Economisch Bureau (2011). Stijgende omzet wekt optimisme transportsector. 
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Hierbinnen zijn voor Distriport vooral de Regionale Distributiecentra kansrijk 
De bovenregionale markt voor logistiek bestaat grofweg uit EDC’s (Europese distributiecentra) en RDC’s 
(regionale distributiecentra). EDC’s vestigen zich voornamelijk in economisch sterke regio’s 
(Amsterdam/Schiphol) en – vanwege hun oriëntatie op het Europese achterland – in de belangrijkste 
logistieke corridors (figuur 5). RDC’s zijn gericht op kleinere marktgebieden binnen Nederland. Denk aan 
RDC’s van supermarkten en retailketens. We zien voor Distriport vooral kansen voor het RDC-segment. Voor 
het EDC-segment ligt Distriport te perifeer en te excentrisch ten opzichte van de mainports en corridors.  
 
Figuur 5: vestigingspatroon EDC’s en RDC’s in Nederland, 2000-2010 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Bron: Database Bovenregionale Locatiebeslissingen Nederland, Stec Groep, 2000-2010 
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Binnen de gemengde bedrijvigheid verwachten wij veel vraag van productie en assemblage 
Gemengde bedrijvigheid met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare vormt de tweede doelgroep van 
Distriport. Deze doelgroep is zeer breed. Tabel 5 geeft een overzicht van de vraag in West-Friesland naar 
segment, zoals berekend in bijlage A (het segment logistiek is buiten de tabel gelaten). De meeste vraag is 
afkomstig van productie en assemblage. Veel minder vraag is afkomstig van groothandel en reparatie en 
onderhoud.  


Tabel 5: vraag in West-Friesland naar samenstelling 


 Minimaal Maximaal 
Productie en assemblage 39 43 
Groothandel 19 21 
Reparatie / onderhoud 22 25 
Overige15 27 31 
Totaal 107 120 
Bron: Stec Groep, 2011 
 


Tabel 6: bepaling belangrijkste doelgroepen uit gemengde bedrijvigheid 


 Vraag in regio Groeiverwachtingen Omvang ruimtevraag Conclusie 
Productie en assemblage + 0 + ++ 
Groothandel - + + + 
Reparatie / onderhoud - 0 0 - 
Overige 0 - - -- 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
De gegevens uit tabel 5 hebben we vervolgens vertaald naar tabel 6. Aan deze tabel hebben de 
groeiverwachtingen toegevoegd en de waarschijnlijkheid dat er een kavel groter dan 1,5 hectare wordt 
gevraagd. Hieruit blijkt dat de vraag uit de gemengde bedrijvigheid voornamelijk afkomstig is uit de hoek van 


                                         
15 Onder andere het segment bouw 
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productie en assemblage en groothandel. Veel minder vraag is afkomstig uit reparatie en onderhoud en het 
segment overige. Met name omdat in deze segmenten het minder gebruikelijk is een grote kavel af te nemen. 
 
3.3 Beschouw Robbenplaat, Boekelermeer-Zuid 2 en Baanstee-Noord als uw belangrijkste 


concurrenten 
Uit advies blijkt een marktvraag van circa 50 hectare. Bij het bepalen van deze marktvraag is het aanbod en 
de ontwikkelingssnelheid hiervan op concurrerende locaties van belang. Hieronder gaan we in op de 
belangrijkste concurrerende locaties. We gaan hierbij in op de ligging, de doelgroepen en de bereikbaarheid16. 
Daarnaast hebben we hebben bij de concurrentieanalyse dan ook nadrukkelijk naar de uitgifteperiode 
gekeken. Na analyse van de terreinen in de regio zien we drie belangrijke concurrerende bedrijventerrein: 
Robbenplaat, Boekelermeer-Zuid 2 en Baanstee-Noord.  
 
Alle drie de terreinen liggen in de regio van waaruit concurrentie kan worden verwacht 
Figuur 4 geeft een overzicht van de belangrijkste concurrerende locaties van Distriport. Terreinen die we als 
potentieel concurrerend zien, liggen binnen een straal van circa 40 kilometer en hebben een behoorlijke 
schaalomvang (vaak minimaal 50 hectare netto uitgeefbaar). Omdat de bedrijventerreinenmarkt veelal een 
lokale markt is, worden bij een concurrentie analyse vaak alleen bedrijven meegenomen die binnen een straal 
van 5 à 10 kilometer liggen. Omdat de markt van de logistieke bedrijfsruimtes duidelijk anders is, hebben wij 
gekozen voor een ruimer gebied. Alleen terreinen met een zekere omvang zijn concurrerend omdat deze 
terreinen bedrijven kunnen faciliteren met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare. 
 
  


                                         
16 Vaak wordt gedacht dat grondprijzen een belangrijke invloed hebben op de vestigingsplaatskeuze van ondernemers. 
Onderzoek toont echter aan de grondprijs van ondergeschikt belang is. Veel meer waarde hechten ondernemers aan een 
goede ontsluiting, bereikbaarheid, nabijheid van klanten, uitstraling van het pand en omgeving. De grondprijs valt buiten 
de top 10 van beïnvloeders.  
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Figuur 6: potentieel concurrerende locaties van Distriport 


  
 
In tabel 7 staat een overzicht van de concurrerende locaties met een beoordeling. Hieruit blijkt dat van 
Boekelermeer-Zuid 2, Robbenplaat en Baanstee-Noord de meeste concurrentie te verwachten valt. Daarnaast 
zijn er drie redelijk concurrerende locaties: Agriport A7, ACT en Flevokust. Zie bijlage B voor een 
uitgebreidere analyse (o.a. omvang van locatie en hoeveel direct uitgeefbaar is).  


1. Andijk (Bedrijventerrein Zuid) 
2. ’t Zevenhuis 
3. De Veken 
4. Boekelermeer-Zuid 2 
5. Robbenplaat 
6. WFO Oost/ Greenery 
7. Kooypunt 
8. Breekland 
9. Agriport A7 
10. ACT 
11. Flevokust 
12. Baanstee-Noord 
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Tabel 7: belangrijkste concurrerende locaties voor Distriport 


Terrein Gemeente Afstand tot 
Distriport in km 
(hemelsbreed)*  


Mogelijkheden 
vestiging > 1,5 
ha? 


Zelfde doelgroep?  Snelwegontsluiting? Oordeel mate 
van concurrentie  


Andijk (bedrijventerrein zuid) Medemblik 20 - - - - 


’t Zevenhuis Hoorn 5 - - - -- 


De Veken Opmeer 10 - - - - 


Boekelermeer-Zuid 2 Alkmaar 20 + + + ++ 


Robbenplaat Wieringermeer 25 + + + ++ 


WFOoost /Greenery Medemblik 15 + 0 - -- 


Kooypunt Den Helder 35 + 0 - - 


Breekland Langedijk 20 + + - - 


Agriport A7 Medemblik 15 + 0 + + 


ACT Haarlemmermeer 40 + 0 + + 


Flevokust Lelystad 35 + 0 + + 


Baanstee-Noord Purmerend 10 + 0 - ++ 


* afgerond op vijftallen 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
Terreinen hebben dezelfde doelgroepen als Distriport 
Distriport heeft twee doelgroepen. Deze doelgroepen zijn vastgesteld in het convenant dat tussen 
de gemeente Koggenland, de gemeente Hoorn, het ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord 
N.V. en de afzonderlijke ontwikkelaars van Distriport Noord-Holland N.V. en ’t Zevenhuis is 
afgesloten. Een van de doelgroepen zijn bedrijven met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare. 
Terreinen die bedrijven met deze ruimtevraag kunnen accommoderen, zijn: Boekelermeer-Zuid 2, 
Robbenplaat, WFO Oost, Breekland, Agriport A7, ACT, Flevokust en Baanstee-Noord. 
 
De tweede doelgroep van Distriport is het segment transport, distributie en logistiek in alle 
grootteklassen. Van de elf potentieel concurrerende locaties heeft een deel van de terreinen een andere 
doelgroep. Hierbij moet gedacht worden aan detailhandel, bouwmarkten, tuincentra, agrarische bedrijvigheid, 
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havengerelateerde bedrijvigheid et cetera. Terreinen met een duidelijk andere doelgroep zijn Andijk, ’t 
Zevenhuis en De Veken. Terreinen die zich juist sterk richten op logistiek en distributie zijn Boekelermeer-
Zuid, Robbenplaat en Breekland.  
 
Robbenplaat en Boekelermeer-Zuid hebben een directe snelwegontsluiting 
Een goed bereikbare locatie is zeer belangrijk voor logistiek vastgoed. Een op- en afrit aan een nationale 
snelweg is daarom een minimale vereiste. Zoals beschreven in het locatieprofiel, ligt Distriport direct aan de 
A7 en de N243. Alleen terreinen met een afrit op een nationale snelweg worden daarom als concurrerend 
voor Distriport gezien. Terreinen met een snelwegontsluiting zijn: Boekelermeer-Zuid 2, Robbenplaat, Agriport 
A7, ACT en Flevokust. 
 
3.4 Stuur als provincie op de volgende acties om marktruimte voor Distriport te vergroten 
 
Uit advies 1 blijkt een potentiële marktruimte van circa 50 hectare tot en met 2020 
In advies 1 hebben we op twee manieren (BLM en ruimteproductiviteit) de marktruimte voor Distriport 
bepaald. Uit beide berekeningen blijkt een marktvraag van circa 50 hectare tot en met 2020. Distriport heeft 
78 hectare netto uitgeefbaar. Kortom, er niet voldoende marktvraag t/m 2020 om Distriport geheel uit te 
geven. Daarom geven we hieronder een aantal tips om de marktpotentie van Distriport te vergroten. 
 
NB: De raming gaat uit van een potentiële marktruimte die op dit moment boven de markt hangt. Wanneer 
het terrein daadwerkelijk op de markt komt (terrein in uitgifte) is deze vraag weer anders. Een gedeelte van 
de huidige vraag zal bijvoorbeeld op terreinen landen die in uitgifte zijn als Distriport nog niet op de markt is.  
 
Zorg voor een goede (boven)regionale afstemming 
Zoals uit hoofdstuk 2 blijkt, worden er in de Kop van Noord-Holland nogal wat terreinen op de markt 
gebracht die potentieel concurrerend kunnen zijn voor Distriport. Hiervan zijn slechts drie terreinen echte 
concurrenten voor Distriport. Belangrijk is dat segmentering en planning van deze locaties goed op elkaar 
worden afgestemd. Uit het convenant tussen de gemeenten Koggenland en Hoorn zijn de doelgroepen van 
de terreinen Distriport en ’t Zevenhuis al met elkaar afgestemd. 
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Tabel 8: afbakening uit convenant tussen Distriport en ‘t Zevenhuis 
Distriport 78 hectare ’t Zevenhuis 55 hectare 
Transport en logistiek alle opp. kavels  Geen transport en logistiek  
Gemengd bedrijvigheid kavels > 1,5 hectare 
(40%) = 28 ha 


Gemengde bedrijvigheid < 1,5 ha  


Maximaal 35 ha bovenregionale vraag  Verdere differentiatie 
8 hectare voor lokale bedrijvigheid uit de 
gemeente Koggenland 


 


  


 
Dit is een sterk voorbeeld van afspraken op regionaal niveau: beide terreinen komen immers door deze 
afspraken niet in elkaars vaarwater. Dit levert veel voordelen op. Door op regionaal niveau aanbod van 
nieuwe bedrijventerreinen af te stemmen en te kiezen voor een gezonde verhouding tussen vraag en aanbod, 
wordt concurrentie en overaanbod (en daarmee samenhangende negatieve gevolgen zoals verspilling van 
ruimte) tegengegaan. Dit draagt bij aan de uitstraling van terreinen en voorkomt onnodig renteverlies in de 
ontwikkeling van locaties. Daarnaast is overaanbod van terreinen vanuit ruimtelijk perspectief onwenselijk en 
past dit niet binnen de systematiek van de SER-ladder. Aantrekkelijk is deze subregionale afspraken (op 
termijn) op te schalen op regionaal of zelfs provinciaal niveau. Inmiddels zijn tussen de West-Friese 
gemeenten een aantal concrete vormen van regionale samenwerking tot stand gekomen. 
De ’Overeenkomst NHN centraal coördinatiepunt voor bedrijventerreinen West-Friesland’ bewijst dit. In deze 
overeenkomst zijn afspraken gemaakt over planning, programmering en segmentering van bedrijventerreinen. 
U kunt dit als handvat gebruiken voor verdergaande afspraken. 
 
Overweeg een regionaal uitgifteloket voor logistiek en grootschalige terreinen  
U kunt overwegen de uitgifte van de logistieke en grootschalige terreinen in de Kop van Noord-Holland in 
handen van een regionaal uitgifteloket te leggen. Alle aanvragen voor logistiek komen op een centraal punt 
binnen en worden dan begeleid naar het meest geschikte terrein. Voordeel is dat u grip houdt op juiste 
segmentering van de terreinen en daarnaast zicht houdt op beschikbaar aanbod en direct uitgeefbare kavels. 
De eerste stappen zijn inmiddels gezet. Deze zomer hebben de gemeenten in West-Friesland afgesproken dat 
het coördinatiepunt dat Noord-Holland Noord heeft ingericht voor de regio, ook een centraal loket voor 
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bedrijfshuisvesting in de regio gaat oprichten dat op 1 oktober van start gaat. Alle bedrijfshuisvestingsvragen 
voor West-Friesland worden dan centraal behandeld.  
 
Zet in op een sterke marketing en acquisitie 
Een goede marketing en acquisitie van Distriport is van belang om met de juiste boodschap bij de juiste 
beslissers en beïnvloeders op het netvlies te komen. De bekendheid van een vestigingslocatie speelt een 
belangrijke rol bij de uiteindelijke locatiekeuze van (logistieke) bedrijven. Distriport moet een duidelijk imago 
krijgen als perfecte logistieke locatie. Een pakkende naamgeving, zoals Distriport, kan hierbij helpen. Zie 
onderstaande box voor enkele tips met betrekking tot marktering en acquisitie. 


 
Box 6: Aanknopingspunten voor marketing en acquisitie 
 Stuur gerichte mailings naar zowel bedrijven, intermediairs als vastgoedpartijen. 
 Geef maximale aandacht aan free publicity en PR. 
 Organiseer roadshows in donorgebieden om de locaties onder de aandacht te brengen van potentiële vestigers. 
 Plaats een groot billboard (leesbaar) of landmark langs de A7 (‘laat zien dat er wat gebeurt’). 
 Maak gebruik van ambassadeurs uit de Kop van Noord-Holland of West-Friesland (grote bedrijven en instellingen 


bijvoorbeeld). 
 Ontwikkel een interactieve, vraaggerichte website voor uw locatie die maximaal is toegespitst op bedrijven die zich 


willen vestigen. 
 Presenteer Distriport bijvoorbeeld op de Provada (Amsterdam), maar vooral ook herhaaldelijk op beurzen specifiek 


gericht op de logistieke sector. Bijvoorbeeld: de beurs Logistica, CeMAT (Hannover) en TransportLogistic in 
München.  


 
Ga door met de verzakelijking 
Distriport is een van de door minister Schultz van Haegen aangewezen pilots voor verzakelijking. Box 7 gaat 
in op de belangrijkste feiten. 
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Box 7: Minister wijst Distriport aan als landelijke pilot voor nieuw bedrijventerreinenbeleid 
Minister Schultz van Haegen van het ministerie van Infrastructuur en Milieu heeft Distriport Noord-Holland in 
Koggenland vlakbij Hoorn aangewezen als een van de zes pilots voor verzakelijking in Nederland. De pilots komen voort 
uit de roadmap ‘Verzakelijking’ die in 2010 door het Rijk is uitgegeven. De pilots geven inzicht in mogelijkheden en 
kansen om private investeringen te generen, zodat kwaliteit en duurzaamheid op bedrijventerreinen behouden blijft. (…) 
De regio West-Friesland is een regio waar beleggers nu nog nauwelijks actief zijn op het gebied van bedrijventerreinen. 
De pilot geeft antwoord op de vraag hoe beleggers zodanig aan een bedrijventerrein gecommitteerd kunnen worden, dat 
een maximaal ruimtelijk, economisch en maatschappelijk resultaat bereikt wordt. Over anderhalf jaar worden de 
resultaten van de pilot verwacht.  
Bron: http://www.distriportnh.nl/news  


 
We adviseren u om in te blijven zetten op het verzakelijkingstraject. Dit om de aantrekkelijkheid van het 
terrein te vergroten (extra actuele marktkennis) en om de financiële risico’s bij de betrokken publieke partijen 
te spreiden. 
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1. BEPALING BEHOEFTERAMING DISTRIPORT OP BASIS VAN BLM 


In deze bijlage berekenen we de marktpotentie van Distriport. 


1.1 Vijf stappen om de potentiële marktruimte van Distriport te bepalen 
 
We maken vijf stappen om de potentiële marktruimte voor bedrijvenpark Distriport te bepalen. In hoofdstuk 2 
tot en met 6 worden de stappen een voor een uitgewerkt. 
 
 Stap 1: Bepalen van de totale vraag naar bedrijventerreinen in de regio West Friesland. 
In deze stap kijken we wat de totale vraag is naar bedrijventerreinen in West Friesland. We onderscheiden 
daarbij de autonome regionale vraag in West-Friesland, de bovenregionale vraag en de vervangingsvraag. 
 
 Stap 2: Bepalen verwachte vraag vanuit doelgroepen geschikt voor Distriport. 
In stap 2 kijken we wat het marktaandeel voor Distriport is van de totale vraag naar bedrijventerreinen in 
West-Friesland. Hoeveel vraag oefenen de doelgroepen transport en logistiek (alle kavelgroottes) en grote 
(kavels > 1,5 hectare) gemengde bedrijvigheid uit?  
 
 Stap 3: Bepalen concurrerend aanbod voor Distriport. 
Naast Distriport zijn er ook andere bedrijventerreinen op de markt die zich richten op dezelfde doelgroepen. In 
deze stap kijken we welk aandeel van dezelfde doelgroepen redelijkerwijs naar Distriport gaat en welk 
aandeel naar de andere bedrijventerreinen. 
 
 Stap 4: Bepalen potentiële marktruimte voor Distriport. 
Uit de voorgaande stappen (vraaganalyse en aanbodanalyse) bepalen we het marktaandeel voor Distriport. 
 
 Stap 5: Controle op de BLM-raming door middel van de methodiek van ruimteproductiviteit 
Tenslotte voeren we door middel van de methodiek van de ruimteproductiviteit een extra controle op de 
uitkomsten van bovenstaande berekening.  
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Schematische weergave marktpotentieel Distriport 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Stap 1: totale vraag West-Friesland 


Stap2: doelgroepen van Distriport 
 Bovenregionaal: logistiek 
 Regionaal: logistiek & gemengd > 1,5 hectare 


Stap 3: aandeel van 
concurrentie in totale vraag 


Stap 4: potentiële marktruimte 
voor Distriport 


Stap 5: controle dmv 
Ruimteproductiviteit 
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2. TOTALE VRAAG NAAR BEDRIJVENTERREINEN IN WEST-FRIESLAND 


In dit hoofdstuk geven we weer wat de totale vraag naar bedrijventerreinen in West-Friesland is.  


 
2.1 BLM als uitgangspunt, aangevuld met regiospecifieke elementen 


BLM basis voor de ruimtebehoeftebepaling voor Distriport  
De BLM-methodiek vormt de basis voor het bepalen van de ruimtebehoefte voor Distriport. Zie onderstaande 
box voor een uitleg van de BLM-methodiek. 
 
Box: BLM-methodiek 
Een betrouwbare en meest gehanteerde methodiek voor de behoefteraming voor bedrijventerreinen is de BLM-
methodiek. De BLM (bedrijfslocatiemonitor) raamt de toekomstige ruimtebehoefte voor bedrijventerreinen in Nederland. 
Het vertrekpunt van de BLM zijn de vier toekomstscenario’s van het CPB voor de economische en demografische 
ontwikkeling van Nederland op de lange termijn. Op dit moment wordt voor de bepaling van de ruimtebehoefte voor 
bedrijventerreinen uitgegaan van het één na hoogste groeiscenario, het TM-scenario (Transatlantic Market). 
 
De uitkomst van de BLM is een indicatie van de verwachte vraag naar de totale netto hoeveelheid grond in Nederland 
op formele werklocaties op een toekomstig tijdstip (respectievelijk t/m 2020, 2030 en t/m 2040). Opgemerkt dient te 
worden dat de BLM ‘beleidsarm’ is. Dat wil zeggen dat overheden nog ambities kunnen hebben die vertaald dienen te 
worden in de prognoses. Bijvoorbeeld op het gebied van promotie en acquisitie. De vraagprognoses van de BLM houden 
verder geen rekening met aspecten zoals vervangingsvraag, bovenregionale vraag en economisch beleid van een stad of 
regio. De BLM raming wordt om de 5 jaar geactualiseerd. De recentste raming komt uit 20051. 
 
 


                                         
1 De BLM is sinds 2009 in handen van het Planbureau van de Leefomgeving (PBL). Navraag bij het PBL leert dat de 
actualisatie in 2010 is uitgesteld. Op basis van nieuwe werkgelegenheidscijfers gaat het PBL eerst kijken in hoeverre de 
oude ramingen klopten. Vervolgens komt het PBL in 2011 met een nieuwe raming. 
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We vullen de BLM aan met een bottom-up check van uitgiftecijfers en transactiegegevens 
Voor een gedegen prognose vullen we de ‘top-down’ gerichte BLM aan met specifieke regionale West-Friese 
elementen. De prognoses van de BLM vullen we aan met gegevens over de daadwerkelijk gerealiseerde 
uitgifte aan terreinen in de afgelopen 10 jaar op basis van IBIS en transactiegegevens op de West-Friese 
bedrijfsruimtemarkt. Op deze wijze krijgen we gevoel bij (en een scherper beeld van) de BLM prognose: is 
deze in lijn met de daadwerkelijke uitgifte en regionale ruimtebehoefte over een langere periode of wijkt de 
prognose significant af naar boven of beneden?  
 
De totale vraag naar bedrijventerreinen in de regio West-Friesland bestaat uit: 
 de uitbreidingsvraag,  
 de bovenregionale vraag, 
 de vervangingsvraag. 
 
2.2 Autonome uitbreidingsvraag 


Autonome uitbreidingsvraag van 125 hectare voor West-Friesland t/m 2020 
Op basis van de gecorrigeerde BLM prognose komen we op een uitbreidingsvraag voor de Corop Kop van 
Noord-Holland op 270 hectare netto. Voor de regio West-Friesland betekent dit een autonome 
uitbreidingsvraag van 125 hectare netto t/m 2020. Hierbij gebruiken we als verdeelsleutel het percentage 
netto areaal uitgeefbaar terrein van de regio West-Friesland ten opzichte van de Kop van Noord-Holland. 
 
2.3 Bovenregionale vraag 


Op dit moment een geringe bovenregionale vraag voor de regio West-Friesland 
Naast de autonome vraag naar bedrijventerreinen uit de regio West-Friesland is er ook vraag te verwachten 
van buiten de regio. De regio West-Friesland heeft summier te maken met bovenregionale instroom. In de 
afgelopen 10 jaar heeft zich één grote (>50 arbeidsplaatsen) bovenregionale speler gevestigd.  


Door komst Distriport gaan we uit van vestiging van één RDC in de 2 tot 3 jaar op Distriport  
De komst van Distriport met optimale vestigingsvoorwaarden voor bovenregionale logistiek kan voor een 
trendbreuk zorgen, met een (licht) vraagopdrijvend effect tot gevolg. Naast de reguliere bovenregionale vraag 
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die is meegenomen in de BLM-prognose schatten we in dat u eens in de twee tot drie jaar kan rekenen op de 
belangstelling van een bovenregionale logistieke vestiger in West-Friesland. Deze inschatting  maken we op 
basis van onze Database Bovenregionale Locatiebeslissingen Nederland (DLN)2 en ervaringscijfers van 
gelijksoortige terreinen met gelijkwaardige vestigingslocaties in Nederland. Deze vestigers hebben een 
gemiddelde omvang van zo’n 3 tot 5 hectare. Dit betekent voor de regio West-Friesland een totale 
bovenregionale vraag (autonoom en extra Distriport) van zo’n 15 hectare netto t/m 2020. 
 
2.4 Vervangingsvraag 


Een vervangingsvraag van circa 7 hectare netto voor de regio West-Friesland t/m 2020 
De vervangingsvraag wordt onvoldoende door de BLM meegenomen. Deze vraag is aan de orde wanneer 
bedrijventerreinen worden getransformeerd of wanneer blijkt dat (door bedrijven achtergelaten) 
panden/locaties niet heringevuld kunnen worden, bijvoorbeeld omdat ze niet meer aan de huidige markteisen 
voldoen. Dit kan leiden tot leegstand en extra ruimtevraag. 
 
Vanwege de toegenomen belangstelling en inspanningen voor herstructurering in Noord-Holland (provinciaal 
herstructureringsprogramma, Convenant Bedrijventerreinen 2010-2020) en West-Friesland in het bijzonder, 
gaan we uit van een vervangingspercentage van 1%. Immers, komende jaren zal een groter deel van de 
transacties/vraag landen in de bestaande voorraad door nadrukkelijkere toepassing van de SER-ladder in het 
uitgiftebeleid verwachten we. Daarnaast zorgt een extra inzet op herstructurering er voor dat een groter deel 
van de bestaande voorraad naar verwachting aan de eisen van de bedrijven zal blijven voldoen.  
De bestaande voorraad in regio West-Friesland bedraagt op peildatum 1 januari 2009 713 ha netto. Dit 
betekent een vervangingsbehoefte van afgerond 7 ha netto3.  
 


                                         
2 In de DLN gaat het om alle strategisch bovenregionale locatiebeslissingen waarbij bedrijven een afgewogen keuze maken voor een 
stad/regio in concurrentie met andere steden/regio’s en waarmee meer dan 50 arbeidsplaatsen – bij volledig operationeel zijn van de 
nieuwe vestiging – zijn gemoeid. 
3 Hierin is de verwachte transformatie van 3 ha op terrein Industrieweg in de gemeente Stede Broec meegenomen. 
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2.5 De totale vraag voor de regio West-Friesland 


Totale vraag voor de regio West-Friesland is een kleine 150 hectare netto t/m 2020 
Wanneer we alle aspecten uit de vraagraming bij elkaar optellen komen we voor de regio West-Friesland op 
een totale vraag t/m 2020 uit van 147 hectare netto. Zie tabel 1. De hantering van een bepaald scenario 
voor economische groei en de daaraan gekoppelde planning van bedrijventerreinen moet echter wel met 
enige nuance worden bekeken. De exacte ruimtebehoefte voor Distriport tot en met 2020 is immers heel 
moeilijk in een getal te vatten. Daarom rekenen we met een bandbreedte. Een betrouwbare bandbreedte 
marge in de uitkomst van de BLM-raming is een onder- en bovengrens van 5 %, zo is onze ervaring. Dat 
betekent dat onze vraagraming van 147 hectare een bandbreedte kent van minimaal 140 hectare en 
maximaal 155 hectare. 
 


Tabel 1: Totale vraag naar bedrijventerreinen in de regio West-Friesland 


Aspect vraag Netto ha t/m 2020 
Uitbreidingsvraag (TM scenario) 125 
Vervangingsvraag 7 
Bovenregionale vraag 15 
Totale vraag 147 
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    Figuur 1: verdeling bedrijfsruimtegebruikers naar activiteit 


Bron: Database Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld, Stec Groep 2002-heden 


3. POTENTIELE MARKTRUIMTE VAN DE TOTALE VRAAG IN WEST-FRIESLAND 
VOOR DISTRIPORT 


In dit hoofdstuk bepalen we welk deel van de totale vraag in West-Friesland voldoet aan de beoogde 
doelgroepen voor bedrijvenpark Distriport. 


3.1 Afbakening door convenant Distriport - ’t Zevenhuis 


Doelgroepen: transport en distributie in alle grootte klassen en gemengde bedrijvigheid > 1,5 hectare 
Om te komen tot een definitieve vraagraming voor Distriport houden we rekening met de signatuur van het 
terrein. Uitgaande van het convenant gaat het daarbij om de vraag van bedrijven in transport, distributie en 
logistiek in alle grootteklassen en de gemengde bedrijven met een kavelgrootte > 1,5 hectare. Voor deze 
doelgroepen is in totaal 72 hectare gereserveerd. Daarnaast is 8 hectare gereserveerd voor de opvang van de 
lokale behoefte vanuit de gemeente Koggenland. Daarmee komt het totaal op 80 hectare netto uitgeefbaar 
terrein.  


Zo’n 18 tot 20 hectare is logistieke vraag 
Om te kijken welk deel van de geraamde vraag in aanmerking 
komt voor Distriport kijken we naar de samenstelling van de 
vraag. Daarvoor gebruiken we de gegevens van onze Database 
Bedrijfsruimtegebruikers In Beeld Nederland (Stec Groep, 2002-
heden). Deze Database geeft een beeld van de 
bedrijfsruimtegebruikers naar activiteit. Deze vertalen we 
vervolgens naar de ruimtevraag voor West-Friesland. Concreet 
betekent dit dat het grootste deel van West-Friesland voor 
rekening komt van de sectoren productie/industrie en 
(groot)handel (circa 45%). De logistieke sector heeft een 
aandeel van 15%. Zie figuur 1.  
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Tabel 3 geeft weer hoe de totale vraag naar bedrijventerreinen in West-Friesland er naar samenstelling 
uitziet. We gaan hier uit van een vraag van 125 – 140. Dit is de totale vraag voor West-Friesland minus de 
15 hectare bovenregionale vraag.  


Tabel 3: Lokaal/regionale vraag West-Friesland naar samenstelling 


Aspect vraag Netto hectare t/m 2020 
 Minimaal Maximaal 
Productie 39 43 
(Groot)handel 19 21 
Logistiek 18 20 
Reparatie en/of onderhoud 22 25 
Overige  27 31 
Totaal 125 140 
Bron: Stec Groep (2011) 


Zo’n 15 hectare is bovenregionale logistieke vraag 
We zagen dat naast de gespecificeerde lokale/regionale vraag er ook een bovenregionale vraag van 15 
hectare bestaat. Deze bovenregionale vraag bestaat in zijn geheel uit transport en logistiek.  
 
Een kleine 10%, ofwel 87,5 tot 100 ha netto vraag aan kavels> 1,5 hectare, geschikt voor Distriport t/m 
2020 
Naast het segment logistiek kent Distriport een tweede doelgroep: bedrijven met een ruimtevraag groter dan 
1,5 hectare. Om te bepalen welk deel van de vraag dat is, kijken we wederom naar onze Database 
Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld (Stec, 2002-heden). 
 
Hieruit blijkt dat de gemiddelde bedrijfsruimtegebruiker een omvang heeft van 2.000 m² bvo. Bij een 
bebouwingspercentage van 70% betekent dit een gemiddelde kavelgrootte van bijna 3.000 m². Als we dit 
relateren aan de geraamde vraag van 107 – 120 ha netto (dit is de totale ruimtevraag exclusief transport en 
logistiek omdat dit geen restrictie kent in grootte), dan betekent dit dat deze ruimtevraag t/m 2020 
afkomstig is van gemiddeld zo’n 356 tot 400 bedrijven. 
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Bedrijven van 1,5 ha netto of meer komen relatief weinig voor. In aantallen gemeten is dat slechts 10% van 
de bedrijfsruimtegebruikers, zo blijkt uit de Database Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld. Als we dit loslaten op 
de geraamde vraag, dan betekent dat er t/m 2020 potentieel 35 tot 40 bedrijven een locatie zoeken van 1,5 
ha netto of meer. Als we dit vertalen in hectares betekent dit een potentiële doelgroep van 87,5 tot 100 ha 
netto. Hierbij gaan we uit van een gemiddelde kavelgrootte van 2,5 hectare. Dit is de gemiddelde 
kavelgrootte van grote bedrijfsruimtegebruikers zo blijkt uit onze Database Bovenregionale 
Locatiebeslissingen en onze database Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld (BIB). 
 
De totale potentiële vraag voor Distriport bedraagt zodoende zo’n 120 tot 140 ha netto t/m 2020.  
Zie tabel 4. 


Tabel 4: Totale potentiële vraag Distriport 


Aspect vraag Netto ha t/m 2020 
 Minimaal Maximaal 
Logistiek 
Lokaal/regionaal (alle grootteklassen) 
Bovenregionaal 


18 
15 


20 
15 


Gemengde bedrijven > 1,5 ha netto 87,5 100 
Totaal 120,5 140 
Bron: Stec Groep (2011) 
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4. (CONCURREREND) AANBOD DISTRIPORT 


Distriport concurreert zowel op de regionale als bovenregionale markt met andere bedrijventerreinen. Deze 
concurrentie vertalen we vervolgens naar het potentiële marktaandeel voor Distriport. 


4.1 Concurrentie voor Distriport mogelijk op drie niveaus 
Distriport concurreert zowel op de regionale als bovenregionale markt met andere bedrijventerreinen. 
Mogelijke concurrentie voor Distriport komt – gezien de doelgroep – vanuit drie categorieën: 


1. bestaand, leegstaand vastgoed en (her)uitgeefbare ruimte op bestaande terreinen met vergelijkbare 
vestigingscondities in West-Friesland (SER ladder); 


2. uitgeefbare en geplande terreinen met vergelijkbare vestigingscondities in West-Friesland; 
3. uitgeefbare en geplande terreinen met vergelijkbare vestigingscondities (voor met name 


bovenregionale logistiek) buiten West-Friesland (voornamelijk overig Noord-Holland-Noord, Flevoland 
en regio Amsterdam). 


 
De mate van concurrentie binnen deze categorieën bepaalt het marktaandeel voor Distriport. We gaan in op 
elke categorie en vertalen dit vervolgens naar het potentiële marktaandeel voor Distriport. 
 
4.2 Bestaand, leegstaand vastgoed en (her)uitgeefbare ruimte op bestaande terreinen in  


West-Friesland (SER ladder) 
 
In onze inventarisatie4 voor uw hebben wij de reële ruimtewinst door inbreidingsmogelijkheden in West-
Friesland in kaart gebracht. Op basis van onze bezoeken aan de terreinen is onze inschatting dat door 
inbreidingsmogelijkheden en door benutting restkavels er in West-Friesland een ruimtewinst te behalen van 
maximaal 22 hectare bruto. Deze inschatting is een ‘best case’-scenario. In de praktijk is deze omvang 


                                         
4 Naar een uitwerking van de Taskforce Herstructurering voor Noord-Holland-Noord, Stec Groep i.o.v. provincie Noord-
Holland, 2009 
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minder, omdat veel (delen van) kavels privé eigendom zijn en daar geen extra kavels te realiseren zijn. 
Ongeveer de helft, dus zo’n 11 hectare, kan daadwerkelijk tot ruimtewinst leiden. 
 
De concurrentie van heruitgeefbare kavels op bestaande bedrijventerreinen voor Distriport is laag. Enerzijds is 
de te behalen ruimtewinst beperkt en daarnaast bestaat het overgrote deel van de inbreidingsruimte uit 
snipperruimte op minder goed gelegen en bereikbare plekken. Deze locaties voldoen niet aan de eisen van de 
doelgroep voor Distriport. 
 
4.3 Uitgeefbare en geplande concurrerende terreinen in West-Friesland en omgeving 
Distriport kan concurrentie verwachten van terreinen binnen West-Friesland en van terreinen buiten West-
Friesland die zich richten op dezelfde doelgroep als Distriport. In Bijlage B werken we de mogelijke 
concurrerende locaties verder uit. 
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5. CONCLUSIES 


In dit hoofdstuk bepalen we op basis van de stappen uit de vorige hoofdstukken het uiteindelijke 
marktpotentieel voor Distriport. 


5.1 potentiële marktruimte voor Distriport t/m 2020 zo’n 46 – 51 hectare  


Concurrerende terreinen van invloed op marktpotentie Distriport 
Voor het bepalen van de concurrentie kijken we naar de specifieke doelgroepen voor Distriport. Dit zijn 
logistiek in alle grootte klassen en de gemengde bedrijven met een kavelgrootte > 1,5 hectare.  
 
Logistiek: 
 Voor logistiek zien we vooral Boekelermeer Zuid 2 en Robbenplaat als concurrenten (zie Bijlage B). Deze 


terreinen zijn vooral concurrerend waar het de bovenregionale logistieke vestigers betreft. 
 Als we uitgaan van een gelijk marktaandeel voor alle locaties, dan zou Distriport binnen dit 


concurrentieveld een aandeel hebben van 33 %. Gezien de aantrekkelijkheid van Distriport als logistieke 
locatie, het onderscheidend vermogen door de toewijzing als excellent gebied (zie box) zien we het 
marktaandeel naar verwachting op circa 50 % liggen. Dit aandeel van 50% geldt voor zowel de 
lokale/regionale als de bovenregionale vraag. 


 
Gemengde bedrijvigheid met een kavelgrootte > 1,5 hectare: 
 Voor gemengde bedrijven met een kavelgrootte > 1,5 hectare zien we ook Boekelermeer Zuid 2, 


Robbenplaat als concurrenten. 
 Als we uitgaan van een gelijk marktaandeel voor alle locaties, dan heeft Distriport binnen dit 


concurrentieveld een aandeel van 33 %. 
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Box: Distriport Noord-Holland verkozen tot ‘excellent gebied’. 
(persbericht) 
 
Met een druk bezochte bijeenkomst op het ministerie van VROM in Den Haag is donderdag 23 september 2010. het 
kennis- en leertraject ‘excellente gebieden’ officieel van start gegaan  


Distriport Noord-Holland is één van de 13 geselecteerde nieuwbouwprojecten waar energiezuinige bouwmethoden en –
technieken zullen worden toegepast. Hiertoe is aan Distriport Noord-Holland een subsidie toegekend van € 200.000,-, 
welk bedrag symbolisch middels een cheque aan de initiatiefnemers werd overhandigd. In de excellente gebieden wordt 
ervaring opgedaan met zeer energiezuinige nieuwbouw, vooruitlopend op het aanscherpen van de EPC. Dit is de 
energieprestatie coëfficiënt, ofwel de mate van energiezuinigheid van een gebouw. 


Het bedrijvenpark Distriport Noord-Holland is een initiatief van De Peyler Projektontwikkeling B.V., Zeeman Vastgoed 
B.V. en NHN Vastgoed B.V.. Gezamenlijk zetten de ontwikkelaars een robuust en groen bedrijventerrein neer, dat volop 
ruimte biedt aan in hoofdzaak transport, distributie en logistiek. Tijdens de planvorming zijn de initiatiefnemers 
ondersteund door de landschapsarchitecten van OKRA en de ingenieurs van SEARCH, een bureau dat zich richt op 
duurzaamheid en milieu in samenhang met grote projecten. 


Experimenteren en leren 
In de excellente gebieden wordt ervaring opgedaan met vernieuwingen die zowel technisch, organisatorisch of financieel 
van aard kunnen zijn. Alle bouw- en ontwikkelpartijen in Nederland moeten uiteindelijk van de opgedane kennis en 
ervaring kunnen profiteren. De projecten krijgen subsidie voor de extra proces- en begeleidingskosten die gemoeid zijn 
met de uitvoering van het project. Met een symbolische cheque werd dit bedrag gisteren overhandigd. 


Bron: website www.Distriportnh.nl. 


Uiteindelijke potentiële marktruimte voor Distriport is 46 – 51 hectare t/m 2020 
Tabel 5 geeft het uiteindelijke marktaandeel voor Distriport weer. De uiteindelijke vraag voor Distriport komt 
neer op 46 – 51 hectare t/m 2020.  
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Tabel 5: Uiteindelijk potentiële marktruimte voor Distriport op basis van BLM-methodiek 


Bron: Stec Groep, 2011 


Na 2020 afnemende behoefte, maar nog voldoende vraag om Distriport te vullen 
Na 2020 laten de werkgelegenheidscenario’s van het CPB (TM scenario) een lichte afname van 
werkgelegenheid zien in de regio Noord-Holland Noord5. De regio Groot-Amsterdam laat nog een lichte 
stijging zien. Over het algemeen laten alle regio’s in Nederland met uitzondering van de Noordelijke Vleugel 
van de Randstad en de Flevopolders een afname zien van de werkgelegenheid. Na 2020 verwacht de BLM 
dan ook een remmend effect van de vergrijzende bevolking (afnemende beroepsbevolking) op de 
bedrijventerreinbehoefte in Noord-Holland Noord. Door de verminderde uitbreidingsbehoefte aan 
bedrijventerreinen maakt in de toekomst de vervangingsvraag een steeds groter deel uit van de totale vraag 
naar bedrijventerreinen. Dit betekent concreet voor Distriport dat de vraag wel blijft, alleen is de doorlooptijd 
langer omdat door de verminderde uitbreidingsbehoefte het uitgiftetempo lager ligt. 


                                         
5 Regionale lange termijn scenario’s 2006 – 2040, Min van Vrom, ABF Research, 2008. 


Aspect vraag Potentiële vraag Netto ha t/m 2020 
  Minimaal Maximaal 
Lokaal/regionaal, alle grootteklassen (marktaandeel 50%) 
Bovenregionaal (marktaandeel 50%) 


18-20 
15 


9 
8 


10 
8 


Gemengde bedrijven > 1,5 ha netto (marktaandeel 33%) 87,5-100 29 33 
Totaal 120-140 46 51 
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6. CONTROLE OP BLM-RAMING DOOR MIDDEL VAN METHODIEK VAN 
RUIMTEPRODUCTIVITEIT 


Tenslotte controleren we in dit hoofdstuk de uitkomsten van BLM-raming door middel van de methodiek van 
de ruimteproductiviteit. 


6.1 Wat is de ruimteproductiviteit? 
Een veel gekozen manier om de ruimtevraag voor bedrijventerreinen in beeld te brengen is door middel van 
de BedrijfsLocatieMonitor (BLM). Bij deze methode stonden we in hoofdstuk 1 tot en met 5 uitgebreid stil. 
Een andere manier om de toekomstige ruimtebehoefte te bepalen is via de ruimteproductiviteit. Anders dan 
bij de BLM berekent deze methodiek de ruimtebehoefte op basis van Toegevoegde Waarde.   
 
Wat is ruimteproductiviteit? 
Onder ruimteproductiviteit verstaan we de feitelijk geproduceerde eenheden per hectare per jaar. Ruimteproductiviteit 
is ook uit te drukken in toegevoegde waarde per hectare. De ruimteproductiviteit is de resultante van de technische 
capaciteit en de benutting daarvan. Verhoging van de ruimteproductiviteit is een trend. In de confrontatie van de 
economische prognoses en de groeiruimteontwikkeling wordt ervan uitgegaan dat de toename van de 
arbeidsproductiviteit – als gevolg van technologische vooruitgang – de toename van de ruimteproductiviteit zal 
domineren. 


 
Om de ruimtevraag naar logistiek op basis van de methodiek van de ruimteproductiviteit te berekenen, 
doorlopen we een aantal stappen: 
1. ten eerste stellen we de belangrijkste uitgangspunten vat. Door cijfermateriaal van diverse bronnen te 


combineren berekenen we de ruimteproductiviteit van de logistieke sector in de Kop van Noord-Holland.  
2. vervolgens bepalen we de belangrijkste variabelen: de ruimteproductiviteit en de toegevoegde waarde. De 


groeicijfers hiervan baseren we op trends uit het verleden.  
3. in deze stap rekenen we deze variabelen door en vertalen we deze door naar West-Friesland en bepalen 


de marktpotentie van Distriport tot en met 2020. 
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Figuur 1: schematische weergave prognose ruimtebehoefte logistiek  
 
 
 


        = 
 
 
 
Bron: Stec Groep, 2011 
 


6.2 Belangrijkste uitgangspunten van de ruimteproductiviteit 
In tabel 6 sommen wij de belangrijkste feiten en uitgangspunten op met betrekking tot de doelgroepen van 
Distriport. Distriport heeft het segment transport, distributie & logistiek en gemengde overige bedrijvigheid 
met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare tot doelgroep. Deze tweede doelgroep is verder onderverdeeld 
naar productie, grondhandel en bouw6.  
 
In de tabel is onder meer gebruik gemaakt van een selectie uit het adressenbestand van de Kamer van 
Koophandel gericht op de doelgroepen. Op basis van dit bestand is via een steekproef per adres het totaal 
aantal vierkante meters opgemeten7. Deze inschatting is daarmee vrij nauwkeurig en op maat voor Distriport. 


                                         
6 Het segment reparatie wordt niet specifiek onderscheiden in de cijfers van het CBS en wordt daarom buiten 
beschouwing gelaten.  
7 Hierbij hebben we gebruik gemaakt van De BAG-viewer van het Ministerie van I&M en het Kadaster.  


huidige toegevoegde 
waarde logistiek  


huidig ruimtebeslag 
logistiek  


Ruimteproductiviteit in 
toegevoegde waarde / m2 


Omzetgroei tot 2020 logistiek  


Ruimtebehoefte logistiek 2020 


Toekomstige  
Ruimteproductiviteit  
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Tabel 6: feiten en uitgangspunten 


Indicator Logistiek Productie Grondhandel Bouw 
Aantal bedrijven in doelgroep in Kop van Noord-
Holland 


605 770 2158 4768 


Totaal vierkante meters bvo  3.025.000 1.155.000 3.237.000 7.152.000 
Toegevoegde waarde doelgroep 2010 in corop Kop 
van Noord-Holland in mln8  


€ 450 € 475 € 491 € 701 


Toegevoegde waarde per uitgegeven vierkante 
meter (ruimteproductiviteit) 


€ 149 € 411 € 152 € 98 


Bron: rij 1: KvK 2011, rij 2 op basis van adressenbestand KvK en opgemeten via de BAG-viewer, rij 3 CBS 2011 en rij 
4: Stec Groep, 2011. 
 


6.3 Belangrijkste variabelen 
In deze paragraaf onderscheiden we de belangrijkste variabelen en hun groeitempo’s. Hierbij maken we 
onderscheid in:  
 het groeitempo van de toegevoegde waarde. Gemiddeld genomen is de toegevoegde waarde van de 


sector logistiek in Nederland tussen 1996 en 2008 met circa 5% per jaar toegenomen. Echter na 2003 
ligt de gemiddelde groei duidelijk lager (circa 2%) dan in de jaren daarvoor (circa 7%). We kiezen daarom 
voor een groeitempo van 2%. Logistiek is een duidelijk groeisector in de Nederlandse economie, dit in 
tegenstelling tot andere sectoren waar de groeicijfers duidelijk lager liggen. Gezien de groeicijfers uit het 
verleden in de segmenten productie, groothandel en bouw en de huidige crisis stellen we het toekomstig 
groeicijfer van deze segmenten op 1,5%9. 


 de ontwikkeling van de ruimteproductiviteit. De toename in ruimteproductiviteit bedraagt naar schatting 
1,5 tot 2,0% per jaar. Hiervoor baseren we ons op cijfers van het CPB, NEI en RIVM. Vanwege de 
huidige crisis rekenen we met een groei van 1% voor de komende tien jaar. Door de crisis kiezen veel 
bedrijven er voor niet te verhuizen ondanks dat er sprake is van krimp. De bedrijfsruimtemarkt zit meer op 


                                         
8 CBS cijfers over de toegevoegde waarde waren bekend tot 2008. We zijn er van uitgegaan dat door de recessie de 
huidige omzet in 2011 op het zelfde niveau ligt als de omzet in 2007. 
9 Productie kende tussen pakweg 2002 en 2007 een groeicijfer van 3%, handel van 4% en bouw 4%. 
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slot dan enkele jaren geleden. Dit heeft een negatieve invloed op de ruimteproductiviteit, zo verwachten 
wij. 


Tabel 7 geeft een overzicht van de belangrijkste cijfers van de vier sectoren.  


Tabel 7: kenmerken van de vier segmenten 


Doelgroep Groeitempo toegevoegde waarde Ontwikkeling ruimteproductiviteit 
Logistiek 2% 1% 
Ruimtevragers  
> 1,5 hectare 


Productie 1,5% 1% 
Groothandel 1,5% 1% 
Bouw 1,5% 1% 


Bron: Stec Groep, 2011 
 


6.4 Vertaling van de cijfers naar 2020 
In tabel 8 is ruimteproductiviteit doorvertaald naar 2020 voor elk van de segmenten. Dit betekent dat bij een 
groei van de ruimteproductiviteit van 1% in 2020 op elke uitgegeven vierkante meter in de logistieke sector 
163 euro toegevoegde waarde wordt gecreëerd. Tabel 9 geeft een overzicht van de doorvertaling van de 
toegevoegde waarde naar 2020 voor de vier segmenten: een groei van 1,5% leidt tussen 2011 en 2020 tot 
een toename van 101 miljoen euro toegevoegde waarde in de bouw (802 - 701 = 101). 
 


Tabel 8: ontwikkeling ruimteproductiviteit per m² 


Jaartal Logistiek Productie Groothandel Bouw 


2011 149 411 152 98 
2012 150 415 153 99 
2013 152 420 155 100 
2014 154 424 156 101 
2015 155 428 158 102 
2016 157 432 159 103 
2017 158 437 161 104 
2018 160 441 163 105 
2019 161 445 164 106 
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2020 163 450 166 107 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
Tabel 9: groei toegevoegde waarde per segment (in miljoenen euro’s) 


Jaartal 
 


Logistiek Productie Groothandel Bouw 


2011 450 475 491 701 
2012 459 482 498 712 
2013 468 489 506 722 
2014 478 497 513 733 
2015 487 504 521 744 
2016 497 512 529 755 
2017 507 519 537 767 
2018 517 527 545 778 
2019 527 535 553 790 
2020 538 543 561 802 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
6.5 Van cijfers naar ruimtebehoefte  
Wat betekent deze groei van beide variabelen voor de ruimtebehoefte van logistiek in de Kop van Noord-
Holland in 2020? Tabel 10 geeft hiervan een overzicht. De cijfers in de laatste kolom voor logistiek zijn op de 
volgende manier berekend: 88 miljoen / 1.630.000 = 54. 
 


Tabel 10: toegevoegde waarde en ruimteproductiviteit vertaald naar additioneel ruimtebeslag in 2020 


Doelgroep 
Groei toegevoegde waarde 
tussen 2011 en 2020 (in mln) 


Ruimteproductiviteit in m² in 
2020 


Additioneel ruimtebeslag 2011-
2020 


Logistiek 88 163 54 
Productie 68 450 15 
Groothandel 70 166 42 
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Bouw 101 107 94 
Bron: Stec Groep, 2011 
 
Dit zijn cijfers voor de Kop van Noord-Holland. Voor een juiste berekening vertalen we deze cijfers naar 
West-Friesland en vervolgens naar Distriport. Hierbij zetten we voor de logistieke sector de volgende 
stappen: 
 Vertalen van ruimtevraag van de Kop van Noord-Holland naar West-Friesland. West-Friesland heeft op 


basis van het bruto areaal bedrijventerrein een aandeel van circa 66% van de Kop van Noord-Holland10. 
 Distriport is naar verwachting goed voor circa 50% van het marktaandeel van logistiek (zie ook hoofdstuk 


5 van deze bijlage). 
Dit levert voor de doelgroep logistiek een marktvraag van 18 hectare op: (54*0,66)*0,5. Zie ook tabel 11. 


Tabel 11: daadwerkelijke potentiële marktruimte logistiek voor Distriport 


Omschrijving Aandeel Hectares 
Additioneel ruimtebeslag 


 
54 


Aandeel West-Friesland in Kop 
van Noord-Holland 


66% 
 


Marktaandeel Distriport 50%  
Marktruimte Distriport  18 


Bron: Stec Groep, 2011 
 
Voor de overige drie sectoren maakten we de volgende stappen: 
 Bepalen van de gezamenlijke ruimtevraag van de drie segmenten. Deze is 151 hectare. 
 Omdat onder de doelgroep ‘overige’ alleen bedrijven met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare vallen, 


berekenden we hoe groot de vraag uit deze specifieke groep is. We weten dat een gemiddeld bedrijf een 
kavel heeft van circa 3.000 m². Dit betekent dat circa 500 bedrijven een ruimtevraag hebben in de Kop 
van Noord-Holland in deze segmenten. Bedrijven van 1,5 ha netto of meer komen relatief weinig voor. In 
aantallen gemeten is dat slechts 10% van de bedrijfsruimtegebruikers, zo blijkt uit de Database 


                                         
10 Bron: IBIS, 2011. Alkmaar is hier buiten de regio West-Friesland gelaten omdat een deel van Alkmaar in West-
Friesland en een deel er buiten.  
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Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld. Als we dit loslaten op de geraamde vraag, dan betekent dat er t/m 
2020 potentieel circa 50 bedrijven een locatie zoeken van 1,5 ha netto of meer. Als we dit vertalen in 
hectares betekent dit een potentiële doelgroep van circa 125 hectare. Hierbij gaan we uit van een 
gemiddelde kavelgrootte van 2,5 hectare. 


 Vertalen van ruimtevraag van de Kop van Noord-Holland naar West-Friesland. West-Friesland heeft op 
basis van het bruto areaal bedrijventerrein een aandeel van circa 66% van de Kop van Noord-Holland11. 


  Distriport is naar verwachting goed voor circa 33% van het marktaandeel van de overige segmenten (zie 
ook hoofdstuk 5 van deze bijlage). 


Dit levert voor de doelgroep overige segmenten met een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare een marktvraag 
van 27 hectare op. Zie ook tabel 12. 


Tabel 12: daadwerkelijke potentiële marktruimte overige segmenten groter dan 1,5 hectare voor Distriport 


omschrijving overige informatie aandeel hectares 
Additioneel ruimtebeslag 


 
 151 


Gemiddelde kavel 3.000 m²   
Aantal bedrijven circa 505   


Aandeel grote bedrijven 10%   
Aantal grote bedrijven 50   


Gemiddelde omvang grote bedrijven 2,5 hectare   
Ruimtevraag grote bedrijven   125 
Aandeel West-Friesland in Kop van Noord-


Holland 
 


66%  


Marktaandeel Distriport  33%  
Marktruimte Distriport   27 


Bron: Stec Groep, 2011 
 


                                         
11 Bron: IBIS, 2011. Alkmaar is hier buiten de regio West-Friesland gelaten omdat een deel van Alkmaar in West-
Friesland en een deel er buiten.  







Nut en noodzaak Distriport glashelder in beeld 22 


Stec Groep aan Provincie Noord-Holland 11.164 (Bijlage A) 


Tenslotte vatten we beide berekeningen samen in tabel 13. Dit levert een ruimtevraag van 45 hectare op. 
Deze ruimtevraag wijkt nauwelijks af van de ruimtevraag die bepaald is door middel van de BLM-methodiek, 
deze was namelijk 46 tot 51 hectare. 
 
 Tabel 13: Uiteindelijk potentiële marktruimte voor Distriport op basis van ruimteproductiviteit 


 
 
 
 
 


Bron: Stec Groep, 2011 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Aspect vraag Netto ha t/m 2020 
Logistiek 18 
Gemengde bedrijven > 1,5 ha netto (marktaandeel 33%) 27 
Totaal 45 
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CONCURRENTIEANALYSE DISTRIPORT 


In deze bijlage geven wij een overzicht van de belangrijkste concurrerende locaties. 


In de regio zijn enkele potentieel concurrerende locaties 
Hieronder volgt een overzicht van concurrerende locaties in de directe omgeving van Distriport. Bij terreinen 
die de lokale markt als doelgroep hebben, kijken we in een straal van 5 tot 10 kilometer naar concurrerende 
locaties. Omdat de markt voor logistieke bedrijvigheid anders functioneert en omdat Distriport ook de 
regionale en bovenregionale markt bedient, kijken we ook naar bedrijven buiten West-Friesland. 
 
De nummering van de bedrijventerreinen in onderstaande opsomming verwijst naar het kaartje op de 
volgende bladzijde. In deze figuur is de locatie van elk van de terreinen weergegeven. In de tabellen verderop 
in deze bijlage werken we de volgende terreinen verder uit: 
1. Andijk (Bedrijventerrein Zuid) 
2. ’t Zevenhuis 
3. De Veken 
4. Boekelermeer-Zuid 2 
5. Robbenplaat 
6. WFO Oost/ Greenery 
7. Kooypunt 
8. Breekland 
9. Agriport A7 
10. ACT 
11. Flevokust 
12. Baanstee-Noord 
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1 
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3 


4 


5 


6 


7 


8 


9 


 DP = Distriport 
10 ACT ligt nabij Schiphol 
11 Flevokust ligt nabij Lelystad 
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Diverse criteria om de concurrentiekracht nader te duiden 
Om de concurrentiekracht van een locatie te beoordelen hebben we een aantal criteria opgesteld. De 
verschillende terreinen worden beoordeeld op basis van: 
 Uitgeefbaar: pas wanneer een terrein grond uitgeefbaar heeft, kan het concurrerend zijn voor Distriport. 


Daarnaast zegt de omvang van het terrein vaak iets over de schaalgrootte van het terrein. Alleen 
terreinen van een behoorlijke omvang (minimaal groter dan 10 hectare) zijn concurrerend voor Distriport. 


 Fasering: Distriport wordt grotendeels tot en met 2020 uitgegeven. Dus terrein die tussen nu en 2020 
uitgeefbare gronden hebben, zijn potentieel concurrerend.  


 Mogelijkheid van kavels > 1,5 hectare: Een belangrijke doelgroep voor Distriport zijn de bedrijven met 
een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare. Wanneer terrein deze vraag niet kunnen accommoderen zijn deze 
terreinen niet concurrerend voor Distriport. 


 Snelwegontsluiting: Een andere belangrijke doelgroep voor Distriport is het segment logistiek. Voor dit 
segment is een goede ontsluiting randvoorwaardelijk. Alleen terreinen met een directe snelweg ontsluiting 
zien we als concurrerend voor Distriport.  


 Doelgroep: Alleen terreinen die zich richten op de doelgroep transport en distributie zien wij als 
concurrerend.  


In tabel 1 bepalen we aan de hand van deze criteria welke de terreinen de grootste concurrentie vormen voor 
Distriport. We hebben daarbij vier categorieën onderscheiden: hoog, redelijk, laag en geen.  
 
Meeste concurrentie van Robbenplaat, Boekelermeer-Zuid 2 en Baanstee-Noord 
Uit tabel 1 komt naar voren dat Distriport de meeste concurrentie kan verwachten van de bedrijventerreinen 
Robbenplaat, Boekelermeer-Zuid 2 en Baanstee-Noord. Deze terreinen bieden de mogelijkheid om bedrijven 
met een kavelvraag groter dan 1,5 hectare te laten landen. Daarnaast hebben twee van de drie terreinen een 
directe snelweg ontsluiting, een belangrijk concurrentievoordeel wanneer logistieke bedrijven tot de 
doelgroep behoren. Daarnaast is ook concurrentie te verwachten van Agriport A7, ACT en Flevokust. Weinig 
tot geen concurrentie is te verwachten van Bedrijventerrein Zuid in Andijk, t Zevenhuis, De Veken, WFO 
Oost/ Greenery, Kooypunt en Breekland.
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Tabel 1: belangrijkste concurrerende locaties voor Distriport 
Terrein Uitgeefbaar? Fasering? Mogelijkheden 


vestiging > 1,5 
ha? 


Snelwegont
sluiting? 


Zelfde 
doelgroep?  


Oordeel mate van concurrentie  


Andijk 
(bedrijventerrein 
zuid) 


10 ha Vanaf 2010 Nee  Nee Nee Laag: Relatief slechter gelegen en slechter 
bereikbaar. Qua type activiteiten deels 
zelfde doelgroep, maar kleinschaliger.  


’t Zevenhuis 25 ha (1ste fase) 2013-2020 Nee  Nee  Nee  Geen: Via convenant duidelijk onderscheid 
afgesproken in doelgroep voor ’t Zevenhuis 
en Distriport 


De Veken Circa 2 hectare 
terstond 
uitgeefbaar. 
Daarnaast circa 
25 hectare niet 
terstond 


Veken 3 
bijna 
uitgegeven. 
Veken 4 
gepland 
vanaf medio 
2011 


Nee, maximum is 
1,5 ha 


Nee Nee Laag: Slechter bereikbaar, meer gericht op 
kleinschalige, representatieve gemengde 
bedrijven en consumentendiensten. 
Kavelgrootte De Veken 4 max. 1,5 ha.  


Boekelermeer-Zuid 
2 
 


14 ha terstond 
uitgeefbaar 


2010 tot 
circa 2020 


Ja Ja Ja Hoog: de doelgroep komt overeen, ook ligt 
het terrein dichter tegen de Amsterdamse 
regio, wat een vestigingsvoordeel kan zijn.  


Robbenplaat Circa 20 hectare 
terstond 
uitgeefbaar 


1e fase sinds 
2003, 2e 
fase 
2012/2013 


Ja (tot 5 ha) Ja Ja Hoog: bedrijven groter dan 1,5 ha uit het 
gemengde segment kunnen zich vestigen. 
Terrein ligt gunstig aan de A7, maar 
ongunstiger t.o.v. Amsterdamse regio.  


WFO oost/ 
Greenery 


40 ha In uitgifte en 
plannen her-
structurering 


ja Nee Ja, 
gedeeltelijk 


Geen: de doelgroep komt niet overeen. 
Gericht op Agri bedrijven en mogelijkheden 
voor woonwerkkavels. 


Bron: Stec Groep, 2011 
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Tabel 1 (vervolg): belangrijkste concurrerende locaties voor Distriport 
Terrein Uitgeefbaar? Fasering? Mogelijkheden 


vestiging > 1,5 
ha? 


Snelwegont
sluiting? 


Zelfde 
doelgroep?  


Oordeel mate van concurrentie  


Kooypunt 34 ha Niet precies 
bekend 


Ja Nee Deels Laag: Er is nog geen uitgesproken 
doelgroep (grootte en type) bekend. 


Breekland 24 ha 2010-2020 Ja (flexibel) Nee Ja Laag. Terrein is duidelijk minder 
bereikbaarheid dan Distriport. 


Agriport A7 53,5 ha 2010-2020 Ja Ja Deels Redelijk: De doelgroep komt deels overeen. 
Gevaar voor concurrentie, indien niet strak 
wordt geselecteerd op doelgroep 
agrologistiek. Bovendien goed bereikbaar. 


ACT 221 ha 2010-2030 Ja Ja Deels Redelijk: zelfde periode uitgeefbaar en 
ligging in de economische hotspot 
Amsterdam/Schiphol. Terrein richt zich 
echter vooral op luchthavengebonden 
bedrijven in logistiek.  


Flevokust 100 ha 2011 Ja  Ja Ja (haven 
gerelateerd) 


Redelijk: de doelgroep is haven 
gerelateerde transport en distributie 
bedrijven. In de praktijk zullen hier echter 
ook vast droge logistieke activiteiten 
landen. De locatie ligt gunstig aan de A6 
en gunstig t.o.v. de Noordvleugel en 
Noordoost Nederland.  


Baanstee 81 ha 2012 Ja Nee Deels Hoog: doelgroep komt deels overeen. 
Daarnaast is het mogelijk bedrijven met 
een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare op 
deze locatie te accommoderen.  


Bron: Stec Groep, 2011 
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1 Andijk (bedrijventerrein zuid) 


Omvang  Andijk Zuid is 14 hectare bruto en 10 hectare netto. 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog 9,5 hectare uitgeefbaar. 


Planfase  Het bestemmingsplan is door de gemeente vastgesteld en onherroepelijk geworden 
 De eerste kavels zijn vanaf 2010 uitgeefbaar 


Type terrein  Het terrein is van kwalitatief hoog niveau met betrekking tot uitstraling en inrichting. 


Ligging  Business Park Andijk Zuid ligt ten zuiden van de kern Andijk. 


Bereikbaarheid  Het terrein is goed ontsloten via de N302 


Doelgroep(en)   Businesspark Andijk-Zuid wordt een modern gemengd bedrijventerrein met mogelijkheden om perifere detailhandel 
te accommoderen. Dit betekent dat  bedrijven in de bouw, bouwmarkten, tuincentra, autoshowroom, 
caravanhandelaren etc., zich mogen vestigen op het bedrijventerrein. 


 Gemengde bedrijvigheid tot en met categorie 3 (vrijstelling mogelijk voor categorie 4). 


Grondprijs   Grondprijzen liggen tussen de 99 en 109 euro per m² 


Overig   De ontwikkeling van het Businesspark Andijk-Zuid is een samenwerking tussen De Toekomst Ontwikkeling BV, 
Ballast Nedam Infra Noord West BV en NHN Vastgoed BV. 


 Op het terrein is parkmanagement aanwezig 
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2 ‘t Zevenhuis 


Omvang  Het gehele terrein is 79 hectare bruto en 55 hectare netto 


Uitgeefbaar   Fase 1 is 25 hectare uitgeefbaar en wordt uitgegeven van 2013 tot en met 2020. 


Planfase  Terrein is naar verwachting tussen 2013 en 2015 uitgeefbaar 


Type terrein  Modern gemengd tot hoogwaardig 


Ligging  Bedrijventerrein ’t Zevenhuis ligt ten noorden van de Westfrisiaweg 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt nabij de A7, de afrit ligt op enkele autominuten. 


Doelgroep(en)   Het terrein richt zich op bedrijven in de sector ‘gemengd bedrijf’ met een maximale kavelgrootte van 1,5 ha. Op ’t 
Zevenhuis komen geen bedrijven in de doelgroep transport, distributie en logistiek.  


 Dit type bedrijvigheid kan zich op het nog te realiseren bedrijventerrein Distriport vestigen, conform de afspraken 
in het convenant. 


Grondprijs   Onbekend 


Overig   Op het terrein is ruimte voor kleinschalige kantoorontwikkeling. 
 In de structuurvisie zijn randvoorwaarden opgenomen over ruimtelijke kwaliteit, representativiteit, duurzaamheid 


en klimaatneutraliteit 
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3 De Veken 


Omvang  Bedrijventerrein De Veken 1-3 is circa 60 hectare bruto en 52 hectare netto 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 5 hectare uitgeefbaar op De Veken 3.  
 Op termijn is op De Veken 4 circa 30 hectare uitgeefbaar 


Planfase  De Veken 3 is momenteel uitgeefbaar 
 Uitgifte van De Veken 4 is gepland vanaf medio 2011 


Type terrein  Terrein biedt kavels vanaf circa 2.000 m² tot maximaal 1,5 hectare 


Ligging  De Veken ligt ten oosten van de kern Opmeer 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt op slechts enkele autominuten van de A7 


Doelgroep(en)   Gericht op modern gemengde bedrijvigheid 


Grondprijs   Grondprijzen liggen tussen de 120 en 145 euro per m² 


Overig   Geen 
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4 Boekelermeer-Zuid 2 


Omvang  Boekelermeer-Zuid 1 is 60 hectare bruto. 
 Boekelermeer-Zuid 2 is 200 hectare bruto. 


Uitgeefbaar   Volgens IBIS is nog 110 hectare uitgeefbaar 


Planfase  Momenteel zijn de kavels uitgeefbaar 


Type terrein  Modern gemengd tot hoogwaardig 


Ligging  Boekelermeer ligt ten zuidoosten van Alkmaar 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt direct aan de A9 en heeft een afrit op de A9.  
 Een tweede aansluiting op de A9 is in voorbereiding. 


Doelgroep(en)   Op het terrein bevindt zich een grote diversiteit aan bedrijvigheid. Bedrijven zijn onder andere actief in productie, 
groothandel, distributie, logistiek, transport, bouw, vaarwatergebonden bedrijvigheid, zware industrie, showrooms 
voor auto's en motoren. 


 Op het terrein wordt milieucategorie 1 tot en met 5 toegelaten (afhankelijk van de locatie op het terrein). 


Grondprijs   Onbekend 


Overig   Op het terrein is parkamangement aanwezig. 
 Het terrein kent zichtlocaties aan de A9.  
 Vanwege de ontsluiting op het water zijn er havengebonden faciliteiten aanwezig.  
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5 Robbenplaat 


Omvang  Het terrein is 95 hectare bruto en 66 hectare netto. 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 19 hectare uitgeefbaar waarvan 11 door de gemeente en 8 door de private partij. 


Planfase  Terrein is reeds in uitgifte 


Type terrein   


Ligging  Bedrijventerrein Robbenplaat ligt in de gemeente Wieringermeer en ligt ten zuiden van de kern Wieringerwerf 


Bereikbaarheid  Terrein ligt direct aan de A7 


Doelgroep(en)   Kavels variëren van 3.000 m² tot maximaal 5 hectare. 
 Milieucategorie 1 tot en met 4 worden op het bedrijventerrein toegelaten. 


Grondprijs   Grondprijzen liggen tussen de 74 en 102 euro per m² 


Overig   Het westelijke deel wordt ontwikkeld en uitgegeven door de gemeente. Het zuidelijke deel door een particuliere 
ontwikkelaar. Er zijn goede afspraken tussen gemeente en ontwikkelaar gemaakt om de acquisitietrajecten van 
beide terreinen op elkaar af te stemmen. 


 Iedere ondernemer dient verplicht deel te nemen aan parkmanagement. 
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6 WFO Oost/ Greenery 


Omvang  WFO West en WFO Oost hebben een gezamenlijke oppervlakte van 103 hectare bruto en 70 hectare netto 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 2 hectare uitgeefbaar 


Planfase  Terrein is momenteel in uitgifte, daarnaast kent het terrein lopende initiatieven voor herontwikkeling. 


Type terrein  Modern gemengd met een deel van het terrein gefocust op agribusiness 


Ligging  Bedrijvenpark WFO liggen tussen de plaatsen Hoorn en Enkhuizen in de gemeente Medemblik.  


Bereikbaarheid  Terrein ligt op enkele autominuten van de A7 


Doelgroep(en)   Terrein richt zich deel op agrarische bedrijvigheid en deels op reguliere bedrijvigheid 


Grondprijs   Grondprijzen zijn vanaf 125 euro per m² 


Overig   WFO Agri Business Centrum BV is opgericht in 1991 en is een samenwerking van drie aandeelhouders: Gemeente 
Medemblik, Rabobank Westfriesland U.A. en NHN Vastgoed B.V.  
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7 Kooypunt 


Omvang  Het terrein is circa 90 hectare bruto en 65 hectare netto. 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 34 hectare uitgeefbaar. 


Planfase  Het terrein wordt momenteel uitgegeven 


Type terrein  Modern gemengd / hoogwaardig 


Ligging  Businesspark Kooypunt ligt aan de zuidkant van Den Helder.  


Bereikbaarheid  Het terrein is gelegen aan de N9. 


Doelgroep(en)   Het bestemmingsplan biedt ruimte voor de meest uiteenlopende activiteiten. 
 Kooypunt richt zich met name op grootschalige industrie en handelsbedrijven 


Grondprijs   Onbekend 


Overig   Een uitbreiding van het terrein is op termijn voorzien. 
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8 Breekland 


Omvang  Terrein is 40 hectare bruto en 32 hectare netto 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 25 hectare uitgeefbaar 


Planfase  Terrein is momenteel in uitgifte 


Type terrein  Terrein zet sterk in op duurzaamheid 


Ligging  Bedrijventerrein Breekland ligt in de gemeente Langedijk, nabij de kern OUdkarspel 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt aan de N504 en zeer nabij de N245 


Doelgroep(en)   Breekland richt zich op bedrijven actief in lichte industrie, transport, distributie en groothandel 
 Kavels dienen een minimale omvang van 1.500 m² te hebben. 
 Op het terrein wordt bedrijven tot en met milieucategorie 3 (en beperkt 4) toegelaten.  


Grondprijs   Grondprijzen beginnen vanaf 90 euro per m² 


Overig   Op het terrein is parkmanagement 
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9 Agriport A7 


Omvang  Agriport A7 is bruto 94 hectare en netto 69 hectare 


Uitgeefbaar   Hiervan is nog circa 49 hectare uitgeefbaar 


Planfase  De uitgifte van de kavels is in 2007 gestart 


Type terrein  Agriport A7 wordt een belangrijk bovenregionaal verwerkings- handels- en logistiek centrum 


Ligging  Bedrijventerrein Agriport A7 ligt ten westen van de kern Medemblik 


Bereikbaarheid  Het terrein heeft een afrit op de A7 


Doelgroep(en)   Het terrein richt zich op agribusiness en logistiek 
 Er worden kavels uitgegeven van 3.000 m² tot ruim 10 hectare. 
 Bedrijven tot en met milieucategorie 5 zijn op het terrein toegestaan 


Grondprijs   Onbekend 


Overig   Het bedrijventerrein is verdeeld in twee ontwikkelingsfases. Op dit moment wordt fase 1 uitgegeven. 
 In het plangebied Agriport A7 wordt in de periode tussen 2007 en 2015 gebouwd aan een glastuinbouwlocatie 


van 975 hectare. 
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10 ACT 


Omvang  ACT, Amsterdam Connecting Trade, omvat in totaal 250 hectare. ACT bestaat uit vier deelgebieden: Schiphol 
Zuidoost, A4 zone West, Schiphol Logistics Park en Geniepark. 


Uitgeefbaar   Hiervan is circa 221 hectare uitgeefbaar 


Planfase  Het gebied wordt tussen nu en 2030 uitgegeven. Op Schiphol Zuidoost en Schiphol Logistics Park is momenteel 
grond uitgeefbaar 


Type terrein  Een logistiek knooppunt met vier modaliteiten: lucht, weg, water en hogesnelheidsspoor  


Ligging  ACT  ligt zeer nabij Amsterdam Airport Schiphol 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt direct aan de A4 


Doelgroep(en)   ACT richt zich op logistieke bedrijven en bedrijven die gelieerd zijn aan logistiek  
 De minimale omvang van een kavel op Schiphol Logistics Park is 1,5 hectare 


Grondprijs   onbekend 


Overig   De ontwikkeling van ACT is een initiatief van verschillende publieke (gemeente Haarlemmermeer en provincie 
Noord-Holland) en private partijen (Schiphol Group en Schiphol Area Development Company). 
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11 Flevokust 


Omvang  Terrein is circa 130 hectare bruto 


Uitgeefbaar   Van het terrein is circa 100 hectare uitgeefbaar 


Planfase  De verwachting is dat de eerste gronden in 2011 worden uitgegeven 


Type terrein  Havengerelateerd terrein 


Ligging  Bedrijventerrein Flevokus ligt ten westen van de stad Lelystad. 


Bereikbaarheid  Het terrein ligt direct aan de A6 en aan de nog te realiseren A23.  
 De Hanzelijn loopt langs het terrein 
 Lelystad Airport ligt op nog geen 10 minuten afstand 


Doelgroep(en)   De doelgroep is havengerelateerde transport en distributie en op producenten van bouwmaterialen en 
biobrandstoffen. 


 De minimale omvang van een kavel is 1 hectare 


Grondprijs   onbekend 


Overig   Een deel van het terrein is buitendijks, een deel binnendijks. 
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12 Baanstee-Noord 


Omvang  Het totale terrein is 151 ha bruto en 81 ha netto. 


Uitgeefbaar   Er is nog 81 hectare uitgeefbaar. 


Planfase  De verwachte bouw van de panden is voorjaar 2012. 


Type terrein  modern gemengd 


Ligging  Baanstee-Noord is gepland in het noordoostelijke deel van de gemeente Purmerend. De ligging is ten noorden van 
het bestaande terrein Baanstee-West en -Oost. 


Bereikbaarheid  Redelijk bereikbaar. Het terrein grenst aan de N244. 


Doelgroep(en)   Er is ruimte voor alle type bedrijven tot en met milieucategorie 4.1. 


Grondprijs   Grondprijzen voor een zichtlocatie zijn € 175 per m²; in het middengebied € 160 per m² en van de overige kavels € 
150 per m². 


Overig   Kavelgrootte is maatwerk. Op Baanstee-Oost en -West is de gemiddelde kavelgrootte circa 3.000 m². 
Verwachting is dat de gemiddelde kavelgrootte op Baanstee-Noord groter zal zijn (o.a. vanwege intensief 
ruimtegebruik). 
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KANSRIJKE DOELGROEPEN 


In deze bijlage beschrijven we het profiel van de doelgroepen die voor Distriport interessant zijn.  


De eerste doelgroep van Distriport is transport en logistiek 
Uit het locatieprofiel in hoofdstuk 1 werd duidelijk dat Distriport twee hoofddoelengroepen heeft. In tabel 1 
gaan we in op de belangrijkste kenmerken van de eerste doelgroep: transport en distributie.  


Tabel 1: relevante kenmerken transport en distributie 


Indicator Omschrijving 
Aard en omvang vraag  Circa een zevende deel van de vraag van bedrijfsruimtegebruikers.  


 Komende jaren wordt een groei van 2 tot 3% verwacht terwijl de verwachting is dat de 
Nederlandse economie met slechts 1,4% groeit. 


 De verwachting is dat de groei van het wegtransport in 2011 sneller groeit dan in 2010. Voor de 
overige deelsectoren (water en lucht) wordt verwacht dat de groei in 2011 lager is dan in 2010.  


Trends voor deze doelgroep  Distributie-activiteiten vertoonden de afgelopen jaren veel dynamiek. Onze verwachting is dat 
deze dynamiek nog verder toeneemt door groei van de sector en verdere outsourcing van 
logistieke activiteiten.  


 Goederentransport op Europese schaal groeit de komende jaren, en daarnaast nemen 
handelsstromen wereldwijd toe.  


 In Nederland heeft de sector te maken met personeelstekort 
 Schaalvergroting in het goederenvervoer zet steeds verder door en is steeds moeilijker te realiseren 


omdat er een tekort is aan locatie groter dan 5 hectare op goed gelegen plekken in het 
wegennetwerk (met name de internationale corridors richting het Zuiden en het Oosten) 


 Door verplaatsing van productie naar lage lonenlanden zou distributie komende jaren nog een extra 
impuls kunnen krijgen.   


 Het belang van de Value Added Logistics voor de logistieke sector wordt steeds groter. 
Vestigingsdynamiek Activiteit met de hoogste vestigingsdynamiek in de afgelopen jaren: er vonden tussen 2000 en 2010 


ruim 100 grootschalige bovenregionale distributieverplaatsingen plaats. Opvallend is dat de landingen 
met name plaatsvinden in Brabant en Limburg, en dat Noord-Holland veel minder profiteerde. 
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Huisvestingsbudget Markthuur ligt gemiddeld tussen 50 en 75 euro per m² vvo met uitschieters naar boven rond Schiphol. 
Sector met bovengemiddeld aandeel huurders, met name waar het gaat om grote logistieke hallen. 
Kleine verladers zijn overwegend eigenaargebruikers die op zoek zijn naar panden met een 
commerciële waarde tot 800 euro per m² bvo. 


Locatiefactoren en 
vestigingsplaatseisen 


 Directe ontsluiting aan snelweg 
 Ligging nabij belangrijke vervoersassen 
 Multimodale ontsluiting (denk hierbij aan een lucht- of zeehaven of een inland terminal met 


spoorontsluiting) 
 Kosten van arbeid en beschikbaarheid van lager en middelbaar opgeleiden 
 Centrale ligging ten opzichte van klanten en aanvoer van goederen/industriële toeleveranciers 
 Beschikbaarheid van grond / bedrijfsruimte 
 Kosten van grond / bedrijfsruimte speelt voor met name grote logistieke activiteiten een minder 


grote rol  
Donorgebieden  Circa tweederde van de nieuwe vestigers is afkomstig uit het buitenland. Binnen Nederland komen 


potentiële vestigers uit het hele land.  
Kavelgrootte Middelgroot: 1 tot 3 hectare  en groot: 5 tot 10 hectare.  
Gebouwtype en -eisen  Logistieke hal met laag aandeel kantoorvloer (5-10%)  


 Toegangswegen van minimaal 3,5 meter breed 
 Gebouw met een diepte van minimaal 35 meter 
 Voldoende parkeergelegenheid 
 Voldoende laaddokken. Minimaal 1 laaddok per 1.000 m² vloeroppervlak 
 Minimale halhoogte van 13 meter. Bij geautomatiseerde opslag ruimtes wordt een hoogte tot 30 


meter geadviseerd 
 Sprinkler installatie en vuur- en/ of rookdetector. 


Voorzieningen  Facility point 
 Beveiliging door middel van omheining of een toegangscontrole systeem 


Beheerssituatie Er is binnen dit deel van de markt maar beperkt behoefte aan parkmanagement.  
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Deze hoofddoelgroep bestaat uit diverse subdoelgroepen met diverse locatieeisen 
De doelgroep transport en distributie is onder te verdelen in diverse kleinere doelgroepen met elk hun eigen 
wensen en eisen aan locatie, pand of kavel. De kenmerken zoals beschreven in tabel 1 gaan ook voor deze 
subdoelgroepen op. Er zijn per subdoelgroepen echter ook een paar afwijkingen. In de opsomming hieronder 
gaan we in op de afwijkingen per subdoelgroep: 
 Kleinschalige versus grootschalige logistiek en distributie: belangrijkste verschil tussen beide is de 


ruimtevraag. Een ruimtevraag beneden de 4 á 5 hectare valt onder de noemer kleinschalig, alles 
daarboven zien we als grootschalige logistiek.  


 Value Added Logistics (VAL). Onder VAL verstaan we de werkzaamheden en activiteiten die waarde 
toevoegen aan een product door een fysieke handeling (verpakken, labellen of assembleren) of een 
bijkomende dienst uit te voeren. Hierbij kan gedacht worden aan kwaliteitscontrole, customer service of 
financiële afhandeling. Door deze toegevoegde activiteiten veranderen de eisen aan het pand. Zo is er 
verhoudingsgewijs meer kantoor- of productieruimte nodig om deze activiteiten uit te voeren. Hierdoor 
neemt het aandeel opslag af.  


 Opslagbedrijven zijn traditioneel ingedeeld in tankopslag, koel- en vrieshuizen, self-storage, algemene 
opslag en distributiecentra (dc’s) voor logistieke dienstverleners. Opslagcentra hebben relatief weinig 
kantoor- of productieruimte omdat het aandeel opslagruimte omvangrijk is. Afhankelijk van het type 
product dat is opgeslagen, worden extra eisen aan het pand gesteld (bijvoorbeeld klimatisering of extra 
beveiliging).  


 Lokale vraag versus bovenregionale vraag. Zoals uit tabel 1 duidelijk werd, is een zeer groot deel van de 
vraag afkomstig van buiten Nederland. We verwachten daarom dat slechts een zeer klein deel van de 
logistieke vraag afkomstig is van de lokale markt. Er zijn geen duidelijke verschillen in eisen aan pand en 
kavel tussen lokale en bovenregionale vragers.  


 
De tweede doelgroep van Distriport is gemengde overige bedrijvigheid met een ruimtevraag >1,5 hectare 
Deze doelgroep is zeer breed en kent dus een grote diversiteit van eisen die aan pand, kavel en locatie 
worden gesteld. Het enige overeenkomstige kenmerk is een ruimtevraag groter dan 1,5 hectare. De 
belangrijkste deelsegmenten hebben we hieronder verder uitgewerkt. De belangrijkste deelsegmenten zijn: 
 Productie en assemblage 
 Handel/reparatie en/of onderhoud  
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 Groothandel 
 Bouw 


Tabel 2: profiel productie/assemblage 


Indicator Omschrijving 
Aard en omvang vraag Circa een derde deel van de vraag van bedrijfsruimtegebruikers bestaat uit productie en assemblage. 


Groeiverwachting hangt sterk samen met de conjunctuur.  
Trends voor deze doelgroep  Internationalisering van de sector groeit: dit geldt zowel voor inkoop als verkoop van producten. 


 Outsourcing van productie naar lage lonen landen neemt toe, ook de komende jaren 
 Voor sectoren die in Nederland gevestigd blijven, is schaalvergroting nodig om te overleven. 
De verwachting is dat de locatiebewegingen van productiebedrijven op het huidige peil blijven, voor 
innovatieve sectoren, voor het overige neemt de locatiedynamiek af. Overall is er een lichte daling van 
het aantal vestigers. Groeiperspectieven voor de industrie al jaren (zeer) laag. Daarnaast verslechtering 
van investeringsklimaat voor productievestigingen in Nederland.  Grote vestigingen worden steeds 
schaarser door de opkomst van Oost-Europese en Aziatische landen. Dynamiek is afhankelijk van de 
sector waarin het bedrijf zich bevindt. 


Concurrentiesituatie Met name positie van Brabant is heel sterk bij productieactiviteiten: naast harde factoren (salaris, 
nabijheid oorspronkelijke vestiging), spelen ook vooral zachte factoren als de perceptie van de kwaliteit 
van de arbeid een belangrijke rol. Voor enkele productiebedrijven – vooral van buitenlandse bedrijven – 
is de ligging nabij mainports belangrijk. de meeste productievestigingen is de Randstad echter minder 
aantrekkelijk: te krappe arbeidsmarkt, weinig locaties beschikbaar en te hoge kosten. 


Vestigingsdynamiek Relatief fors: bijna 70 bovenregionale productievestigers in de periode 2000-2010. Dynamiek is 
afhankelijk van de sector waarin het bedrijf zich bevindt (activiteit is sterk heterogeen). Afgelopen jaren 
waren Noord Brabant en Limburg bij uitstek de provincie waar verhuizende productieactiviteiten 
landden. Noord-Holland (voornamelijk Amsterdam) had een aandeel van 10%.  


Huisvestingsbudget Voor nieuwe ruimten overwegend eigenaar gebruik: omgerekend uitgaan van commerciële waarde van 
700 tot 800 euro per m² bvo, in het huursegment (komt slechts incidenteel voor), vanaf circa 55 euro 
per m² vvo per jaar. 


Locatiefactoren en 
vestigingsplaatseisen 


 Nabijheid van (technisch geschoold) personeel 
 Kosten personeel 
 Beschikbaarheid en kosten van grond/bedrijfsruimte 
 Centrale ligging ten opzichte van afzetmarkt en toeleveranciers 







Nut en noodzaak Distriport glashelder in beeld 5 


Stec Groep aan Provincie Noord-Holland 11.164 (Bijlage C) 


 
Donorgebieden en kansrijke 
segmenten 


 Iets meer dan de helft buitenlands  
 Donorgebieden: Randstad/Midden-Nederland, Noord- en Oost-Nederland en buitenland 
 Sectoren: metaal/elektro, life sciences, medische technologie, overige industriële sectoren 
 Activiteiten: productie/assemblage voor Nederland, Benelux/Duitsland of Noordwest Europa  


Kavelgrootte Overwegend kleinschalig (kwart tot 500 m² bvo, 1000 m² kavel) en middelgroot, kavels groter dan 2 
hectare komen over heel Nederland maar beperkt voor (10% van de bedrijven), maar dit is wel het 
leeuwendeel van het ruimtebeslag in deze sector.  


Gebouwtype Overwegend bedrijfshal (circa 80% van de totale bedrijfsvloer), meestal maximaal 20% kantoorvloer  
Voorzieningen - 
Beheerssituatie Weinig behoefte aan parkmanagement, met uitzondering van beveiliging van het terrein, voor het 


overige met name interesse in een laagdrempelig pakket. Slechts incidenteel behoefte aan delen of 
clusteren van voorzieningen op het terrein als geheel. Wensen en eisen aan verschijningsvorm zijn laag.  
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Tabel 3: profiel handel/reparatie en/of onderhoud  


Indicator Omschrijving 
Aard en omvang vraag Circa een vijfde van de vraag van bedrijfsruimtegebruikers in Nederland, bestaande uit allerlei typen 


groothandel (textiel, bouw, food zijn belangrijk), maar ook handel in auto’s, autoschadeherstel. Over 
het geheel genomen zijn de groeiverwachtingen in deze sector stabiel, in sommige deelsectoren 
worden echter wel dalingen (autosector) verwacht en in andere stijgingen (groothandel heeft goede 
groeiverwachtingen). Over het geheel genomen is de activiteit conjunctuurgevoelig.  


Trends voor deze doelgroep  Hangt sterk af van deelsector. Over het algemeen speelt in veel reparatie en handel in auto’s een 
uitschakelingstendens: grotere afnemers worden vaker rechtstreeks bediend door importeurs en 
fabrikanten. De positie van handelaars neemt relatief af. 


 Marges worden kleiner in de hele distributiekolom 
 Groei in de sector is vooral mogelijk op basis van de uitbestedingstendens in de sector reparatie en 


onderhoud.  
 Distributeurs nemen steeds vaker groothandelsactiviteiten over. Groothandel maakt efficiëncy-slag 


door, met name in voorraadbeheer, efficiënt consumer response (ECR), en ketenoptimalisatie.  
 Normale vervangingsvraag. Weinig bovenregionale vraag te verwachten 


Concurrentiesituatie Vooral regionaal van plaatsen in de omgeving, vaak lokaal verzorgende bedrijven. In de toekomst zal 
concurrentie in deze sector vaker plaats vinden tussen ketens van samenwerkende partijen en minder 
tussen individuele bedrijven.  


Vestigingsdynamiek Beperkte dynamiek door de lokale verzorging van deze bedrijven, verhuizingen vinden meestal alleen 
plaats over korte afstanden (minder dan 10 km). 


Huisvestingsbudget Sector met licht bovengemiddelde huurprijzen, dat wil zeggen 70 tot 80 euro per m² vvo, in geval van 
nieuwbouw. Wanneer het gaat om groothandel en showrooms op excellente locaties (zicht snelweg), 
zijn nog wat hogere prijzen mogelijk.  


Locatiefactoren en 
vestigingsplaatseisen 


 Bereikbaarheid, voornamelijk met de auto,  
 Beschikbaarheid pand op aantrekkelijke locatie,  
 Nabijheid klanten/ afzetmarkt, en dus bevolkingsconcentraties 
  Prijs van de grond speelt minder grote rol 


Donorgebieden en kansrijke 
segmenten 


 Donormarkt is met name regionaal.  
 Aantrekkelijke activiteiten en sectoren zijn vooral groothandel, bouw en houtmaterialen, 


verpakkingsmaterialen, en wat minder aantrekkelijke sectoren zijn handel in auto’s en autoschade 
en leasebedrijven.  
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Kavelgrootte Gemiddeld 1000 m2 tot 4.000 m² kavel (circa 60% van de vraag) 
Gebouwtype  20% kantoor, 80% bedrijfsruimte 


 veel opslagruimte nodig (1 bouwlaag, gemiddeld minimaal 9 meter hoog) 
Afhankelijk van de omvang zijn geschakelde units mogelijk, grotere vestigers (> 25 werknemers) 
veelal solitair pand 


Voorzieningen - 
Beheerssituatie Behoefte aan beveiliging is relatief hoog, daarnaast stellen bedrijven in deze sector het op prijs dat er 


gezamenlijke afspraken zijn over beeldkwaliteit, bewegwijzering, goed onderhoud van terrein 
(groen/wegenonderhoud) 
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Tabel 4: profiel groothandel 


Indicator Omschrijving 
Verwachte omvang vraag  Gaat om een hele brede groep bedrijven die zich bezig houden met handel van 


uiteenlopende producten zowel food als non-food. 
 Op basis van onze Database Bedrijfsruimtegebruikers in Beeld en gegevens over de 


productiestructuur in de Kop van Noord-Holland constateren we dat deze doelgroep een 
aandeel heeft in de vraag van circa 15%. 


 De vraag is grotendeels lokaal.  
Omgevingseisen  Goede wegverbinding. 


 Voldoende ruimte voor op- en overslag 
 Bereikbaarheid is belangrijk voor distributie van goederen; ligging direct aan de 


snelwegafslag niet per se noodzakelijk wanneer de toegangswegen goed zijn. 
 (Eventueel) zichtlocatie. 


Pand- en kavelgrootte en  
-type 


 500 m² tot 2.000 m². 
 20% kantoor, 80% bedrijfsruimte: veel opslagruimte nodig (1 bouwlaag, gemiddeld 


minimaal 7 meter hoog). 
 Afhankelijk van de omvang zijn geschakelde units mogelijk, grotere vestigers (> 25 


werknemers) veelal solitair pand. 
Eigendomssituatie  Overwegend behoefte aan eigendom. 
Voorzieningen/ 
parkmanagement 


 Beperkte behoefte aan algemene voorzieningen als beveiliging, algemene groenvoorziening en 
catering. 
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Tabel 5: profiel bouw 


Indicator Omschrijving 
Verwachte omvang vraag   Voorbeelden van bedrijven in dit segment zijn: (elektrotechnische) 


bouwinstallatiebedrijven, installatiebedrijven actief in sanitair, centrale 
verwarmingsinstallaties, luchtbehandelingsinstallaties en overige bouwinstallatie.  


 Omvangrijke lokale/regionale markt. 
 De verhuisradius van deze bedrijven is zeer lokaal en beperkt regionaal. Eventueel 


concurrerende bedrijventerreinen bevinden zich dan ook vooral in de directe omgeving 
van Koggenland. Denk dan aan de bestaande bedrijventerreinen. 


Omgevingseisen  Installatiebedrijven gebruiken hun bedrijfsruimte grotendeels voor opslag van goederen 
en als werkplaats. 


 Uitstraling van pand en locatie is voor deze bedrijven van ondergeschikt belang. Tot 
zo’n 90% van deze bedrijven zoekt vooral een functionele, verzorgde locatie, zonder 
veel poespas vanuit beeldkwaliteit en stedenbouw. 


Pand- en kavelgrootte en  
-type 


 Kleinschalig. Gros 250 m² tot 1.500 m², 
 Meeste vraag naar kleine kavels met 70% tot 90% bedrijfsruimte. Eventueel ruimte 


voor showroom, ruimte voor wagenpark en laden/lossen van goederen (overhead-
doors). 


 Ook vaak gehuisvest in bedrijfsverzamelgebouw of in woonwerkeenheden. 
Eigendomssituatie  Overwegend behoefte aan eigendom hoewel het aandeel huur groeit. 
Voorzieningen/ 
parkmanagement 


 Beperkte behoefte aan gezamenlijke faciliteiten. 
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200802426/1.
Datum uitspraak: 7 januari 2009.


AFDELING
BESTUURSRECHTSPRAAK


Uitspraak op het hoger beroep van:


de stichting Stichting Belangengroep Berkhout is boos!, gevestigd te Berkhout, gemeente Koggenland,
appellante,


tegen de uitspraak van de voorzieningenrechter van de rechtbank Alkmaar van 22 februari 2008 in zaak
nrs. 07/3219 en 07/3220 in het geding tussen:


de stichting Stichting Belangengroep Berkhout is boos!


en


het college van burgemeester en wethouders van Koggenland.


1. Procesverloop


Bij besluit van 11 juli 2007 heeft het college van burgemeester en wethouders van Koggenland (hierna:
het college) naar aanleiding van het verzoek van de stichting Stichting Belangengroep Berkhout is boos!
(hierna: de stichting) om openbaarmaking van de documenten betreffende het bedrijventerrein Jaagweg
over de termijn van 1 mei 2007 tot en met 30 juni 2007, besloten een deel van de gevraagde stukken
toe te zenden onder voorbehoud van betaling van de hiermee verband houdende kosten.


Bij besluit van 16 oktober 2007 heeft het college het door de stichting daartegen gemaakte bezwaar
ongegrond verklaard.


Bij uitspraak van 22 februari 2008, verzonden op dezelfde dag, heeft de voorzieningenrechter van de
rechtbank Alkmaar (hierna: de voorzieningenrechter) het door de stichting daartegen ingestelde beroep
ongegrond verklaard. Deze uitspraak is aangehecht.


Tegen deze uitspraak heeft de stichting bij brief, bij de Raad van State ingekomen op 3 april 2008,
hoger beroep ingesteld. De gronden van het hoger beroep zijn aangevuld bij brief van 5 mei 2008.


De stichting heeft de toestemming als bedoeld in artikel 8:29, vijfde lid, van de Algemene wet
bestuursrecht verleend.


Het college heeft een verweerschrift ingediend.


Bij brieven van 18 augustus 2008 en 21 oktober 2008 heeft de stichting nadere stukken ingediend.


De Afdeling heeft de zaak ter zitting behandeld op 3 november 2008, waar de stichting,
vertegenwoordigd door [voorzitter] van de stichting, en A. Wood-de Haas, en het college,
vertegenwoordigd door M.J.M. Neefjes, ambtenaar in dienst van de gemeente, zijn verschenen. De zaak
is gelijktijdig behandeld met de hoger beroepen in de zaken nrs. 200802424/1 en 200802425/1.


2. Overwegingen


2.1. Ingevolge artikel 1 van de Wet openbaarheid van bestuur (hierna: de Wob) wordt in deze wet en
de daarop berustende bepalingen verstaan onder:


[…]


c. intern beraad: het beraad over een bestuurlijke aangelegenheid binnen een bestuursorgaan, dan wel
binnen een kring van bestuursorganen in het kader van de gezamenlijke verantwoordelijkheid voor een
bestuurlijke aangelegenheid;



http://www.raadvanstate.nl/uitspraken/zoeken_in_uitspraken/zoekresultaat/?verdict_id=r1vAeGyuuXg%3D

http://www.raadvanstate.nl/uitspraken/zoeken_in_uitspraken/zoekresultaat/?verdict_id=iisKdbBLWd8%3D





[…]


f. persoonlijke beleidsopvatting: een opvatting, voorstel, aanbeveling of conclusie van een of meer
personen over een bestuurlijke aangelegenheid en de daartoe door hen aangevoerde argumenten;


g. milieu-informatie: hetgeen daaronder wordt verstaan in artikel 19.1a van de Wet milieubeheer;


[…].


Ingevolge artikel 3, eerste lid, kan een ieder een verzoek om informatie neergelegd in documenten over
een bestuurlijke aangelegenheid richten tot een bestuursorgaan of een onder verantwoordelijkheid van
een bestuursorgaan werkzame instelling, dienst of bedrijf.


Ingevolge het vijfde lid wordt een verzoek om informatie ingewilligd met inachtneming van het bepaalde
in de artikelen 10 en 11.


Ingevolge artikel 11, eerste lid, wordt in geval van een verzoek om informatie uit documenten,
opgesteld ten behoeve van intern beraad, geen informatie verstrekt over daarin opgenomen persoonlijke
beleidsopvattingen.


Ingevolge het tweede lid, voor zover thans van belang, kan met het oog op een goede en democratische
bestuursvoering informatie over persoonlijke beleidsopvattingen worden verstrekt in niet tot personen
herleidbare vorm.


Ingevolge het vierde lid, voor zover thans van belang, wordt in afwijking van het eerste lid bij milieu-
informatie het belang van de bescherming van de persoonlijke beleidsopvattingen afgewogen tegen het
belang van openbaarmaking. Informatie over persoonlijke beleidsopvattingen kan worden verstrekt in
niet tot personen herleidbare vorm.


2.1.1. Ingevolge artikel 19.1a van de Wet milieubeheer (hierna: de Wm) wordt onder milieu-informatie
verstaan alle informatie neergelegd in documenten over:


a. de toestand van elementen van het milieu, zoals lucht en atmosfeer, water, bodem, land, landschap
en natuurgebieden met inbegrip van vochtige biotopen, kust- en zeegebieden, biologische diversiteit en
haar componenten, met inbegrip van genetisch gemodificeerde organismen, en de interactie tussen deze
elementen;


b. factoren, zoals stoffen, energie, geluid, straling of afval, met inbegrip van radioactief afval, emissies,
lozingen en ander vrijkomen van stoffen in het milieu die de onder a bedoelde elementen van het milieu
aantasten of waarschijnlijk aantasten;


c. maatregelen, met inbegrip van bestuurlijke maatregelen, zoals beleidsmaatregelen, wetgeving,
plannen, programma's, milieuakkoorden en activiteiten die op de onder a en b bedoelde elementen en
factoren van het milieu een uitwerking hebben of kunnen hebben, alsmede maatregelen of activiteiten
ter bescherming van die elementen;


d. verslagen over de toepassing van de milieuwetgeving;


e. kosten-baten- en andere economische analyses en veronderstellingen die worden gebruikt in het
kader van de onder c bedoelde maatregelen en activiteiten;


f. de toestand van de gezondheid en veiligheid van de mens, met inbegrip van de verontreiniging van
de voedselketen, indien van toepassing, de levensomstandigheden van de mens, waardevolle
cultuurgebieden en bouwwerken, voor zover zij worden of kunnen worden aangetast door de onder a
bedoelde toestand van elementen van het milieu of, via deze elementen, door de onder b en c bedoelde
factoren, maatregelen of activiteiten.


2.2. De stichting heeft bij brief, ingekomen bij het college op 1 juli 2007, een verzoek gedaan om
openbaarmaking van alle documenten betreffende het bedrijventerrein Jaagweg van 1 mei 2007 tot en
met de dagtekening van het verzoek.


Bij brief van 24 juli 2007 heeft het college de volgende stukken aan de stichting toegezonden: het







raadsvoorstel van 11 juni 2007, het plan van aanpak van 30 mei 2007, de uitgangspunten
grondexploitatie van 24 mei 2007, de conceptovereenkomst van 31 mei 2007 met drie bijlagen, de
annex van 22 maart 2007, de management samenvatting van de Stec Group van mei 2007 en het
advies van Deloitte van 31 mei 2007.


Bij het besluit op bezwaar heeft het college geweigerd de verslagen van de projectgroep van 9 mei 2007
en 23 mei 2007, het verslag van de stuurgroep van 24 mei 2007 en het concept plan van aanpak van 23
mei 2007 openbaar te maken.


2.3. Het betoog van de stichting dat de voorzieningenrechter heeft miskend dat het college ten onrechte
niet per document de weigeringsgrond heeft genoemd, faalt. Het college heeft in het besluit op bezwaar
ten aanzien van de verschillende documenten de zijns inziens inroepbare weigeringsgronden genoemd.


2.4. De stichting betoogt dat de voorzieningenrechter heeft miskend dat een aantal documenten is
opgesteld door externe adviesbureaus, zodat deze niet kunnen worden aangemerkt als documenten
opgesteld ten behoeve van intern beraad. Het college heeft de weigering van deze documenten dan ook
ten onrechte gebaseerd op artikel 11 van de Wob, aldus de stichting.


2.4.1. Zoals de Afdeling eerder heeft overwogen (uitspraak van 26 november 2003 in zaak nr.
200301597/1), kunnen ook documenten afkomstig van derden die niet tot de kring van de overheid
behoren, worden aangemerkt als documenten die zijn opgemaakt ten behoeve van intern beraad. Hierbij
is het oogmerk waarmee zij zijn opgemaakt bepalend. Voorts heeft de Afdeling in die uitspraak
overwogen dat ook de beleidsopvattingen van hen die van buiten in de sfeer van het interne beraad zijn
betrokken, bescherming ingevolge artikel 11, eerste lid, van de Wob genieten.


Het betoog van de stichting faalt derhalve.


2.5. Het betoog van de stichting dat de voorzieningenrechter heeft miskend dat het college ten onrechte
op de voet van artikel 11 van de Wob heeft geweigerd de verslagen van de stuur- en de projectgroep
openbaar te maken, faalt eveneens. Zoals hierboven is overwogen kunnen ook documenten afkomstig
van derden die niet tot de kring van de overheid behoren worden aangemerkt als documenten die zijn
opgemaakt ten behoeve van intern beraad. In de uitspraak van 9 juli 2008 (zaak nr. 200800056/1), die
betrekking had op een verzoek van de stichting tot openbaarmaking van documenten betreffende het
bedrijventerrein Jaagweg over de periode 1 maart 2007 tot en met 8 mei 2007, heeft de Afdeling ten
aanzien van de verslagen van de stuur- en de projectgroep over die periode overwogen dat de
voorzieningenrechter terecht heeft geoordeeld dat het college zich op goede gronden op het standpunt
heeft gesteld dat de verschillende verslagen zijn opgesteld voor intern beraad. De Afdeling ziet geen
aanleiding om in deze zaak, voor de periode 1 mei 2007 tot en met 30 juni 2007, tot een ander oordeel
te komen.


2.6. De stichting voert aan dat het college niet alle documenten die betrekking hebben op het
bedrijventerrein Jaagweg over de periode van 1 mei 2007 tot en met 30 juni 2007 aan de
voorzieningenrechter heeft overgelegd. In het bijzonder noemt de stichting de intentieovereenkomst van
22 juni 2007, het rapport Markttoets van de STEC Group van mei 2007, documenten met betrekking tot
afspraken over de aankoop van grond in de periode mei-juni 2007 en een verslag van een overleg met
de LTO.


2.6.1. Zoals de Afdeling eerder heeft overwogen (uitspraak van 26 april 2006 in zaak nr. 200509349/1),
is het, wanneer een bestuursorgaan stelt dat na onderzoek is gebleken dat een bepaald document niet
of niet meer onder hem berust en een dergelijke mededeling niet ongeloofwaardig voorkomt, in beginsel
aan degene die om informatie verzoekt om aannemelijk te maken dat, in tegenstelling tot de uitkomsten
van het onderzoek door het bestuursorgaan, een bepaald document toch onder dat bestuursorgaan
berust.


Ten aanzien van het rapport Markttoets van de STEC Group van mei 2007 oordeelt de Afdeling dat, nu
het college de management samenvatting van dit rapport reeds bij brief van 24 juli 2007 aan de
stichting heeft toegezonden, het op de weg van de stichting had gelegen om naar aanleiding van deze
brief aan te geven dat daarmee niet volledig aan haar verzoek is voldaan en openbaarmaking van het
volledige rapport te vragen. Nu de stichting dit in bezwaar en in beroep heeft nagelaten, kan zij de
openbaarmaking van het volledige rapport in hoger beroep niet meer aan de orde stellen.



http://www.raadvanstate.nl/uitspraken/zoeken_in_uitspraken/zoekresultaat/?verdict_id=zAcFPRAbSPc%3D

http://www.raadvanstate.nl/uitspraken/zoeken_in_uitspraken/zoekresultaat/?verdict_id=I3AJNzr2Y4w%3D

http://www.raadvanstate.nl/uitspraken/zoeken_in_uitspraken/zoekresultaat/?verdict_id=uYNNor56V98%3D





Ten aanzien van de intentieovereenkomst van 22 juni 2007 en de afspraken over de aankoop van grond
in de periode mei-juni 2007 heeft het college gesteld dat het bij geen van beide aangelegenheden partij
is geweest en dat het dan ook geen documenten hierover bezit. Voorts heeft het college ter zitting
bevestigd dat het niet over meer documenten beschikt die betrekking hebben op het bedrijventerrein
Jaagweg dan het aan de voorzieningenrechter en Afdeling heeft overgelegd. Deze mededelingen komen
de Afdeling, gelet op de inhoud van het beschikbare dossier, niet ongeloofwaardig voor. Het is daarom
aan de stichting om aannemelijk te maken dat het college bepaalde documenten niet heeft overgelegd.
Zij is hier niet in geslaagd


2.7. De stichting betoogt voorts dat de voorzieningenrechter heeft miskend dat de documenten waarvan
openbaarmaking is verzocht milieu-informatie bevatten. Ingevolge artikel 11, vierde lid, van de Wob,
diende het college het belang van de bescherming van de persoonlijke beleidsopvattingen af te wegen
tegen het belang van openbaarmaking. Het college heeft dit ten onrechte nagelaten, aldus de stichting.


2.7.1. In artikel 19.1a van de Wm is bepaald wat verstaan dient te worden onder milieu-informatie. De
Afdeling stelt vast dat zich in het plan van aanpak van 23 mei 2007 milieu-informatie bevindt voor zover
op pagina 15 wordt ingegaan op de milieu-effectrapportage en op pagina 21 voor zover wordt ingegaan
op de duurzaamheid.


Het college heeft zich ten aanzien van deze informatie op het standpunt gesteld dat artikel 11, eerste
lid, van de Wob zich tegen openbaarmaking verzet. Ingevolge artikel 11, vierde lid, van de Wob, wordt
in afwijking van het eerste lid bij milieu-informatie het belang van de bescherming van de persoonlijke
beleidsopvattingen afgewogen tegen het belang van openbaarmaking. De Afdeling is van oordeel dat het
belang van de bescherming van de persoonlijke beleidsopvattingen niet aan openbaarmaking van
voormelde informatie in de weg staat.


2.8. Het hoger beroep is gegrond. De aangevallen uitspraak dient te worden vernietigd, voor zover de
voorzieningenrechter heeft nagelaten het besluit van het college van 16 oktober 2007 te vernietigen
voor zover het college heeft geweigerd de in 2.7.1 vermelde passages openbaar te maken. De uitspraak
dient te worden bevestigd voor het overige. Doende hetgeen de rechtbank zou behoren te doen zal de
Afdeling het beroep van de stichting alsnog gegrond verklaren. Het besluit van 16 oktober 2007 dient in
zoverre het evenbedoelde passages betreft te worden vernietigd. De Afdeling ziet grond om zelf in de
zaak voorziend te bepalen dat het college de in 2.7.1 vermelde informatie openbaar maakt.


2.9. Van proceskosten die voor vergoeding in aanmerking komen, is niet gebleken.


3. Beslissing


De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State


Recht doende in naam der Koningin:


I. verklaart het hoger beroep gegrond;


II. vernietigt de uitspraak van de voorzieningenrechter van de rechtbank Alkmaar van 22 februari 2008
in zaak nrs. 07/3219 en 07/3220, voor zover de voorzieningenrechter heeft nagelaten het besluit van het
college van burgemeester en wethouders van Koggenland van 16 oktober 2007, kenmerk 07.8529, te
vernietigen, voor zover het college heeft geweigerd openbaar te maken het plan van aanpak van 23 mei
2007 voor zover op pagina 15 wordt ingegaan op de milieu-effectrapportage en voor zover het pagina
21 betreft, voor zover wordt ingegaan op de duurzaamheid;


III. verklaart het bij de rechtbank ingestelde beroep gegrond;


IV. vernietigt het besluit van het college van burgemeester en wethouders van Koggenland van 16
oktober 2007, kenmerk 07.8529, in zoverre;


V. bepaalt dat het college de onder II. genoemde informatie openbaar maakt;


VI. bepaalt dat deze uitspraak in zoverre in de plaats treedt van het besluit van 16 oktober 2007;


VII. bevestigt de aangevallen uitspraak voor het overige;







VIII. gelast dat de gemeente Koggenland aan de stichting Stichting Belangengroep Berkhout is boos! het
door haar betaalde griffierecht ten bedrage van € 718,00 (zegge: zevenhonderdachttien euro) voor de
behandeling van het beroep en het hoger beroep vergoedt.


Aldus vastgesteld door mr. M. Vlasblom, voorzitter, en mr. W. Konijnenbelt en mr. W. van den Brink,
leden, in tegenwoordigheid van mr. P. Klein, ambtenaar van Staat.


w.g. Vlasblom w.g. Klein
voorzitter ambtenaar van Staat


Uitgesproken in het openbaar op 7 januari 2009.


176-512.








gemeente 


ol.{ 


WESTER-KOGGENLAND 


Geachte leden van de Statencommissie ROV, 


Wethouder Moeijes, onze portefeuillehouder, is helaas 
verhinderd, daarom mag ik namens het college van Wester
Koggenland hier het woord voeren over een voor onze 
gemeente bijzonder belangrijk punt: een regionaal 
bedrijfsterrein aan de Jaagweg. Voordat u daarover besluit wil 
ik ons standpunt nog eenmaal uiteen zetten. 


Na alle overleg, correspondentie en publiciteit wil ik één ding 
duidelijk stellen: 


Wester-Koggenland wil liever geen regionaal bedrijfsterrein. 
niet in de hoek JaagweglA7 en al helemaal niet in de 


Leekerlanden! ! 


Zowel bij de provincie, de pers als de burgerij heerst daarover 
een hardnekkig misverstand. Ik hoop vandaag dat misverstand 
uit de weg ruimen. 


Laat ik ook het misverstand uit de wereld helpen dat de 
gemeente Wester-Koggenland spontaan en helemaal uil 
zichzelf de lokatie Jaagweg/ A 7 als regionaal bedrijven terrein 
heeft aangeboden. 


Geen sprake van!!! 


Het ontwerp-ontwikkelingsbeeld werd begin dit jaar door ons 
gemeentebestuur (ook op het punt van regionale 
bedrijfsterreinen) met veel instemming begroet. Zowel de 
lokatie Leekerlanden als de hoek Jaagweg/A7 werden daarin 
als uitsluitingsgebied aangegeven. 


, 
In april bereikten ons duidelijke signalen, dat Gedeputeerde 
Staten op het punt stonden op de valreep het uitsluitingsgebied 
Leekerlanden tot regionaal bedrijventerrein te bombarderen. 
Er was alleen nog verwarring over het juiste kaartmateriaal en 
de juiste locatie langs de A 7. Ook vanuit de regio, en vanuit 
het bedrijfsleven werd de roep om een bedrijvenlocatie langs 
de A 7, in de Leekerlanden sterker. 







Dat werd dus Regio, Bedrijfsleven en Provincie, onder die druk 
hebben wij geprobeerd het gevaar voor de Leekerlanden afte wenden. 
Dat kon alleen als er een alternatief gevonden werd. Dat alternatief lag 
al min of meer opgesloten in het concept-ontwikkelingsbeeld zelf. 
Daarin werd de hoek JaagweglA7 aangeduid als zoeklocatie na 2014. 
Wij hebben vervolgens gezegd dat deze locatie bespreekbaar was 
(brief d.d. 4 mei 2004) 


Wij zijn dus, zeer tegen ons z in, gezwicht, hebben voorwaarden aan 
ons aanbod verbonden en als wij vervolgens van de provincie 
vernemen dat die druk er nimmer is geweest, dan hebben wij ons 
kennelijk vergist en nemen wij ons "zogenaamde spontane aanbod" 
even spontaan en met veel meer genoegen als toen we het aanbod 
deden, weer terug. 


Laat er derhalve geen enkel misverstand over bestaan dat onze 
gemeente verre de voorkeur geeft aan een Streekplan waarin zowel de 
Leekerlanden als de hoek Jaagwegl A 7 als uitsluitingsgebied zullen 
Z1Jn opgenomen. 
Wij doen dan ook een zeer dringend beroep op u / provinciale staten 
om het concept-ontwikkelingsbeeld, waarin deze locaties na een zeer 
zorgvuldige en uitgebreide procedure ook als uitsluitingsgebieden 
waren opgenomen, op dit punt ook als Streekplan vast te stellen. 


Dat is onze eerste en absolute voorkeur. 


Mocht onverhoopt blijken dat de door ons gesignaleerde krachten toch 
in de richting gaan van het aanwijzen van een regionaal 
bedrijventerrein op ons grondgebied dan moge uit hetgeen ik hier 
namens het college van burgemeester en wethouders naar voren heb 
gebracht, blijken dat wij daar absoluut niet van harte mee instemmen 
maar dat wij ons daar slechts op basis van realiteitszin en in het belang 
van de regio niet tegen zullen verzetten. We hebben daarom ook 
gezegd dat de Jaagweg bespreekbaar was, maar wel onder de 
volgende voorwaarden: 


, 
~ het besluit van Provinciale Staten mag uitsluitend het gebied hoek 


Jaagweg/A7 betreffen zoals aangegeven in onze brief met 
situatieschets aan Provinciale Staten van 24 juni 2004; 


~ de ontwikkeling van het regionale bedrijventerrein zal niet mogen 
leiden tot grenswijziging van onze gemeente; 


~ de Leekerlanden dienen overeenkomstig de bij onze brief van 24 
juni 2004 overgelegde situatieschets in het Streekplan als 
uitsluitingsgebied te worden opgenomen; 


2 







- -- _._-


)i> bij voorkeur zou het besluit van Provinciale Staten moet worden 
aangemerkt als een "concrete beleidsbeslissing" en dit zou ook als 
zodanig in het Ontwikkelingsbeeld opgenomen moeten worden, 
zodat onderbouwing, motivering en procedure afdoende door de 
provincie worden geregeld; de wet op de Ruimtelijke Ordening 
voorziet ook nadrukkelijk in deze mogelijkheid. 


Wij hebben begrepen dat GS geen CBB wil. Hun argumentatie 
daarover delen wij niet, maar mochten zij daaraan vasthouden dan 
willen wij minimaal een aantal inhoudelijke elementen uit de CBB 
gewaarborgd zien. Het gaat ons om: 


a. een inventarisatie van nut en noodzaak alsmede volgorde. fasering 
en spreiding over de regio. Wij voelen niets voor lege 
bedrijfspanden, er moet behoefte zijn. 


b. ook willen we helder hebben welke steun er vanuit de regio is. en 
wat wij van de provincie mogen verwachten. Het opstellen van een 
vanuit het Streekplan voortvloeiende regionale 
bedrijventerreinenvisie, is daarvoor wat ons betreft een goed 
instrument. Inhoudelijk zal datgene wat in deze visie vastgelegd 
wordt maatgevend zijn voor onze medewerking aan de eventuele 
ontwikkeling van een regionaal bedrijventerrein Jaagwe'i'/A7; 


Ten slotte nog iets over de Belangengroep Berkhout is Boos. Uiteraard 
beseffen wij dat binnen onze gemeente -onrust is ontstaan over deze 
gang van zaken. Wij hebben daar begrip voor omdat de eventuele 
ontwikkeling van een bedrijventerrein in een groen gebied door 
burgers veelal niet met gejuich zal worden ontvangen, te meer daar in 
het ontwerp-structuurplan van de gemeente dit gebied ook als 
agrarisch groen gebied werd aangegeven. Ook hieruit blijkt duidelijk 
dat ons voornemen niet gericht was op een regionaal bedrijventerrein 
maar de geschetste ontwikkelingen ons op de valreep anders hebben 
doen besluiten. 


Ik dank u. 
, 


Wester-Koggenland, 2 september 2004. 
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2 Convenant bedrijventerreinen 2010-2020


De Colleges van Gedeputeerde Staten van de navolgende provincies, te
dezen handelend in hun hoedanigheid als bestuursorgaan: 


− de provincie Drenthe
− de provincie Flevoland
− de provincie Fryslân
− de provincie Gelderland
− de provincie Groningen
− de provincie Limburg
− de provincie Noord-Brabant
− de provincie Noord-Holland
− de provincie Overijssel
− de provincie Utrecht
− de provincie Zeeland
− de provincie Zuid-Holland


verenigd in en vertegenwoordigd door de vereniging Interprovinciaal 
Overleg, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de voorzitter de
heer J. Franssen, hierna te noemen: provincies;


De Vereniging van Nederlandse Gemeenten, waarvan de zetel is 
gevestigd te Den Haag, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer R.W. Bleker, gemachtigd door de voorzitter mevrouw A. Jorritsma,
hierna te noemen: gemeenten;


en


De Ministers van
− Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer,


mevrouw dr. J.M. Cramer,
− Economische Zaken, 


mevrouw M.J.A. van der Hoeven, 
hierna gezamenlijk te noemen: het Rijk;


komen overeen als volgt:


Partijen
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1. Partijen streven naar zorgvuldig ruimtegebruik, het behoud van openheid 
van het landschap en kwalitatief en kwantitatief voldoende bedrijven -
terreinen.  


2. Het doel van dit convenant is om gezamenlijk een succesvol, duurzaam en 
economisch verantwoord bedrijventerreinenbeleid af te spreken dat 
bijdraagt aan de economische en ruimtelijke kwaliteit van Nederland.


3. Daarmee draagt dit convenant bij aan het realiseren van de doelen van de 
Nota Ruimte1, de samenwerkingsagenda Mooi Nederland2, Pieken in de 
Delta3 en het programma Schoon en Zuinig4.


4. Het Rijk heeft in het bedrijventerreinenbeleid een kaderstellende rol voor 
het economische vestigingsklimaat en de ruimtelijke basiskwaliteit. 
De kaders voor de ruimtelijke basiskwaliteit liggen vast in de Nota Ruimte.


5. De rol van het Rijk bij herstructurering is gericht op het faciliteren van de 
inhaalslag van de herstructureringsopgave van 15.800 hectare in de 
periode 2009 – 2020 en daarmee eindigt de financiële betrokkenheid van 
het Rijk bij herstructurering van verouderde bedrijventerreinen na 
afronding van deze inhaalslag. 


6. Partijen zetten de middelen voor herstructurering zoveel mogelijk en 
binnen de juridische kaders, ontschot en programmatisch in. 


7. Provincies zijn de regisseur van het provinciale en interregionale 
bedrijventerreinenbeleid (voor zowel nieuwe als bestaande bedrijven- 
terreinen), stellen hiervoor de provinciale beleidskaders vast in hun 
structuurvisies en hanteren indien nodig hun juridisch instrumentarium op
basis van de Wet ruimtelijke ordening. 


8. Gemeenten zijn de initiator, opsteller en uitvoerder van het (inter)-
gemeentelijke regionale bedrijventerreinbeleid binnen regionale verbanden
en binnen de gestelde provinciale kaders. 


Considerans


1 Kamerstuk 2003/2004, 29 435, nr. 2.
2 Kamerstuk 2007/2008, 31 200, XI, nr. 84.
3 Kamerstuk 2003/2004, 29 697, nr. 1.
4 Kamerstuk 2007/2008, 31 209, nr. 1.







4 Convenant bedrijventerreinen 2010-2020


9. Dit convenant bevat voorts, voor zover van toepassing, de afspraken over 
decentralisatie van rijksmiddelen voor herstructurering van bedrijven- 
terreinen in het Bestuursakkoord Rijk - Provincies.


10. Partijen geven de uitwerking en uitvoering van dit convenant zodanig 
vorm dat deze niet resulteren in onnodige regeldruk. 


11. Partijen onderschrijven dat de bedrijventerreinenmarkt een regionale 
(grond)markt is en dat het mede om die reden nodig is om het bedrijven  -
terreinenbeleid regionaal te organiseren.


12. Partijen constateren dat regionale samenwerking door gemeenten voor 
bedrijventerreinenbeleid essentieel is.


13. Partijen erkennen en betrekken de regionale verschillen binnen en tussen 
provincies. 


14. Partijen nemen het Transatlantic Market scenario5 als randvoorwaarde 
voor het opstellen en beoordelen van de raming van de uitbreidingsvraag 
voor bedrijventerreinen waarbij er ruimte is voor regio’s om gemotiveerd af
te wijken.


15. Partijen hanteren de SER-ladder6 als uitgangspunt bij de uitvoering van 
de in dit convenant gemaakte afspraken.


16. Partijen constateren dat de regionale planningen, op basis van vraag uit de
markt, tevens moeten voorzien in kwalitatief en kwantitatief voldoende 
ruimte voor bedrijvigheid in de hogere milieucategorieën.


17. Partijen zien de urgentie om nu gezamenlijk actie te ondernemen om de 
herstructurering van verouderde bedrijventerreinen versneld op te pakken 
omdat wachten kan leiden tot een ongewenst proces van ruimtelijke, 
economische en sociale verwaarlozing. 


18. Partijen zien de urgentie om maatregelen te nemen om veroudering van 
bedrijventerreinen tegen te gaan door duurzaam beheer en onderhoud van 


5 Bedrijfslocatiemonitor 2005 (Centraal Planbureau).
6 Voor de stappen van de SER-ladder zie brief ministers


VROM en EZ (Kamerstuk 2007/2008, 31 200 XI, nr. 73).







5 Convenant bedrijventerreinen 2010-2020


bestaande bedrijventerreinen, om daarmee de toekomstvastheid en 
kwaliteit van bedrijventerreinen te borgen en een nieuwe inhaalslag voor 
herstructurering te voorkomen.


Artikel 1: Definities
In dit convenant (en de daarbij behorende bijlagen) wordt verstaan onder:


a. Bedrijventerrein (zoals gehanteerd binnen IBIS7): een terrein van mini-
maal 1 ha bruto dat vanwege zijn bestemming bestemd en geschikt is voor 
gebruik door handel, nijverheid, industrie en commerciële en niet-
commerciële dienstverlening. Onder de beschrijving vallen daarmee ook 
(delen van) bedrijven terreinen die gedeeltelijk bestemd zijn en geschikt 
zijn voor kantoorgebouwen. De volgende terreinen vallen er niet onder: 
terrein voor grondstoffenwinning, olie- en gaswinning, terrein voor water
winning, terrein voor agrarische doeleinden, terrein voor afvalstort en 
terreinen met laad- en/of loskade langs diep vaarwater toegankelijk voor 
grote zeeschepen.


b. Bedrijventerreinenbeleid: beleid dat gericht is op de behoefteraming, 
ruimtelijke planningsopgave, planning, planologische realisatie en uitgifte 
van nieuwe bedrijventerreinen, de herstructurering van bestaande 
bedrijventerreinen en de kwaliteit en monitoring van bestaande en nieuwe 
bedrijventerreinen.


c. Regio: een groep gemeenten in het kader van bedrijventerreinenbeleid.
d. Regionale samenwerking: het in een (provinciegrensoverschrijdende) regio


onderling afstemmen en samenwerken op het gebied van bedrijven -
terreinen beleid.


e. Uitbreidingsvraag: vraag naar bedrijventerreinen die ontstaat door werk -
gelegenheidsgroei, verandering van de locatietypevoorkeur en verandering 
van het terreinquotiënt. 


f. Vervangingsvraag: vraag naar bedrijventerreinen die ontstaat door 
trans formatie als bedoeld in onderdeel l.


g. Behoefteraming: de raming van de uitbreidingsvraag als bedoeld in e.
h. Ruimtelijke planningsopgave: de som van de uitbreidingsvraag en 


vervangingsvraag verminderd met de verwachte ruimtewinst. 
i. Facelift: een grote opknapbeurt van het bedrijventerrein die wordt 


toegepast indien er sprake is van fysieke veroudering van de openbare 
ruimte en gebouwen. 


Artikelen


7 Integraal Bedrijventerreinen Informatie Systeem (IBIS).
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j. (Zware) revitalisering: (forse) ingrepen op het bedrijventerrein om de 
kwaliteiten van de locatie te verbeteren (aanpak van de infrastructuur, 
openbare en private ruimte) die nodig is indien er sprake is van 
(dreigende) structurele leegstand en ernstige achteruitgang van het terrein. 


k. Herprofilering: een zware vorm van revitalisering die leidt tot een 
(gedeeltelijke) nieuwe werkfunctie op het bedrijventerrein zoals kantoren-
locatie of detailhandel, die veelal vraagt om (gedeeltelijke) sloop van 
panden en een aanpassing van de infrastructuur. 


l. Transformatie: een totale herinrichting van het terrein waarbij het terrein 
(of een deel daarvan) wordt onttrokken aan de voorraad bedrijven-
terreinen. De functie van het terrein (of een deel daarvan) verandert naar 
een niet-economische functie. 


m.Herstructurering: het uitvoeren van een facelift, (zware) revitalisering, 
herprofilering en transformatie. 


n. Herstructureringsopgave: het aantal hectares dat moet worden aangepakt 
door (zware) revitalisering en herprofilering.


o. Ruimtewinst: ruimte die (opnieuw) beschikbaar komt op bedrijven -
terreinen door herstructurering van het terrein of het intensiever 
gebruiken van bestaande terreinen.


p. Planning: de vertaling van de ruimtelijke planningsopgave naar concrete 
locaties voor nieuwe bedrijventerreinen, gefaseerd in de tijd, samen met 
het aanwijzen van locaties die worden geherstructureerd.


q. Planologische realisatie: het vastleggen van de bestemming van een 
bedrijventerrein in een bestemmingsplan.


r. Aanbod: niet-bouwrijpe en bouwrijpe gronden (in netto ha) met de 
bestemming bedrijventerrein in handen van gemeente, gemeentelijk 
grond bedrijf of particuliere eigenaren die nog niet verkocht of in erfpacht 
uitgeven zijn aan een gebruiker. 


Artikel 2: Algemene afspraken
a. Provincies vertalen de afspraken en uitgangspunten in dit convenant in een


structuurvisie als bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening (Wro). 
Provincies die al een structuurvisie hebben vastgesteld, zullen dat doen bij 
de eerstvolgende vaststelling of herziening van een structuurvisie, maar 
handelen tot die tijd conform deze afspraken en uitgangspunten. 


b. Provincies regisseren het bedrijventerreinenbeleid door middel van de in 
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onderdeel a bedoelde structuurvisie en bijbehorend juridisch en financieel 
instrumentarium. Aanvullend daarbij gebruiken de provincies de 
provinciale herstructureringsprogramma’s om de uitvoering van de 
herstructurerings opgave te regisseren. 


c. Provincies voeren in deze vertaling van deze afspraken en uitgangspunten, 
in samenwerking met (samenwerkende) gemeenten een regiospecifiek 
bedrijventerreinenbeleid.


d. Partijen nemen binnen een half jaar na ondertekening van dit convenant 
een besluit over de vorm en financiering van de kennisborging en 
-uitwisseling over (de uitvoering van) bedrijventerreinen, waarbij het 
uitgangspunt is dat alle partijen meefinancieren. 


e. Partijen betrekken maatschappelijke belangenorganisaties bij de uitvoering
van deze afspraken. 


f. De bijlagen van dit convenant zijn onderdeel van het convenant. 


Artikel 3: Regionale samenwerking 
a. Gemeenten werken samen op het gebied van bedrijventerreinenbeleid in 


economisch of bestuurlijk logische regio’s. 
b. Provincies stellen samen met gemeenten een uiterste einddatum, maar 


maximaal 2 jaar na ondertekening van dit convenant, vast voor het tot 
stand komen van regionale samenwerking tussen gemeenten. 


c. Provincies zorgen voor de afstemming tussen regio’s op basis van regulier 
overleg. Desgewenst kunnen provincies hiervoor een platform creëren. 


d. Indien er na de in onderdeel b genoemde termijn geen regionale samen-
werking in een regio functioneert, dan zorgen provincies voor het tot stand
komen van de regionale samenwerking in die regio.


e. Provincies nemen regionale samenwerking op als provinciaal belang in hun
structuurvisie.


g. Partijen benoemen binnen een half jaar na ondertekening van dit 
convenant, conform de hoofdlijnen als beschreven in bijlage 1, een team 
van ambassadeurs ter ondersteuning van gemeenten en provincies voor 
mediation bij de totstandkoming van regionale samenwerking. 
Ter voorbereiding van de besluitvorming over dit team, doen partijen 
onderzoek naar de precieze vorm en wijze van financiering hiervan. 
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Artikel 4: Behoefteraming, ruimtelijke planningsopgave, planning en 
planologische realisatie van bedrijventerreinen 2010 – 2020


a. Partijen spreken af dat de ruimtelijke planningsopgave in de periode 2010 
tot en met 2020 11.015 netto hectares is voor heel Nederland. 
Een indicatieve verdeling van deze ruimtelijke planningsopgave over de 
provincies is opgenomen in bijlage 2.


b. Het Rijk stelt de landelijke behoefteraming voor bedrijventerreinen op. 
c. Provincies maken in samenwerking met gemeenten de provinciale 


behoefteraming inclusief een (indicatieve) vertaling naar regio’s waarbij zij
de landelijke behoefteraming nemen als randvoorwaarde, maar waarbij er 
ruimte is voor regio’s om daar binnen gemotiveerd af te wijken.


d. Regionaal samenwerkende gemeenten komen in samenwerking met 
provincies tot een regionale planning inclusief fasering, segmentering en 
locatiekeuze voor nieuwe en te herstructureren bedrijventerreinen in die regio. 


e. Gemeenten zorgen ervoor dat bedrijventerreinen worden gerealiseerd en, 
indien zij grondeigenaar zijn, op de markt worden gebracht conform de 
regionale planning en de vraag uit de markt.


f. Partijen actualiseren in onderling overleg de ruimtelijke planningsopgave 
zoals bedoeld in onderdeel a in 2015.


g. Partijen hebben jaarlijks een gesprek over de realisatie van de ruimtelijke 
planningsopgave en eventuele significante afwijkingen op landelijk en 
provinciaal niveau. 


h. Provincies en samenwerkende gemeenten hebben regulier een gesprek over
de realisatie van de ruimtelijke planningsopgave en eventuele significante 
afwijkingen op regionaal niveau. 


Artikel 5: Herstructurering 2009 – 2013 
a. Partijen nemen gezamenlijk de verantwoordelijkheid om in de periode 


2009 - 2013 een herstructureringsopgave van 6.500 hectares in uitvoering 
te hebben genomen. 


b. Provincies maken in samenwerking met (regionaal samenwerkende) 
gemeenten voor de uitvoering van deze indicatieve herstructurerings- 
opgave vóór 1 april 2010 een door Gedeputeerde Staten goedgekeurd 
provinciaal programma voor de periode 2009 tot en met 2013 waarbij alle 
programma’s gezamenlijk optellen tot de uitvoering van 6.500 hectares. 
Als blijkt dat deze datum voor enkele provincies niet haalbaar is, dan kan 
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er na overleg tussen Rijk en de betrokken provincie, door het Rijk uitstel 
worden verleend.


c. In het provinciale programma bepalen provincies en (regionaal samen 
werkende) gemeenten de regionale herstructureringsopgave en prioriteren 
deze op het regionale schaalniveau.


d. De provinciale herstructureringsprogramma’s bevatten minimaal de 
informatie zoals beschreven in bijlage 4.


e. Rijk en provincies maken een indicatieve verdeling van de 
herstructureringsopgave van 6.500 hectare over de provincies op basis van 
de door provincies opgestelde herstructureringsprogramma’s. 


f. Provincies doen jaarlijks verslag van de voortgang van de uitvoering van 
herstructurering in hun provinciale jaarverslagen.


g. Gemeenten voeren de projecten in de provinciale herstructurerings -
programma’s, als bedoeld in onderdeel b, uit. 


Artikel 6: Rijksfinanciering van de herstructureringsopgave en 
decentralisatie van de TOPPER-middelen


a. Het Rijk heeft tot en met 2013 maximaal € 403,68 miljoen beschikbaar 
om de herstructureringsopgave als bedoeld in artikel 5, onderdeel a te 
ondersteunen. Deze rijksmiddelen zijn als volgt opgebouwd:
1. In bestaande (subsidie)regelingen € 244 miljoen.
2. Fonds Economische Structuurversterking (FES) € 52 miljoen.
3. Bedrijventerreinen EZ (nu TOPPER) € 107,6 miljoen.


b. De rijksmiddelen in onderdeel a, subonderdeel 1, zijn opgenomen in 
bestaande (subsidie)regelingen en worden via die regelingen en binnen 
bestaande afspraken aan provincies c.q. gemeenten beschikbaar gesteld. 


c. Rijk en provincies kiezen als maatstaf voor de verdeling van de rijks- 
middelen in onderdeel a, subonderdeel 3, voor het areaal bedrijven -
terreinen ouder dan 10 jaar. De resultante van deze maatstaf voor de 
verdeling van de middelen in subonderdeel 3 over de provincies is 
opgenomen in bijlage 3.


d. Het Rijk decentraliseert de rijksmiddelen in onderdeel a, subonderdeel 3, 
voor de periode van 2009 tot en met 2013 in het kader van dit convenant 
aan de provincies ten behoeve van de regionale herstructureringsopgave 
door middel van een decentralisatie-uitkering.


e. De rijksmiddelen in onderdeel a, subonderdeel 3 worden beschikbaar 8 Prijspeil 2007.
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gesteld na oplevering van en onderlinge overeenstemming tussen Rijk en 
provincies over het herstructureringsprogramma, als bedoeld in artikel 5 
onderdeel b.


f. Het Rijk stelt de rijksmiddelen in onderdeel a, subonderdeel 2, 
beschikbaar voor een beperkt aantal FES-waardige te herstructureren 
bedrijventerreinen van nationaal belang. Deze bedrijventerreinen worden 
door het Rijk geselecteerd op voordracht van de provincies in samen -
werking met de gemeenten, en op basis van de majeure opgaven uit de 
door Rijk en regio gezamenlijk opgestelde MIRT-gebiedsagenda’s. 
De geselecteerde projecten worden uiteindelijk opgenomen in de 
provinciale herstructureringsprogramma’s.


g. Partijen maken in 2011 de tussenbalans op over de voortgang van de 
uitvoering van de provinciale herstructureringsprogramma’s.


h. Het Rijk beoordeelt in 2013, op basis van de evaluatie van de aanpak en 
voortgang van de inhaalslag herstructurering, de omvang en de verdeling 
van de rijksmiddelen na 2013 tot uiterlijk 2020. 


i. Rijk en provincies hanteren bij de evaluatie van de decentralisatie “de mate 
van realisatie van het provinciale herstructureringsprogramma” als 
prestatie-indicator.


Artikel 7: Kwaliteit van bedrijventerreinen
a. Partijen zorgen ervoor dat bedrijventerreinen zowel economisch, 


duurzaam als ruimtelijk toekomstbestendig zijn. Hiervoor nemen partijen 
maatregelen die ondermeer duurzaamheid op bedrijventerreinen verhogen. 


b. Gemeenten streven door intensivering naar een zorgvuldig gebruik van de 
ruimte op bedrijventerreinen binnen de gekozen kwaliteit van het terrein. 


c. Samenwerkende gemeenten zorgen in de regionale planning voor een 
voldoende segmentering in de regio die past bij die regiospecifieke 
economische ontwikkeling en bewaken deze segmentering bij de uitgifte.  


d. Samenwerkende gemeenten zorgen ervoor dat de regionale planning ten 
aanzien van het aanbod van bedrijventerreinen voldoet aan de ruimtelijke 
kwaliteitseisen van onder andere bedrijven en omgeving (landschappelijke 
inpassing).


e. Gemeenten streven ernaar om voor elk bedrijventerrein een uitgifte -
protocol op te stellen om de toekomstvastheid van het terrein te borgen.


f. Gemeenten zorgen voor de planning en uitvoering van het beheer en 
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onderhoud van het openbare gebied op bedrijventerreinen om versnelde 
veroudering tegen te gaan. 


g. Gemeenten zorgen voor een duurzaam beheer en onderhoud van 
bedrijventerreinen samen met het bedrijfsleven en grondeigenaren. 
Hierbij kan parkmanagement een instrument zijn.


Artikel 8: Monitoring
a. Partijen monitoren de afspraken en uitgangspunten uit dit convenant in 


het jaarlijkse gesprek over de realisatie van de ruimtelijke plannings opgave.
b. Partijen spreken af om de uitgifte van bedrijventerreinen en de 


planologische realisatie van de ruimtelijke planningsopgave jaarlijks te 
monitoren in het Integrale Bedrijventerreinen Informatie Systeem (IBIS) 
op nationaal en provinciaal niveau.


c. Partijen spreken af om gezamenlijk een kwaliteitsslag te maken met het 
landelijke monitoringsysteem IBIS om dit beter aan te laten sluiten op de 
wensen van Rijk, provincies en gemeenten. Hierbij zal specifiek aandacht 
zijn voor de monitoring van de herstructurering.  


d. Provincies verzamelen elk jaar de benodigde gegevens bij gemeenten om 
de uitgifte, het aanbod, herstructurering en de kwaliteit van publieke en 
private bedrijventerreinen in IBIS te kunnen monitoren. 


e. Gemeenten leveren elk jaar de benodigde gegevens aan de provincies om 
de uitgifte, het aanbod, herstructurering en de kwaliteit van publieke en 
private bedrijventerreinen te kunnen monitoren.


Artikel 9: Evaluatie
a. Partijen zullen de uitvoering en werking van dit convenant doen evalueren 


in 2015, met uitzondering van de aanpak van herstructurering en de 
decentralisatie van de rijksmiddelen als bedoeld in artikel 6, onderdeel c. 
Deze worden geëvalueerd in 2013, conform artikel 6 onderdeel g en h.


b. De evaluatie over de uitvoering en werking van dit convenant zal worden 
verricht en een verslag daarvan zal worden opgemaakt door een door 
partijen te benoemen commissie. 


c. Over de conclusies van de evaluatie over de uitvoering en werking van dit 
convenant treden partijen in 2015 in overleg om te komen tot een 
gezamenlijk oordeel over de conclusies en de eventuele consequenties 
daarvan voor de afspraken en uitgangspunten in dit convenant. 
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Artikel 10: Geschillen
a. Partijen spannen zich in om eventuele geschillen in verband met dit conve-


nant of afspraken die daarmee samenhangen in onderling overleg, met de 
provincies in een coördinerende rol, op te lossen. Wanneer de provincie zelf 
partij is in een geschil zal het Rijk de coördinerende rol op zich nemen. 


b. Indien een geschil speelt tussen alle partijen betrokken bij dit convenant, dan 
zal de minister van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties de 
coördinerende rol op zich nemen. 


c. Indien het onmogelijk is gebleken om op bovengenoemde wijze een 
geschil op te lossen, trachten partijen het geschil op te lossen door mediation. 


d. Een geschil bestaat, indien een van de partijen dat stelt door dit schriftelijk 
aan de andere partij(en) mee te delen.


e. Partijen kunnen op tekortkomingen in de nakoming van dit convenant of van 
afspraken die daarmee samenhangen bij de burgerlijke rechter geen beroep doen.


Artikel 11: Wijziging en opzegging
a. Elke partij kan het convenant met inachtneming van een opzegtermijn van 6 


weken schriftelijk opzeggen, indien een zodanige verandering van omstandig-
heden is opgetreden dat dit convenant naar redelijkheid en billijkheid op korte
termijn behoort te eindigen. De opzegging moet de verandering in 
omstandigheden vermelden. 


b. Wanneer een partij het convenant opzegt, beraden de overige partijen zich 
over de gevolgen daarvan voor de in het convenant vastgelegde afspraken. 


c. Elke partij kan de andere partijen schriftelijk verzoeken het convenant te 
wijzigen. De wijziging behoeft de schriftelijke instemming van alle partijen. 


d. Partijen treden in overleg binnen zes weken nadat een partij de wens 
daartoe aan de andere partijen schriftelijk heeft medegedeeld.


e. De wijziging en de verklaringen tot instemming worden in afschrift als 
bijlage aan het convenant gehecht. 


f. De (zakelijke inhoud van de) wijziging wordt gepubliceerd in de Staatscourant. 


Artikel 12: Inwerkingtreding en publicatie
a. Dit convenant treedt in werking met ingang van de dag na ondertekening en 


eindigt op 1 januari 2021.
b. Binnen zes weken na inwerkingtreding van dit convenant wordt de tekst 


daarvan gepubliceerd in de Staatscourant.
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Aldus overeengekomen en in vijfvoud ondertekend op 27 november 2009.


de Vereniging Interprovinciaal Overleg


de heer J. Franssen


de Vereniging Nederlandse Gemeenten


de heer R.W. Bleker


de Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer


mevrouw dr. J.M. Cramer


de Minister van Economische Zaken


mevrouw M.J.A. van der Hoeven
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Ambassadeursteam regionale samenwerking


Het team van ambassadeurs voor regionale ondersteuning:
− Heeft als doel om de totstandkoming van regionale samenwerking te 


ondersteunen en te faciliteren;
− Heeft voldoende capaciteit en doorzettingsmacht om tempo te maken en 


bestuurlijk gewicht in de schaal te leggen;
− Kent de succesfactoren van regionale samenwerking en weet deze toe te 


passen;
− Weet op basis van een combinatie van regionaal maatwerk, goede 


voorbeelden en procesbegeleiding een impuls te geven aan regionale 
samenwerking in een regio;


− Bestaat in deze vorm tot en met 2013;
− In 2013 vindt een evaluatie plaats om te kijken of continuering van het 


aanjaagteam wenselijk is;
− Rapporteert jaarlijks aan de partijen in dit convenant door middel van een 


voortgangsrapportage waarbij ook wordt ingegaan op de stand van zaken 
van intergemeentelijk regionale samenwerking in heel Nederland;


− Wordt pas definitief opgericht na overeenstemming tussen partijen over de
vorm en financiering.


BijIage 1
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Indicatieve verdeling van de landelijke ruimtelijke plannings-
opgave 2010 - 2020 over de provincies in netto hectares


Utrecht: Deze ruimtelijke planningsopgave is exclusief de terreinen 
Het Klooster (73 ha) te Nieuwegein en Gaasperwaard (19 ha) te Vianen,
omdat verwacht wordt dat deze voor 2010 worden gerealiseerd. 
Gelderland: In WERV-verband is afgesproken dat een deel van de 
ruimtelijke planningsopgave van Veenendaal op een gemeenschappelijk
terrein van Ede en Veenendaal geaccommodeerd wordt. 
Noord-Brabant: exclusief enkele ‘bijzondere’ werklocaties zoals 
AFC Dinteloord, Logistiekpark Moerdijk en Havenschap Moerdijk.


Bijlage 2


Provincie
Uitbreidingsvraag
(na ruimtewinst)


Vervangingsvraag Ruimtelijke planningsopgave


Drenthe


Flevoland


Fryslân


Gelderland


Groningen


Limburg


Noord-Brabant


Noord-Holland


Overijssel


Utrecht


Zeeland


Zuid-Holland


Totaal


515


697


740


717


598


819


1.516


1.163


1.119


249


202


850


9.185


150


80


60


177


90


150


512


130


63


86


62


270


1.830


665


777


800


894


688


969


2.028


1.293


1.182


335


264


1.120


11.015
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Verdeling van de te decentraliseren rijksmiddelen voor de 
herstructureringsopgave 2009 – 2013 over de provincies


Bijlage 3


Provincie
Te decentraliseren rijksmiddelen


in miljoen €


Drenthe


Flevoland


Fryslân


Gelderland


Groningen


Limburg


Noord-Brabant


Noord-Holland


Overijssel


Utrecht


Zeeland


Zuid-Holland


Totaal


4,60


4,00


5,20


12,60


4,60


11,40


20,30


13,50


9,60


5,00


3,90


12,90


107,6
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Minimale onderdelen provinciale herstructureringsprogramma’s


a. De herstructureringsopgave (uitgesplitst in hectares te herprofileren of 
(zwaar) te revitaliseren), de locaties die aangepakt gaan worden tot en met 
2013, de daarmee te realiseren output in ha’s en de jaarlijkse fasering. 


b. Een toelichting hoe bij de prioritering van projecten, goed lopende 
regionaal samenwerkende regio’s zijn beloond.


c. Een indicatief overzicht van de geschatte kosten en de financieringsopzet 
(opbrengsten, inverdieneffecten, grondprijsbeleid, regionale verevening, 
overheidsbijdragen (gemeenten en provincies) en eventuele bijdragen 
derden).


d. Een toelichting op de wijze hoe niet-vrijblijvende regionale samenwerking
wordt vorm gegeven. Deze regionale samenwerking heeft, conform de 
definitie in artikel 1 onderdeel d, betrekking op de aanleg van zowel 
nieuwe terreinen als de herstructurering van verouderde terreinen.


e. Een toelichting op de wijze waarop regio’s en maatschappelijke belangen 
organisaties betrokken zijn bij de inhoud van het provinciale 
herstructureringsprogramma’s (waaronder het bedrijfsleven). 


f. Provincies nemen in de provinciale herstructureringsprogramma’s een 
overzicht op van de overheidsmiddelen die worden ingezet voor de 
herstructureringsopgave inclusief de Rijks- en provinciale bijdragen die 
worden verkregen uit de regelingen voor bodemsanering, Grote Steden -
beleid, Nota Ruimte budget en Europees Fonds voor Regionale 
Ontwikkeling (EFRO) en de hectares die daarmee worden gerealiseerd 
voor zover het herstructurering van bedrijven terreinen betreft.  


g. Een toelichting op de wijze waarop duurzaam beheer en onderhoud op de 
te herstructureren locaties wordt geborgd. 


h. Een toelichting hoe de uitvoering van de herstructureringsopgave wordt 
vormgegeven. 


Bijlage 4
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Achtergrondinformatie


Handreiking bij de onderdelen behoefteraming en ruimtelijke kwaliteit
Het is voor de groei van de Nederlandse economie en daarmee voor het
behoud van de welvaartsstaat van groot belang dat er voldoende ruimte is
voor bedrijvigheid. Tegelijkertijd moet er in ons land zo zorgvuldig 
mogelijk met de beschikbare ruimte worden omgegaan. Dit laatste geldt in
algemene zin door zo efficiënt mogelijk om te gaan met de reeds aan -
wezige en benutte ruimte voor bedrijvigheid en meer specifiek door bij de
locatie van nieuwe terreinen een aantal kwaliteitseisen te stellen.
Deze bijlage is een inhoudelijke handreiking voor provincies en gemeenten
om met de afspraken uit dit convenant aan de slag te gaan.  


Behoefteraming en planning
Een zorgvuldige planning van bedrijventerreinen begint met de consequente
toepassing van de SER-ladder. Dit betekent dat er eerst gekeken wordt
naar de noodzaak van een nieuwe locatie op basis van een realistische 
(uitbreidings- en vervangings)vraag naar nieuwe bedrijven terreinen en de
mogelijkheden die herstructurering en intensivering van bestaande 
terreinen biedt om die behoefte op te vangen, voordat er gekozen wordt
om nieuw terrein uit te leggen. 


Behoefteramingen zijn nodig om inzicht te krijgen in de toekomstige 
uitbreidingsvraag naar bedrijventerreinen voor de lange termijn. De daad-
werkelijke aanleg van bedrijventerreinen op korte termijn vindt plaats op
basis van vraag uit de markt. De verwachte economische en demografische
ontwikkeling van Nederland zijn van invloed op deze vraag naar 
bedrijventerreinen. Voor het inschatten van de mogelijke economische
ontwikkeling van Nederland worden de Welvaart- en Leefomgeving -
scenario’s (WLO) van het Centraal Planbureau (CPB) gebruikt. 
Als afgeleide daarvan gebruikt het Rijk op nationaal niveau de Bedrijfs -
locatiemonitor om de vraag naar bedrijventerreinen en zeehaven terreinen
(en kantoren) voor Nederland en voor alle provincies te ramen. 
In essentie is de cyclus van ramen tot uitgifte voor bedrijventerreinen de
volgende:


Bijlage 5
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Het behoefteramingscijfer is de geprognosticeerde uitbreidingsvraag naar 
bedrijventerreinen gegeven een aantal veronderstellingen. Het is autonoom
en kan enkel worden “aangepast” door te kiezen voor een ander WLO-
scenario, veranderingen in de uitgangspunten van het WLO-scenario zelf
of veranderingen in het gebruikte model. De praktijk zal uitwijzen wat de
daadwerkelijke ruimtevraag is. 


Tegenover die vraag staat de aanbodkant. In structuurvisies vertalen provin-
cies de behoefteraming in een ruimtelijke reservering voor nieuwe uitleg en
een opgave voor herstructurering op regionale schaal. Vervolgens vertalen
samenwerkende gemeenten deze nieuwe uitleg en herstructureringsopgave
door in een regionale planning (planningscijfer). Het realisatiecijfer is een
planologisch cijfer dat aangeeft hoe het staat met het planologisch realiseren
van die planning. Onder “gerealiseerd” wordt hier verstaan de plannen die
onherroepelijk zijn (in bestemmingsplannen). In de fase tussen planologi-
sche realisatie en uitgifte worden de gronden bouwrijp gemaakt en de kavels
op de markt gebracht. De daadwerkelijke vraag vanuit de markt komt tot
uitdrukking in de uitgifte van terreinen (uitgiftecijfer). 


Methodiek
De Bedrijfslocatiemonitor (BLM-model) is een model voor langetermijn -
ramingen voor de uitbreidingsvraag naar bedrijventerreinen, zeehaventer-
reinen en kantoren. Dat gebeurt aan de hand van conjunctuurvrije
langetermijnscenario’s. Binnen het BLM-model zijn de locatietype -


Behoefteraming


Uitgifte


Reservering (provincies)


Planning (regio/gemeenten)


Planologische realisatie


Vraag
(economie)


Aanbod
(planologie)


Herstructurering
Selectief aanbod
Beleidsambities


Fasering
IJzeren voorraad
Planuitval
Onttrekking a.g.v. transformatie


T = 17 - 25 jr


T = 7 - 10 jr


T = 10 - 15 jr
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voorkeur en het terreinquotiënt belangrijke parameters. De locatietype-
voorkeur is de verdeling van de werkgelegenheid over de verschillende 
locatietypen van de BLM. Een terreinquotiënt is gedefinieerd als het aan-
tal vierkante meters kaveloppervlak of nettoterreinoppervlak per werknemer.


De spanning die op langere termijn ontstaat, zit tussen een stabiliserende 
(en op termijn afnemende) beroepsbevolking, een groeiende economie en
een economie die verandert in aard. Wat de consequentie is voor het 
gevraagde ruimtelijk beslag van deze ontwikkelingen, is daarmee ook een
vraag die het Rijk in samenwerking met provincies moet oplossen. 


Kwantiteit
De keuze die gemaakt moet worden is welk scenario wordt gebruikt om de 
geprognosticeerde uitbreidingsvraag naar bedrijventerreinen te bepalen. 
Provincies zullen gelet op de termijn van hun structuurvisies deze ramingen
maken voor een periode van tenminste 10 jaar. In de beleidsbrief (d.d. 7 
december 2007) van de ministers van VROM en EZ aan de Tweede Kamer
is gekozen om landelijk als uitgangspunt te kiezen voor het Trans atlantic
Market (TM) scenario. Deze politieke keuze is gebaseerd op het landelijke
beeld dat het gekozen adagium “maximaal reserveren, uitgeven naar 
behoefte” uit de Nota Ruimte niet optimaal werkt (onderzoek Royal 
Haskoning). Nog te vaak worden bedrijventerreinen gerealiseerd zonder
goede regionale afstemming. 


De keuze om op landelijk niveau te kiezen voor het TM-scenario betekent niet
dat regionale verschillen niet mogen bestaan. Bij de vertaling van de lande-
lijke behoefteraming op basis van het TM scenario naar provinciale behoefte -
ramingen en regionale planning is regionaal maatwerk en flexibiliteit van
belang, zodat provincies en gemeenten bij de planologische realisatie van 
bedrijventerreinen adequaat kunnen inspelen op economische ontwikkelingen.


Wat kunnen overheden beïnvloeden?
Vraag naar en aanbod van bedrijventerreinen moeten in balans zijn. 
De ruimte die provincies reserveren in structuurvisies (en door regionaal
samenwerkende gemeenten vertaald worden in regionale planningen) moet
voldoende zijn om de geprognosticeerde vraag naar bedrijventerreinen op te
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vangen. Overheden willen met bedrijventerreinenbeleid om verschillende 
redenen invloed uitoefenen. Het bedrijventerreinenbeleid speelt in de volgende
delen van de cyclus:


− Van behoefteraming via reservering naar planning (→): De geprognosti-
ceerde vraag moet ruimtelijk gereserveerd worden door nieuwe locaties te 
zoeken of ruimte geboden worden door herstructurering van bestaande 
terreinen. In de provinciale structuurvisies maken provincies deze slag op 
hoofd lijnen. Vervolgens maken regionaal samenwerkende gemeenten op basis 
van deze structuurvisies, onder regie van de provincie, een regionale 
planning. Of en waar herstructurering een optie is wordt beïnvloed door de 
verwachte toekomstige marktvraag. De vraag die kan neerslaan op herstructu-
reringslocaties door ruimtewinst zal echter beperkt zijn. Ook speerpunten van 
beleid kunnen van invloed zijn op de planning van de behoefte. Zo kunnen 
economische speer punten er toe leiden dat er gekozen wordt om voor 
bepaalde bedrijfs takken/clusters extra ruimte te creëren.


−De planning en de planologische realisatie (van (structuur)visie naar
bestemmingsplan) (↔): Dit is vooral het ruimtelijk beleid, de planologie. 
Gemeenten zorgen door het maken van bestemmingsplannen dat de regionale
planning wordt gerealiseerd. Het beleid dat gevoerd wordt om de planning te 
halen (beschikbaarheid van een voorraad en alternatieven voor planuitval). 
Dit beleid kan een reden zijn om de planologische realisatie van de planning 
in de tijd te schuiven. Andersom beïnvloedt de planologische realisatie ook de 
planning. Als een deel van het bestaande aanbod van bedrijventerreinen 
getransformeerd wordt naar andere functies, moet deze onttrekking (gedeelte-
lijk) gecompenseerd worden. Onttrekking verhoogt dus de planningsopgave. 


Verschillende beleidskeuzes
Zoals aangegeven speelt het bedrijventerreinenbeleid zich af tussen de 
behoefteraming en de planning en tussen de planning en de planologische 
realisatie. In het bedrijventerreinenbeleid kunnen verschillende beleidskeuzes
gemaakt worden op verschillende momenten in het schema. 


Tussen de behoefteraming en de reservering/planning zijn er de volgende 
mogelijke keuze(s):


− Er kan ruimte gezocht worden op bestaande terreinen waardoor een deel 
van de geraamde vraag ingevuld wordt door herstructurering. 
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− Er kan ruimte gevonden worden door nieuwe terreinen intensiever te gaan 
gebruiken (intensivering).


− Er kan gekozen worden om specifiek (meer) ruimte te reserveren voor 
bepaalde sectoren (beleidsambities). 


− Er kan gekozen worden om (op regionale schaal) nieuwe terreinen aan te
leggen. Keuze 1 en 2 leiden ertoe dat de planningsopgave aan nieuwe terreinen 
minder kan zijn, terwijl keuze 3 en 4 leiden tot een hogere planningsopgave.


Nadat bepaald is hoeveel nieuwe ruimte te plannen, worden de beleids -
keuzes gemaakt hoe deze planning te realiseren. De mogelijke beleids -
keuzes tussen planning en planologische realisatie zijn:


1. Gemeenten kunnen het omzetten van de planning in planologische
realisatie (onherroepelijke bestemmingsplannen) versnellen of vertragen. 
Hierdoor ontstaat meer of minder druk op de voorraad. 


2. Planuitval kan een reden zijn om de fasering aan te passen, dan wel 
nieuwe locaties te onderzoeken. 


3. Vanwege het “tijdsgat” tussen planning en planologische realisatie kan het 
wenselijk zijn een bepaalde voorraad beschikbaar te hebben voor directe 
uitgifte. Nadeel hiervan is dat we hiermee de planologische realisatie 
versnellen en mogelijk verhogen t.o.v. de geprognosticeerde vraag.  


4. De voorraad bedrijventerrein kan afnemen door verouderde en/of 
onwenselijke locaties om te vormen naar andere functies (= onttrekking 
aan de voorraad). 


5. Locaties die onttrokken worden aan de voorraad kunnen ergens anders 
(geheel of gedeeltelijk) gecompenseerd worden.


Ruimtelijke kwaliteit
De discussie rondom kwaliteit richt zich op drie soorten kwaliteit:


− Gebruikswaarde. Hier gaat het om de vraag voor welke economische 
sectoren (bedrijfstakken) er ruimte wordt gecreëerd en voor welke 
sectoren/clusters willen we extra ruimte reserveren?


− Belevingswaarde. Hier gaat het om de kwaliteit van het terrein 
(gedefinieerd in milieucategorieën, grootschalig/kleinschalig, specifieke 
clusters/segmenten en bebouwingsgraad) die wordt aangeboden als ook 
om de ruimtelijke kwaliteit van het terrein (beeldkwaliteit, inpassing in 
het landschap). 
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− Toekomstwaarde. Dit bevat zowel economische als duurzaamheids -
componenten. Is het terrein ook toekomstvast? 
De kwaliteit heeft dus niet enkel invloed op de bestaande terreinen 
(veroudering) maar ook de nieuwe terreinen. Het aanbod aan bedrijven -
terreinen moet dus niet alleen aan ruimtelijke kwaliteitseisen voldoen,
maar moet ook passen bij de economische kwaliteit van de regio waarin ze
gepland worden en toekomstvast zijn. 


Om te toetsen hoe het staat met de kwaliteit van het bestaande aanbod
van bedrijventerreinen zijn de volgende elementen van belang (indicatief ):


− Past de uitstraling van het terrein bij de bedrijven die op het terrein 
gevestigd zijn?


− Zijn het terrein en alle individuele kavels goed ontsloten?
− Past het terrein bij de omgeving waarin het ligt?
− Is er sprake van conflicten met andere functies (natuur, ecologie, wonen)?
− Past de bruto-nettoverhouding bij de gewenste uitstraling?
− Zijn er milieubeperkingen op het terrein?
− Is het beheer op het terrein geregeld?
− Zijn er onrendabele kavels op het terrein?
− Is de bebouwingsgraad in verhouding met de gewenste uitstraling?


Om te toetsen hoe het staat met de kwaliteit van nieuwe bedrijven 
terreinen zijn de volgende elementen van belang (indicatief ):


− Sluit het terrein qua economische kwaliteit aan op de economische 
groei sectoren?


− Ligt de geplande locatie op de juiste ruimtelijke locatie in de regio 
(aansluiting bestaand bebouwd gebied & natuurbelasting)?


− Past de bruto-nettoverhouding bij de gewenste uitstraling?
− Is de bebouwingsgraad in verhouding met de gewenste uitstraling?
− Zijn het terrein en alle individuele kavels goed ontsloten?
− Is er sprake van een duurzame opzet van het terrein (water, ecologie)?


Een bruikbaar instrument voor deze kwaliteit is een uitgifteprotocol voor 
terreinen. 
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Ruimtewinst
Het behalen van ruimtewinst wordt vaker aangeduid als intensivering. 
Het is hier van belang om een onderscheid te maken tussen bestaande en
nieuwe locaties.


Nieuwe locaties. Hier gaat het om het kritisch kijken naar bijv. de bruto-
nettoverhouding van het plan. Is de ruimte die nu uitgeefbaar wordt gemaakt
op het nieuwe bedrijventerreinen wel de meest maximale variant? Deze afwe-
gingen kunnen op gespannen voet staan met landschappelijke inpassing, uit-
straling van het terrein en de nagestreefde ruimtelijke kwaliteit van het terrein. 
Bestaande locaties. Bij het herstructureren van bestaande terrein kan er ruim-
tewinst geboekt worden. Door het aanpassen van de (interne) ontsluiting,
herverkaveling en sloop kan er nieuwe ruimte ontstaan. Daarnaast kan door
het aanpassen van bouwhoogtes, het stimuleren van meerlaagsbouwen en het
toestaan van functiemenging (bijv. productiehal gecombineerd met kantoor)
ook ruimtewinst geboekt worden.
Ruimtewinst moet altijd nagestreefd worden maar blijkt in de praktijk niet 
altijd haalbaar. Nu is het vooral zaak door een mix van slimme nieuwe 
uit breidingen aansluitend aan het bestaande terrein en herverkaveling de 
onrendabele kavels uitgeefbaar te maken. Dit naast het stimuleren van 
meerlaagsbouwen en functiemenging.


Wettelijke taken en instrumenten
De overheden hebben als taak om zorg te dragen voor een goede ruimtelijke
ordening in Nederland. Het Rijk is systeemverantwoordelijk voor de ruimte-
lijke basiskwaliteit en ruimtelijke hoofdstructuur (Nota Ruimte). Het Rijk
schept de “architectuur” voor de decentrale overheden, waarbij de provincie
vooral de regie voert op (boven)regionale ontwikkelingen. Gemeenten zijn de
uitvoerder en initiator van de regionale en lokale ontwikkelingen.  


Elke overheidslaag (Rijk, provincie, gemeente) heeft in het kader van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro) de verplichting om in structuurvisies de ruimte-
lijke belangen te expliciteren en beleid hierop te formuleren. Nationale 
belangen worden vastgelegd in de Algemene Maatregel van Bestuur Ruimte.
Hierin stelt het Rijk regels aan de inhoud of motivering van bestemmings-
plannen en provinciale verordeningen. Provincies en gemeenten leggen hun 
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provinciale / gemeentelijke belangen vast in de provinciale / gemeentelijke
structuurvisies. De door provincies benoemde provinciale belangen kunnen 
juridisch worden verankerd in een verordening waarin dan voorwaarden aan
de inhoud of motivering van bestemmingsplannen worden gesteld. Voor spe-
cifieke gevallen kunnen door middel van pro-actieve of reactieve aanwijzin-
gen Rijks- of provinciale belangen eveneens doorwerking krijgen. 


Financiële toelichting
In de kabinetsreactie op het advies van de Taskforce (Her)ontwikkeling 
Bedrijventerreinen heeft het kabinet besloten om € 403,6 miljoen beschik-
baar te stellen in de periode 2009 – 2013. Deze Rijksbijdrage is gekoppeld
aan de rijksambitie om in deze periode 6.500 ha. herstructurering in uitvoe-
ring te krijgen. In onderstaande tabel is de opbouw van de € 403,6 miljoen
rijks middelen uitgesplitst. 


Financieel overzicht 2009 – 2013 (in mln. euro’s)


De rijksbijdrage is opgebouwd uit € 244 miljoen die zijn gekoppeld aan 
bestaande regelingen en € 159,6 miljoen vrij besteedbaar geld. In de 
€ 244 miljoen is wel alleen gerekend met de middelen die vanuit deze 
bestaande (subsidie)regelingen ten goede komen aan herstructurering van 
bedrijventerreinen. 


2009-2013


EU


EFRO bedrijventerreinen


Rijk


Bedrijventerreinen EZ (nu TOPPER)


BDU Economie


FES/Nota Ruimte projecten


Bodemsanering


Nationale cofinanciering EFRO


FES/herstructurering


FES/REB nader te verdelen


Totaal Rijk


Totaal Rijk + EU
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107,6
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100


107


25


23


29


403,6


453,6
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datum 


6 augustus 2009 


Op 24 juni jl. hebben wij met de Ministers Cramer van VROM en Van der Hoeven van EZ en het 


IPO gesproken over het concept convenant bedrijventerreinen. Dit convenant leggen wij hierbij ten 


behoeve van de ledenraadpleging aan u voor. Op basis van de resultaten van de 


ledenraadpleging zal het VNG-bestuur hierover eind september een definitief besluit nemen. 


Centraal in het convenant staat dat er voldoende ruimte voor bedrijven beschikbaar blijft en dat 


tegelijk zorgvuldiger met het ruimtegebruik wordt omgegaan. Dit wordt onder andere bereikt door 


een financiële bijdrage voor het versnellen van de herstructurering, de niet-vrijblijvende regionale 


samenwerking, een lagere behoefteraming en het toepassen van de SER-ladder. De provincie 


heeft hierbij de regie in nauwe samenwerking met gemeenten. 


Centraal in het convenant staat dat er zorgvuldiger met het ruimtegebruik wordt omgegaan. 


Tegelijk wordt bevorderd dat er voldoende ruimte voor bedrijven beschikbaar blijft. Dit wordt onder 


andere bereikt door een financiële bijdrage voor het versnellen van de herstructurering, de niet


vrijblijvende regionale samenwerking , een lagere behoefteraming, die wordt verta3l1d in regionale 


quota voor te ontwikkelen hectares bedrijventerrein, en het toepassen van de SER-ladder. De 


provincie heeft hierbij de regie in nauwe samenwerking met gemeenten. 


Het VNG-bestuur legt het convenant bedrijventerreinen met een positief advies aan u voor. Graag 


vernemen wij uw standpunt over het convenant. Deze leden brief betreft een ledenraadpleging. 


leder lid kan slechts 1 reactieformulier insturen. Daarom is los van deze ledenbrief het 


reactieformulier aan de gemeentesecretaris verstuurd. Iedere gemeentesecretaris ontvangt 


daarom deze ledenbrief twee keer. Een keer in de algemene verzending zonder het 


reactieformulier, vervolgens dezelfde ledenbrief nogmaals met reactieformulier. 


Op het reac!ieformulier staat hoe u het kunt insturen, bij voorkeur per e-mail. 


Wij verzoeken u uw reactie uiterlijk vóór 19 september 2009 aan ons toe te sturen en gaan ervan 


uit dat wanneer u niet reageert uw gemeente instemt met de inhoud van het convenant 


bedrijventerreinen. 


onderwerp ledenraadpleging convenant bedrijventerreinen datum 5 augustus 2009 
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bIJlage(n) 


1 


datum 


Ve reniging van 
Nederlan dse Gemeenten 


6 augustus 2009 


Op 24 juni jl. hebben wij met de Ministers Cramer en Van der Hoeven en de IPO-delegatie een 


principeakkoord bereikt over het convenant bedrijventerreinen. Dit convenant leggen wij hierbij ten 


behoeve van de ledenraadpleging aan u voor. Centraal in het convenant staat dat er voldoende 


ruimte voor bedrijven beschikbaar is en dat tegelijk zuiniger met het ruimtegebruik wordt 


omgegaan. Dit wordt onder andere bereikt door een financiêle bijdrage voor het versnellen van de 


herstructurering, de niet-vrijblijvende regionale samenwerking, een lagere behoefteraming en het 


toepassen van de SERladder. De provincie heeft hierbij de regie in samenwerking met 


gemeenten. 


Herstructurering en financiële bijdrage 


In het convenant is de doelstelling geformuleerd om in de periode 2009-2013 de 


herstructureringsopgave van 6.500 hectares in uitvoering te hebben. In het provinciale programma 


bepalen provincies en (regionaal samenwerkende) gemeenten de regionale 


herstructureringsopgave en prioriteren deze op het regionale schaalniveau. 


Om deze doelstelling te bereiken stelt het rijk 403,6 miljoen euro ter beschikking. Provincies 


leggen daar eenzelfde bedrag bij . De rijksmiddelen bestaan voor 244 miljoen euro uit bestaande 


(subsidie}regelingen, die niet meer vrij besteedbaar zijn, en voor het overige deel uit vrij 


besteedbare middelen. In het kader van de decentralisatie worden rijksmiddelen overgedragen 


aan de provincies. Wij hebben gepleit voor de mogelijkheid om die budgetten direct naar de 


betreffende gemeente of regio's te decentraliseren, die conform rijkskaders het bedrijventerrein 


vorm hebben gegeven of gaan geven. Uiteindelijk heeft dat geresulteerd in de afspraak dat 


provincies goed functionerende regio's zullen belonen. Daarbij kan bijvoorbeeld gedacht worden 


aan een snelle financiering van herstructureringsprojecten. Zie bijlage 4 sub b van het convenant. 


Voor de verdeling van de vrij besteedbare middelen over de provincies zie bijlage 3 van het 


convenant. 
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Regionale samemve 'ng en samenwerking provincies 


Ee ander e nt van het bedrijventerreinenbeleid is dat gemeenten meer dan tot .oe 
regionaal _aan samenwerken. De achterliggende gedachte hierbij is dat bedrijventerre -


doorgaa s een groter bereik kennen dan de gemeentegrens en dat regionale afstem i 


bij draag aa meer efficiency en zuiniger ruimtegebruik. Voor veel gemeenten is regiona e 


sa en 'ie 'ng op het gebied van bedrijventerreinen niet nieuw. In een aantal gevalIe is e 


bovendien reeds sprake van zelf gekozen niet-vrijbl ijvendheid. Het convenant gaat nog een sta 


verder en beoogt een niet-vrijblijvende samenwerking voor alle gemeenten. Het werkgebied a 


die regionale samenwerking betreft met name de regionale planning inclusief fasering, 


segmentering en locatiekeuze voor nieuwe en te herstructureren bedrijventerreinen in die regio. 


Wij konden niet instemmen met het van bovenaf opleggen van niet-vrijblijvende samenwerking en 


zijn verheugd met het feit dat er in het convenant uiteindelijk voor gekozen dat het proces om te 


komen tot niet-vrijblijvende samenwerking in eerste instantie aan gemeenten zelf is. Mocht dat 


uiteindelijk niet succesvol zijn , dan zal de provincie hierin een actieve rol gaan spelen onder 


andere door te sturen met subsidies. Gemeenten krijgen voor het proces om te komen tot niet


vrijblijvende samenwerking een periode van maximaal 2 jaar vanaf ondertekening van het 


convenant. Mede gelet op het feit dat volgend jaar gemeenteraadsverkiezingen plaatsvinden 


waardoor de periode van 2 jaar niet volledig benut kan worden zijn wij van mening dat het 


convenant op dit onderdeel wel heel ambitieus is geworden. 


Het Rijk legt de sturing op het bedrijventerreinenbeleid neer bij de provincies. Deze krijgen de 


regierol voor het bedrijventerreinenbeleid . Dat houdt onder andere in dat provincies de kaders vast 


stellen voor (inter)gemeentelijk beleid en uitvoering. In het convenant is vastgelegd dat provincies 


hun rol invullen in nauwe samenwerking met gemeenten. Dit is een uitwerking van het principe dat 


het beleid zoveel mogelijk van onder op vorm gegeven moet worden. 


Behoefteraming en SER/adder 


Om te borgen dat zuiniger met ruimte wordt omgegaan worden bovendien afspraken"gemaakt 


over het hanteren van een lagere behoefteraming en het toepassen van de SERladder. 


De behoefte aan nieuwe bedrijventerreinen kan worden ingeschat op basis van een aantal 


scenario's '. Tot op heden werd in Nederland het Global Economy scenario ofwel het hoogste 


scenario gehanteerd. Het convenant schrijft nu een lager scenario voor, het Transatlantic Market 


scenario. 


Bovendien wordt de regionale behoefteprognose vergeleken met de bestaande voorraad 


1 Meer informatie over groeiscenario's zie bijvoorbeeld CPB of CBS: 


http://www .cpb.nlln!lpub/epbreeksen/documentl148/dOC148.pdf 


l1!tp :/lwww.cbs.nl/nl-NL/menu/themaslbevolkina/RU blicaties!artikeren/archief/2004/2004·1395-wm .htm 
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planologisch vastgelegde bedrijventerreinen. Op basis van deze confrontatie van vraag en aanbod 


worden regionale quota voor te ontwikkelen terrein berekend. Regionale 


bedrijventerreinenprogramma's en nieuwe bestemmingsplannen worden aan deze quota getoetst. 


Omdat de regionale verschillen in Nederland groot zijn, kunnen regio's gemotiveerd van dit lagere 


scenario afwijken. Concreet wordt 10.965 ha. geraamd voor de periode 2010-2020 hetgeen circa 


14% lager is dan de raming conform Global Economy. Voor een verdeling van het aantal hectares 


per provincies en meer achtergrondinformatie zie bijlage 2 respectievelijk 5 van het convenant. 


In de Nota Ruimte is de SER-ladder omschreven als een hulpmiddel bij besluitvorming'. Een rode 


draad als het ware in het proces van ruimtelijke ordening. Kort omschreven houdt het in dat bij een 


vraag naar ruimte eerst gekeken wordt of bestaande bedrijfsruimte benut kan worden , daarna of er 


door intensivering van de bouw op bestaande terreinen voldaan kan worden aan ruimtevraag , en 


als ook dat niet (geheel) lukt dat er dan uitbreiding van nieuw aan te leggen terreinen plaats kan 


vinden. Het rijk heeft besloten de SERladder verplicht voor te schrijven en op te nemen in de 


AMvB Ruimte. 


Ondersteunende maatregelen 


1. handreiking 


Het nieuwe beleid voor bedrijventerreinen zal ondersteund worden met een drietal instrumenten. 


Allereerst is dat een handreiking voor gemeenten en provincies, die opgesteld wordt door de 


bestuurlijke werkgroep uitvoeringstrategie. Deze werkgroep staat onder leiding van de 


Commissaris van de Koningin van Friesland, de heer Jorritsma. De handreiking zal ingaan op 


financiële en regionale aspecten. De verwachting is dat de handreiking in oktober beschikbaar 


komt. 


2. team ambassadeurs 


Voorts komt er een team ambassadeurs. Hun taak zal zijn om op verzoek van gemeenten te 


ondersteunen bij het proces om tot niet-vrijblijvende samenwerking te komen. Deze ,laak is breed 


en kan variëren van begeleiding bij de eerste verkenning voor samenwerking tot het bieden van 


bemiddeling bij vastgelopen processen. De financiering van het team wordt voor het grootste deel 


gedragen door het rijk; de gemeente(n) waar de ambassadeurs gevraagd worden betalen een 


beperkte bijdrage. 


3. kenniscentrum 


Tot slot wordt er een kenniscentrum bedrijventerreinen opgericht. Gebleken is dat de meeste 


kennis over bedrijventerreinen in Nederland weliswaar aanwezig is, maar dat deze niet altijd 


eenvoudig en voor iedereen toegankelijk is. Het kenniscentrum moet hier ten positieve 


2 Nota Ruimte: http://www2.\lrom.nl/notaruimte/0202030203.html 
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verandering in brengen, waardoor beleidsmedewerkers sneller tot beantwoording van hun vragen 


en in contact met de juiste personen kunnen komen. De financiering van het kenniscentrum moet 


op den duur onafhankelijk zijn van rijkssubsidies . 


ledenraadpleging 


Het VNG-bestuur legt het convenant bedrijventerreinen met een positief advies aan u voor. Wij 


verzoeken u uw reactie uiterlijk vóór 19 september 2009 aan ons toe te sturen. Wij gaan ervan uit 


dat wanneer u niet reageert uw gemeente instemt met de inhoud van het convenant 


bedrijventerreinen. 


Hoogachtend, 


Vereniging van Nederlandse Gemeenten 


me. R.J.J.M. Pans, 
voorzitter directieraad 


Deze ledenbrief staat ook op www.vng .nl onder brieven. 
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Stichting & Bel~ngengroep S",khout j. Bo", 
pi" We,teinde 256 
1647 ML 8e,kho ut 


OAr"M 28 september 2010 
."'AAO"" [)OOR M.J.M. Neefjes 
ooa"",,'-~uM"'. 0229·548457 


IN< ' ''''' ,,"" 29 augustus 201 ij 
o.;~IRWER.P vraag om informMie 1005771 


Koggenland 


Na.r aanleiding van uw brief gedateerd 29 augmtus 2010, w •• rin u op grond van de Wet 
openbaarheid van b"'luur (Wob) ve .. oekt om toezending v~n een kopie van onle rcattic 
op de brie! "an de VNG d.d. 6 augustu. 2009 (brief ledenraadpleg ing conCCpHOnYCnant 
bedrijventerr.inen BARWIU200901S8S) delen wij u het volgende mee. 
Bijgaand treft u 33n het afs<:hrift van hU antwoordlormuller dat wij op 15 september 2009 
3an de VNG hebben toegezonden. 


Hoogachtend. 


,."'tler en wethoude~ van Koggenlaoo. 


S or oofd Grondgebied 







Antwoordformulier voor ledenraadpleging convenant b&drijventerreinen. 


1 x ja. wij stemmen in meI het convenant. onder het voorbehoud dal.. .. zlg hieronder .... 
2 0 nee. wij stemmen niet in. tenzij de vdgende pun:en gewijzigd worden 
3 0 nee. wij stemmen niet in met het ron i enant 


Ruimte voor ,,!gemene toel ichting of opmerkingen. 


(voorbehoud) 


...... ... . . de ruimtelijke plannen voor de ontwi~keling van bedrij'lernerremen. die ZIJn 


opge5tart binnen het bestaande beleid maar nJg niet onherroepelijk zijn. gerespecteerd 


worden. 


15 september 2009. 
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Afdeling bestuursrechtspraak 
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2514 JB 'S-GRAVENHAGE 
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Amsterdam, 7 december 2011 


Postbus 75505, 1070 AM Amsterdam 
Gustav Mahlerplein 50, Amsterdam 


J.F. de Groot I J.C. Ellerman 
advocaten 
T 020 - 605 63 62 
F 020 - 605 67 04 
j.de.groot@houthoff.com / 
h.ellerman@houthoff.com 


Inzake: Gemeente Koggenland I bestemmingsplan Distriport Noord-Holland 
Onze ref: 650000544/7528372.1 
Uw ref: 201004316 


Hoogedelgestreng College, 


Namens de raad van de gemeente Koggenland (hierna: "de gemeenteraad") brengen wij voor


uitlopend op de zitting van 19 december a.s. graag het volgende onder uw aandacht. 


In het tegen het bestemmingsplan Distriport Noord-Holland (hierna: "het Bestemmingsplan") 


ingediende beroepschrift van appellanten Van der Oord en Zonneveld is betoogd dat het be


stemmingsplan vernietigd zou moeten worden vanwege de overschrijding van de plan horizon 


van 10 jaar die volgens de jurisprudentie van uw Afdeling in beginsel voor een bestemmingsplan 


geldt. 


In het verweerschrift van 28 december 2010 is de gemeenteraad ingegaan op de overschrijding 


van de plan horizon (zie punt 8.25 van het verweerschrift). In aanvulling daarop merkt de ge


meenteraad het volgende op. 


1. Plan horizon 


1.1. Het Bestemmingsplan, dat voorziet in de realisatie van een bedrijventerrein met een 


oppervlakte van totaal 78 hectare, zal grotendeels (54,6 hectare, zijnde 70% van het to


tale bedrijventerrein) binnen een tijdsbestek van 10 jaar worden ontwikkeld. Een deel 


van het bedrjjventerrein (23,4 hectare, de resterende 30% van het totale bedrijventer


rein) zal echter naar verwachting pas na 2020 ontwikkeld kunnen worden. Deze fasering, 


die is opgenomen in de provinciale structuurvisie en in de brief van Gedeputeerde Staten 


van 6 april 2009, is aangebracht om een te groot aanbod te voorkomen. Een dergelijke 
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fasering is niet alleen ten aanzien van Distriport aangebracht, maar is standaard voor de 


ontwikkeling van bedrijventerreinen als opgenomen in de provinciale structuurvisie, 


waarvoor een looptijd geldt van 10-15 jaar1
. De (relatief) grootschalige toevoeging van 


bedrijfsterrein biedt voor de langere termijn voldoende ruimte, terwijl juist door het gehele 


te ontwikkelen gebied in één bestemmingsplan onder te brengen, de gevolgen van het 


plan goed in kaart kunnen worden gebracht. 


1.2. Daarnaast is de fasering ook ingegeven door de aanzienlijke benodigde investeringen 


die zijn gemoeid met de uitvoering van het bestemmingsplan. Die investeringen komen 


deels voort uit de door de provincie gestelde randvoorwaarden voor de planontwikkeling. 


Deze strekken ertoe dat gelijk met het bedrijventerrein een ecologische verbindingszone 


gerealiseerd wordt langs de oost- en zuidzijde van het terrein, alsmede dat een groene 


buffer langs de west- en noordzijde wordt aangelegd en dat de uitvoering van het plan 


wordt gekoppeld aan het gerealiseerd zijn van aanpassingen aan de infrastructuur (de 


aansluiting op de A7, de toekomstige Westfrisiaweg). Met het oog daarop zijn in het ex


ploitatieplan faserings- en koppelingsregelingen opgenomen (zie blz. 70 van de toelich


ting bij het bestemmingsplan). De in het exploitatieplan voorziene gefaseerde ontwikke


ling sluit bovendien aan bij de planning die is opgenomen in de provinciale structuurvisie 


Noord-Holland 2040. 


1.3. De hoogte van de investeringen wordt daarnaast ook ingegeven door de in het busi


nessplan verwoorde ambitie om een duurzaam bedrijventerrein te realiseren en daarbij 


bovendien een ruimtewinst te boeken van 15%. Tot slot leidt ook de door Distriport toe


gezegde bijdrage aan de Westfrisiaweg van € 8,33 per m2 tot hogere investeringen die 


een langere planhorizon rechtvaardigen. 


1.4. De ontwikkeling van het bedrijventerrein moet aansluiten bij de (gefaseerde) opwaarde


ring van de toekomstige Westfrisiaweg om een adequate ontsluiting te verzekeren. Uit 


het MER blijkt dat met de ontwikkeling van het bedrijventerrein niet gewacht behoeft te 


worden tot de gehele reconstructie van die weg is afgerond, maar dat delen van Distri


port gerealiseerd kunnen worden in combinatie met gedeeltes van de reconstructie (zie 


blz. 108 Um 110 van de toelichting bij het bestemmingsplan en het exploitatieplan).Tot 


35% van de oppervlakte van het uitgeefbaar gebied kan nu al worden gerealiseerd van


wege de reeds uitgevoerde werkzaamheden op de kruiSing aan de oostelijke op- en afrit 


van de A7. Tot 85% van het uitgeefbaar gebied kan worden gerealiseerd zodra de twee


de afslag rechtsaf op het kruispunt N243/aansluiting A7 (KP-west) is gerealiseerd, tot 


90% na verdubbeling van de rijstroken bij de aansluiting op het bedrijventerrein en tot 


100% bij afronding van de volledige reconstructie. 


1 Zie de eerder genoemde brief van GS van 6 april 2009. 
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1.5. Omdat de (totale) realisering van het Bestemmingsplan aldus gerelateerd is aan de in


frastructurele maatregelen, is het tijdsbestek waarin het plan gerealiseerd kan worden 


eveneens gekoppeld aan de aanpassing van de infrastructuur. Daarnaast zullen, zoals 


hiervoor is vermeld, ook de ecologische verbindingszone en de groene inpassing, gelijk 


met de realisering van de desbetreffende fase van het bedrijventerrein moeten worden 


aangelegd. Daarmee is de afhankelijkheid van (het tijdsbestek van) de planrealisering 


gegeven. 


1.6. Naar de mening van de gemeenteraad rechtvaardigen de bovengenoemde faseringen 


en koppelingen de (mogelijke) overschrijding van de planhorizon van 10 jaar. De ge


meenteraad meent dan ook dat er gegronde redenen zijn om het plan, ondanks het feit 


dat het plan de 10-jaarstermijn overschrijdt, in stand te laten. 


2. Bestemmingsplan is deelbaar 


2.1. Indien uw Afdeling van oordeel mocht zijn dat een (mogelijke) overschrijding van de 


planhorizon in geen geval aanvaardbaar is, is er naar het oordeel van de gemeenteraad 


aanleiding om een (eventuele) vernietiging te beperken tot het deel van het plan dat vol


gens de planning na 2020 zal worden gerealiseerd. Zoals uit het hierna volgende zal blij


ken, is het mogelijk het plan op te delen en zijn de afzonderlijke (zelfstandige) plandelen 


ieder feitelijk en economisch uitvoerbaar. Voorts is van belang dat geen sprake is van 


een zodanige onlosmakelijke samenhang tussen de plandelen die wel binnen de pIanpe


riode uitvoerbaar zijn en de plandelen die niet binnen die periode uitvoerbaar zijn, dat 


plandeel A niet afzonderlijk in beschouwing zou mogen worden genomen. Het deel van 


het Bestemmingsplan dat is aangeduid als plandeel A (omvattende de fasen I tlm 111 als 


genoemd in het exploitatieplan), is in zijn geheel uitvoerbaar binnen de 10-jaarstermijn; 


het deel dat is aangeduid met plandeel B (omvattende fase IV als genoemd in het exploi


tatieplan), valt daar (mogelijk) buiten. 


2.2. De ecologische verbindingszone en de groene buffer zullen, voor zover deze in de ver


schillende fasen vallen, voor die gedeelten worden gerealiseerd, waarbij de aanleg 


steeds "meegroeit" met de realisering van het bedrijfsterrein, overeenkomstig de door de 


provincie en de gemeente gestelde randvoorwaarden. De nieuw aan te leggen ecologi


sche verbindingszone aan de oostkant van het plangebied maakt onderdeel uit van 


plandeel B en zal tegelijk met de uitvoering van dat deel van het bedrijventerrein worden 


aangelegd. Daarmee wordt nog steeds voldaan aan de randvoorwaarde van de provin


cie. De ontsluiting op de N243 ligt in plandeel A, waarmee in de ontsluiting van het be


drijventerrein is voorzien. 
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3. Plandeel A is (feitelijk) uitvoerbaar 


3.1. Op de bij deze brief als bijlage 1 gevoegde situatietekening zijn de plandelen aange


duid. De ontsluiting van het bedrijventerrein ligt in plandeel A. 


3.2. Binnen het plandeel A vallen de volgende onderdelen: 


Agrarisch (A): deze bestemming is nodig voor het behoud van de bestaande agrari


sche bedrijfsvoering; 


Groen (G): deze bestemming is nodig voor de landschappelijke inpassing van het 


bedrijventerrein ten opzichte van het recreatiepark; 


Water rNA) en Waarde-Natuur rNR-N): deze bestemmingen zijn nodig voor de wa


terhuishouding, de aanleg/behoud van water en de inrichting van de ecologische 


verbindingszone; 


Bedrijf (B): deze bestemming is nodig om een gedeelte van het bedrijventerrein te 


realiseren; 


Verkeer-Verblijfsgebied (V-VB): deze bestemming is nodig om de interne ontsluiting 


van het bedrijventerrein te realiseren; 


Sport (S): deze bestemming is nodig voor het behoud van de bestaande manege. 


3.3. Het Bestemmingsplan biedt naar het oordeel van de gemeenteraad genoegzaam recht


vaardiging voor het uitvoeren van bovengenoemde bestemmingen, ook indien plandeel 


B geen onderdeel van het Bestemmingsplan meer uit zou maken. 


4. Plandeel A is financieel uitvoerbaar; consequenties exploitatieplan 


4.1. Uit de als bijlage 2 bijgevoegde berekening blijkt dat afzonderlijke realisering van plan


deel A financieel uitvoerbaar is. 


4.2. Indien het bestemmingsplan deels vernietigd zou worden, heeft dat ook consequenties 


voor het exploitatieplan. Dienaangaande brengt de gemeenteraad het volgende onder 


uw aandacht. 


4.3. Stichting en belangengroep Berkhout is Boos heeft bij brief van 22 juli 2011 nadere stuk


ken bij uw Afdeling ingediend met de mededeling dat een nadere toelichting op die do


cumenten in relatie tot de zaak nog zou volgen. Die nadere toelichting is tot op heden 


uitgebleven. Wat de precieze bedoeling is van appellante met indiening van deze stuk


ken is dan ook onduidelijk. De documenten hebben betrekking op de relatie tussen het 


College van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland en ontwikkelaars. 


4.4. Voor zover de betreffende appellante met deze stukken de uitvoerbaarheid van het plan 


ter discussie zou wensen te stellen, merkt de gemeenteraad allereerst op dat de ontwik


kelingen waarop de documenten zien dateren van na de vaststelling van het Bestem


mingsplan en (reeds) om die reden niet in de procedure kunnen worden betrokken. 
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4.5. Ook echter voor zover geoordeeld zou worden dat de aangedragen informatie, welke 


dateert van na de vaststelling van het Bestemmingsplan, in deze procedure kan worden 


meegenomen, moet worden geconstateerd dat geen aanleiding bestaat voor de consta


tering dat de uitvoerbaarheid van het plan niet is gewaarborgd. De stelling zou dan aldus 


zijn, dat ten aanzien van de grond posities zou gelden dat, nu de Provincie Noord


Holland thans betwist dat zij gehouden is de gronden aan Distriport Noord-Holland CV te 


leveren, de partij die de grondexploitatieovereenkomst met de gemeente Koggenland 


heeft gesloten niet (langer) de partij is die over de gronden beschikt, zodat de uitvoer


baarheid van het Bestemmingsplan niet zou vaststaan. De gemeenteraad merkt daar


over op dat de gemeente Koggenland (alleen) met de ontwikkelaars (Distriport CV) een 


samenwerkings- 1 exploitatieovereenkomst heeft gesloten, dat partijen onverminderd 


voornemens zijn deze overeenkomst uit te voeren en het Bestemmingsplan tot uitvoering 


te brengen, dat in een afzonderlijke juridische procedure de (eenzijdige) ontbinding door 


de Provincie van (delen van) overeenkomsten tussen de Provincie en Distriport CV 


wordt bestreden, en dat Distriport CV op de gronden waarop zij contractueel aanspraak 


maakt conservatoir beslag tot levering heeft doen leggen. 


4.6. Gelet op het vorenstaande moet worden geconstateerd dat indien de door deze appel


lante aan uw Afdeling toegezonden stukken al kunnen worden meegenomen, deze niet 


aan het aannemen van de uitvoerbaarheid van het plan in de weg staan. 


5. Uitspraakbevoegdheden 


5.1. Anderzijds vereist de huidige situatie wel een büzondere voorziening voor het geval uw 


Afdeling mocht beslissen dat het Bestemmingsplan, gelet op eventuele overschrijding 


van de 10-jaarstermijn, niet volledig in stand kan blijven. 


5.2. Zoals hiervoor betoogd, is de gemeenteraad van oordeel dat uw Afdeling voor dat geval 


kan beslissen dat het Bestemmingsplan voor wat betreft plandeel A in stand kan worden 


gelaten, zodat een eventuele vernietiging slechts partieel behoeft te zijn. Uitgaande van 


inmiddels vaste jurisprudentie van uw Afdeling zou een partiêle vernietiging van het Be


stemmingsplan de integrale vernietiging van het exploitatieplan met zich (kunnen) bren


gen. Voor wat betreft plandeel A zou dit in beginsel voor wat betreft het kostenverhaal 


geen consequenties hebben, nu de gemeente Koggenland voor zover het betreft de 


gronden behorende tot plandeel A een sluitende exploitatieovereenkomst heeft met Dis


triport CV als ontwikkelaar. Nu evenwel (a) Distriport CV in weerwil van de naar haar 


oordeel geldende contractuele afspraken (mogelijk) ten tijde van uw uitspraak (nog) niet 


de juridisch eigenaar van de gronden behorende tot plandeel A is, en (b) voor wat betreft 


de fasering geregeld dient te worden dat de ontwikkeling van de bedrijfsbebouwing gelij


ke tred houdt met enerzijds de opwaardering van de Westfrisiaweg en anderzijds de 


aanleg van de groene zone, is de gemeenteraad van oordeel (1) dat niet geoordeeld kan 
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worden dat voor plandeel A geen exploitatieplan noodzakelijk is, (2) dat voor plandeel A 


desnodig een afzonderlijk exploitatieplan kan worden vastgesteld, en (3) dat uw Afdeling 


de gemeenteraad voor dat geval kan opdragen binnen een door uw Afdeling te bepalen 


aantal weken na uw uitspraak - zonder toepassing van de uniforme openbare voorbe


reidingsprocedure - een exploitatieplan vast te stellen voor plandeel A, onder vaststel


ling op grond van de wet dat zolang dat exploitatieplan niet onherroepelijk is een aan


houdingsplicht geldt op de voet van artikel 3.5 Wet algemene bepalingen 


omgevingsrecht. 


6. Toezending nadere stukken 


6.1. De gemeenteraad zendt u hierbij een tweetal nadere stukken toe, te weten: 


de definitieve Ontheffingsaanvraag Flora- en Faunawet Distriport d.d. 5 december 


2011 (bijlage 3), en 


de brief van het portefeuillehoudersoverleg Verkeer en Vervoer, Volkshuisvesting 


Ruimtelijke Ordening en Economie (WRE), gedateerd 1 december 2011, waarin het 


belang van de realisatie van Distriport wordt onderschreven (bijlage 4). 


6.2. Appellanten hebben opgemerkt dat adviesbureau Stec recentelijk ook in opdracht van de 


provincie een rapport heeft opgesteld met betrekking tot nut en noodzaak van het bedrij


venterrein. Dat rapport dateert van augustus 2011 en dus van ruim na het vaststellings


besluit. Uw Afdeling zal dit stuk niet in de beoordelingen kunnen betrekken. Overigens 


staat het de gemeenteraad niet vrij dit rapport in het geding te brengen - zoals appellan


ten kennelijk verzoeken - nu dit rapport in opdracht van de provincie Noord-Holland is 


opgesteld. 


7. Conclusie 


7.1. De gemeenteraad is primair van mening dat er gegronde redenen zijn om het gehele 


bestemmingsplan in stand te laten, ook al zal een deel van het plan naar verwachting 


niet binnen de planperiode van 10 jaar gerealiseerd kunnen worden. 


7.2. Indien en voor zover uw Afdeling van oordeel zou zijn dat zulks niet het geval is, stelt de 


gemeenteraad zich subsidiair op het standpunt dat het bestemmingsplan deelbaar is in 


twee zelfstandig uitvoerbare plandelen. Het plandeel A is zowel feitelijk als financieel uit


voerbaar binnen de planperiode van 10 jaar. Een (nieuw) exploitatieplan is (alsdan) voor 


dat plandeel vereist gelet op zowel de noodzaak van het opnemen van faseringen en 


koppelingen, als gelet op de ten tijde van uw uitspraak voorziene eigendomssituatie van 


de gronden, in relatie tot de dan vigerende exploitatieovereenkomst tussen de gemeente 


Koggenland en Distriport C,v. 


7.3. Om die reden verzoekt de gemeenteraad u primair het bestemmingsplan in zijn geheel in 


stand te laten, en subsidiair om, indien en voor zover u van mening zou zijn dat het tota-
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Ie bestemmingsplan vanwege overschrijding van de 10-jaarstermijn, voor vernietiging in 


aanmerking zou komen, de vernietiging te beperken tot plandeel B, met bepaling dat de 


gemeenteraad binnen een door uw Afdeling te bepalen termijn voor plandeel A een af


zonderlijk exploitatieplan vaststelt zonder daarbij toepassing te geven aan afdeling 3.4 


Algemene wet bestuursrecht. 


Hoogachtend, 


Houthoff Buruma 


J.F. de Groot J.C. Ellerman 
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pnnldatum 15-7-2011 


Distriport Noord-Holland CV 
Distriport Noord-Holland fase A+B 


P"'jedleidec 
Projod: 
Loçatîe: 
Versiedalum 


Jan 8ulsman 
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1 Inleiding 


1.1 Aanleiding 
Het terrein Jaagweg is door Provinciale Staten aangewezen om ontwikkeld te worden tot een 
regionaal bedrijventerrein. Het plangebied ligt in gemeente Koggenland, ten westen van Hoorn. 
Het gebied is goed bereikbaar via de A7. De doelgroepen voor het bedrijventerrein zjjn voorna
melijk transport-. distributie- en logisitiekbedrijven en de ontwikkeling is in handen van Distriport 
Noord-Holland ev. Zij hebben het toekomstige bedrijventerrein de naam Distriport Noord
Holland gegeven. 


In 2007 heeft een uitgebreide flora en fauna inventarisatie plaatsgevonden. Hierbij is 
vastgesteld dat een aantal zwaar beschermde diersoorten gebruik maakt van het gebied. De 
voorgenomen plannen maken het gebied minder geschikt voor deze zwaar beschermde soorten 
of hebben tijdens de uitvoeringsfase verstoring tot gevolg. In dit kader wordt ontheffing van 
Flora- en faunawet aangevraagd. In dit activteitenplan wordt beschreven om welke beschermde 
soorten het gaat, welke negatieve effecten kunnen optreden (effectbeoordeling van de ingreep) 
en welke mitigerendel compenserende maatregelen in dit kader worden getroffen. 


1.2 Plan gebied 
Het plangebied van Distriport bevindt zich ten westen van Hoorn en wordt begrensd door N243. 
Hulkerweg, Oosteindel Kerkebuurt en aan de westzijde campingl bungalow (Park 
Westerkogge). In figuur 1 is de ligging van het plangebied globaal weergegeven. Het terrein 
bestaat in hoofdzaak uit akker- en grasland. Aan de zuidzijde bevinden zich enkele windturbi
nes en de Naamsloot. 
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Inleiding 


Figuur 1: Ligging plangebied DIstriport (rood). 


1.3 De Ingreep 
De voorgenomen activiteit in het gebied van circa 150 hectare bestaat uit het planologisch mo
gelijk maken van een bedrijventerrein met een bruto oppervlak van circa minimaal 100 hectare 
en circa 50 hectare groene inpassing. 


Het voornemen bestaat uit de ontwikkeling van een bedrijventerrein en de realisatie van een 
ecologische zone aan de zuid- en oostzijde. Daarnaast komt er een groene inpassing aan de 
noord- en westzijde van het bedrijventerrein. De inrichting van het terrein is uitgewerkt in een 
stedenbouwkundig plan, zie figuur 2. De ecologische verbindingszone ligt aan de oostzijde van 
het plangebied en is in de figuur blauw weergegeven. Recent is de ecologische verbindinszone 
die voorheen aan de zuidzijde van Distriport bevond, herbegrenst ten zuiden van Grosthuizen. 
De toekomstige ecozone aan de zuidzijde van Distriport maakt dus geen onderdeel meer uit 
van de officiêle Ecologische Verbindingszone maar kan wel degelijk functioneren als migratie 
zone voor diverse fauna. De zone wordt dusdanig ingericht dat zich rietland en hoogopgaande 
kruidenvegetatie, grasland, stilstaand water en struweel kunnen ontwikkelen, conform de doel
stellingen van de provincie . 
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Inleiding 


Figuur 2: Visualisatie van bedrijventerrein Distriport Noord-Holland (bron: stedenbouw
kundig plan). 


1.4 Gebiedsbescherming 
Natuurbeschermingswet 
Binnen een straal van 3 kilometer van het plan gebied bevindt zich het Natura 2000-gebied 
Markermeer& IJmeer, zie figuur 3. De voorgenomen plannen hebben geen significante negatie
ve effecten op de instandhoudingdoelsteffingen van Markermeer& IJ meer (bron: Grontmij, 
2009\ 


I Grontmij, 2009. Voortoets Distriport Noord-Holland; Toetsing in het kader van de NatuurbeschermingsweI. 
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Inleiding 


Figuur 3: Ligging Natura 2000-gebieden (rood) binnen straal van drie kilometer van het 
piangebied (geel). 


Ecologische Hoofdstructuur 
Ten oosten van het plangebied zijn enkele percelen begrensd binnen de Ecologische Hoofd
structuur als ecologische verbindingszone. Voorheen was aan de zuidzijde van Distriport ook 
een ecologische verbindingszone voorzien. Recent is deze ecologische verbindingszone her
begrenst ten zuiden van Gorsthuizen. Deze herbegrenzing is reeds weergegeven in het Na
tuurbeheerplan 2012, welke september 2011 is vastgesteld (zie figuur 4). De herbegrenzing is 
echter nog niet verwerkt in de Structuurvisie, deze publicatie kan echter ieder moment volgen 
en wordt dan als bijlage 2 van dit rapport toegevoegd. 


Binnen de ontwikkeling van Distriport zal de ecologische verbindingszone (Leekerlanden
Beemster- De Hulk), worden ingericht. Deze zal aan de oostzijde van Distriport worden aange
legd. In de huidige situatie is deze verbindingszone nog niet aangelegd enl of ingericht, de 
eindsituatie is in dit kader beter dan de huidige situatie. Daarnaast wordt aan de zuidzijde een 
ecozone ingericht. Deze laatste zal geen onderdeel uit maken van de (officiële) ecologische 
verbindingszone, maar kan deze wel versterken. 


In de partiêle herziening van de begrenzing wordt ook de begrenzing van het weidevogelleef
gebied aangepast. In de nog te publiceren kaart valt het gehele terrein van Distriport geheel 
buiten de begrenzing van weidevogelleefgebied. 
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Inleiding 


, , 


Figuur 4: Natuurbeheerplan 2012. Vastgesteld door Gedeputeerde Staten op 20 septem
ber. Blauw:: Ligging Distriport, rood= ecologische verbindingszone, groen= bestaande 
natuur en donker groene nieuwe natuur. 


1.5 Planning 
Realisatie van Distriport start naar velWachting in 2012/ 2013. Begonnen wordt met het meest 
westelijke blok (fase A, verst van A7) en werkt dan tot 2020 door met de aanleg van het bedrij
venterrein. Het meest oostelijk deel (fase B) is voorzÎen voor na 2020. 


Aangezien de bestemmingsplanprocedure nog niet geheel is afgerond, bestaat de kans dat de 
werkzaamheden zullen worden uitgesteld. Om deze reden wordt (uit voorzorg) de ontheffing 
aangevraagd voor de maximale periode van vijf jaar van 01-01-2012 tot en met 01-01-2017 . 
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Fase A 
Figuur 5: Fasering van de werkzaamheden. 
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Fase B 
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2 Beschermde soorten 


2.1 Verspreiding beschermde soorten 
Door Van der Goes en Groot is in 20072 onderzoek gedaan naar de aanwezige vissen, amfibie
en, kleine zoogdieren en vleermuizen in het plangebied Distriport. In deze paragraaf wordt het 
voorkomen van vleermuizen en vissen verder beschreven. Voor de overige soortgroepen wordt 
verwezen naar [Van der Goes en Groot, 2007]. 


Vleermuizen 
Er is onderzoek gedaan naar het voorkomen van vleermuizen in het plangebied. Hieruit kwam 
naar voren dat de meervleermuis, ruige dwergvleermuis en laatvlieger in het plangebied voor
komen. Alle vleermuissoorten zijn beschermd onder de Flora- en faunawet tabel 3. In figuur 6 
staat aangegeven waar de vleermuizen in het plangebied voorkomen. De waameming van de 
meervleermuis betreft één exemplaar welke foeragerend boven de Naamsloot is aangetroffen. 
Van de laatvlieger en ruige dwergvleermuis zijn enkele exemplaren waargenomen welke in 
noordelijke en zuidelijke deel van het gebied zijn aangetroffen. Het open gebied zonder be
schutting is voor de vleermuizen niet! minder aantrekkelijk, hier zijn de soorten dan ook niet 
aangetroffen. 


In 2009 heeft in het kader van reconstructie van Westfrisiaweg ook een vleermuizeninventarisa
tie plaatsgevonden, waarbij de Naamsloot ook is geïnventariseerd. In 2009 zijn hier geen meer
vleermuizen aangetroffen. Tijdens het onderzoek in 2009 zijn (waarvan drie inventarisatieron
des binnen zone van 200 meter van N243) ruige dwergvleermuis en gewone dwergvleermuis 
foeragerend aangetroffen. De meervleermuis is gedurende de onderzoeksperiode in 2009 niet 
één keer (rond Naamsloot) waargenomen. Aangezien de waarneming van de meervleermuis in 
2007 slechts één exemplaar betrof, ging het hierbij waarschijnlijk om een zwervend exemplaar 
en gaat het niet om een vast onderdeel van het leefgebied. 


2 Van der Goes en Groot, 2007. Jaagweg te Berkhout; Inventarisatie beschermde fauna 2007 . 
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Beschermde soorten 


Figuur 6: Locatie beschermde vleermuizen binnen plangebied Distriport (Van der Goes 
en Groot, 2007). 


2.1.1 Vissen 
In het plangebied is open water aanwezig. Door Van der Goes en Groot is onderzoek gedaan 
naar de aanwezige vissen en amfibieën in het plangebied. Uit het visonderzoek komt naar vo
ren dat paling, brasem, kolblei, vet je , bittervoorn, ruisvoorn, blankvoorn. pos. snoek, driedoorni
ge stekelbaars. tiendoornige stekelbaars en baars zijn aangetroffen in het plangebied. De bit· 
tervoorn is een beschermde vissoort (FFW tabel 3). Het vet je is een soort die op de Rode Lijst 
staat maar niet is beschermd onder de Flora- en faunawet. 


ti Grontmlj 319667, revisie 0 


Pagina 11 van 18 







Beschenndesoonen 


In 2009 is in het kader van de reconstructie Westfrisiaweg ook een visseninventarisatie3 uitge
voerd. Tijdens dit onderzoek is wederom de bittervoorn binnen het plan gebied van Distriport 
(onderzoeksgebied= zone van 200m vanaf N243) aangetroffen. 
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Figuur 7: Locatie beschermde vissoorten binnen plangebied Distriport (Van der Goes en 
Groot, 2007). 


2.2 Verantwoording verspreidingsgegevens 
Van der Goes en Groot, 2007 
In 2007 heeft ecologisch adviesbureau Van der Goes en Groot, nader onderzoek uitgevoerd 
naar de soortgroepen zoogdieren (muizen en vleermuizen), vissen en amfibieên. Deze inventa
risatie heeft plaatsgevonden in het kader van voorgenomen ontwikkeling Distriport. 


lVan der Goes en Groot. 2009. Westfrlsiaweg; inventarisatie beschermde flora en faunasoorten 2009 . 
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Beschenmie soorten 


Van der Goes en Groot, 2009 
In 2009 heeft ditzelfde bureau in het kader van reconstructie Westfrisiaweg nader onderzoek 
gedaan naar de soortgroepen flora, vissen, rugstreeppad, broedvogels en zoogdieren [Van der 
Goes en Groot, 20091. Dit laatste onderzoek heeft enige overlap met plangebied van Distriport. 
Een aantal waarnemingen van dit laatste onderzoek bevindt zich dan ook binnen het gebied 
van Distriport, zie paragraaf 2.1 en worden om deze reden ook benoemd. 


In deze paragraaf wordt de werkwijze van het uitgevoerde inventarisatiewerk van de soortgroe
pen vissen en vleermuizen beschreven. Voor de overige soortgroepen wordt verwezen naar 
[Van der Goes en Groot, 2007). 


Vissen 
Het doel van de visseninventarisatie was inzicht te verkrijgen in de aanwezigheid van be
schermde soorten. De visseninventarisatie met een schepnet is gelijktijdig met die voor amfi
bieën uitgevoerd. Daarna is op 2 november 2007 een steekproefsgewijze steeknetinventarisatie 
uitgevoerd. Er zijn steekproeven uitgevoerd op locaties en in biotopen waar zich de hoogste 
trefkans voor de meeste soorten voordoet. Een gevolg hiervan kan zijn dat bepaalde soorten 
onderbelîchtworden. Alle waarnemingen zijn op veld kaarten ingetekend. Met een schepnet 
kunnen vooral de kleinere en bodembewonende soorten goed worden bemonsterd. Het steek
net is groter van afmeting en wordt op een andere manier gebruikt. AI staande in het water kan 
men plaatsen onder de oevervegetatie en holle oevers bereiken. Veel vissoorten houden zich 
op dergelijke plaatsen op. Doordat deze inventarisatie in de nazomer wordt uitgevoerd worden 
er veel eenzomerige exemplaren van de wat grotere en vrijzwemmende soorten gevangen. 
Naast het steeknet is eveneens gebruik gemaakt van een draagbaar elektro-apparaat. Hiermee 
kan een elektro-visserij al wadend worden uitgevoerd. Het elektrisch vissen houdt in dat er een 
stroomveld in het water wordt aangebracht waardoor vissen verdoofd raken. De tijdelijk ver
doofde vissen worden opgeschept en ter plekke gedetermineerd. Eventuele zichtwaarnemingen 
worden eveneens meegenomen in de resultaten. Hierbij kan men denken aan grote soorten als 
karper. brasem, snoek en ruisvoorn. De determinatie is uitgevoerd in het veld. Er is geen ge
bruik gemaakt van de mogelijkheid zeer jonge vissen een paar maanden in een aquarium op te 
kweken waarna de determinatie beter kan worden uitgevoerd. 


Vleermuizen 
Het onderzoek naar vleermuizen heeft zich gericht op het voorkomen van verblijvende, foerage
rende en langsvliegende vleermuissoorten. Er zijn twee rondes uitgevoerd met de batdetector 
(permanent aan), die een deel van de nacht besloegen op 20-5 en 11-6. Alle waarnemingen zijn 
op kaart ingetekend. Dit komt overeen met de landelijk gebruikelijke methodiek zoals samenge
vat in CUR (1999). 


Het vleermuizenonderzoek dateert uit 2007 en heeft plaatsgevonden voordat het vleermuispro
tocol was vastgesteld. Het voldoet in feite niet meer aan de huidige gestelde randvoorwaarden 
van een gedegen vleermuizenonderzoek. De houdbaarheid van een vleermuisonderzoek is cir
ca 3 jaar. deze periode is mede afhankelijk van tussentijdse wijzigingen binnen het plangebied. 
Binnen het plangebied Distriport hebben zich in de tussentijd geen wijzigen voorgedaan welke 
tot een andere conclusie heeft geleid. Daarnaast hebben zich ook geen wijzigingen in het plan 
voorgedaan, welke mogelijk wel tot een negatief effect op de vleermuizen leidt. 


Aangezien er in het kader van de vleermuizen geen sprake is van overtreding van verbodsbe
palingen van de Flora- en faunawet en deze gezien de plannen ook de toekomst niet zullen op
treden (zie paragraaf 2.3), is geen nieuwe vleermuisinventarisatie enlof ontheffing Flora- en 
faunawet noodzakelijk. 
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Beschermde soorten 


2.3 Effecten voorgenomen activiteiten 
Vleermuizen 
Binnen het plangebied van Distriport zijn foeragerende vleermuizen aangetroffen. Er zijn tijdens 
dit onderzoek geen vaste verblijfplaatsen of belangrijke vliegroutes van vleermuizen aangetrof
fen. Het plangebied biedt alleen jachtbiotoop voor de verschillende vleermuissoorten. Uit het 
onderzoek komt naar voren dat de soorten in hoofdzaak langs de zuidelijke rand van het ge
bied, met name boven de watergangen foeragerend worden aangetroffen. 


Het leefgebied van vleermuizen bestaat uit een netwerk van meerdere vaste verblijfplaatsen en 
jachtbiotoop met daartussen vliegroutes. Het foerageergebied maakt dus slechts een klein on
derdeel uit van het leefgebied. 


Naast de bescherming vanuit Flora- en faunawet, is de meervleermuis ook beschermd onder de 
Natuurbeschermingswet. Het nabij gelegen Markermeer& IJmeer heeft namelijk instandhou
dingsdoelstellingen met betrekking tot meervleermuis. Het gebied fungeert als foerageergebied 
van meervleermuizen die overdag in gebouwen in de wijde omgeving verblijven (actieradius 
circa 10 km). Dit betreffen vooral kraamkolonies westelijk van het gebied (onder andere 
Holysloot, Oosthuizen, Kwadijk, Avenhoorn, Hauwert, Midwoud. Wevers hoof) van enkele tien
tallen tot honderden dieren per kolonie. Belangrijke vliegroutes (van en) naar het Markermeer & 
IJ meer zijn onder meer Uitdammer Die. Wikgouw en de Oude Gouw. Aan de oostkant is een 
verblijfplaats in Lelystad bekend (bron: Aanwijzingsbesluit Markermeer& IJmeer). Meervleer
muis is tevens vliegendl foeragerend boven de Naamsloot waargenomen, maar het gaat hierbij 
niet om één van de belangrijke vliegroute naar het Makermeer& IJmeer (aldus aanwijzingsbe
sluit Markermeer & IJmeer). 


De watergangen aan de randen van het plangebied blijven gehandhaafd. De Naamsloot aan de 
zuidzijde blijft ook gehandhaafd en aan de oostzijde van Distriport wordt daarnaast nieuw breed 
open water gegraven en ingericht als ecologische verbindingszone. Deze nieuwe zone maakt 
het gebied aantrekkelijker als jachtbiotoop voor de vleermuizen. Naast het brede water worden 
natuurvriendelijke oevers en rietlandjes aangelegd. Deze laatste trekken naar verwachting in
secten aan. waarop vleermuizen kunnen jagen. 


Ten behoeve van ontsluiting van bedrijven worden plaatselijk in het water dammen aangelegd. 
Onder de toegangsdam worden faunapassages toegepast. Dit betekent dat een brede duiker
brug met looprichels wordt bevestigd. zie ter illustratie figuur 8. Ten behoeve van de vleermui
zen geldt dat deze duikerbruggen voldoende hoogte (circa O. 5 meter) krijgen. zodat vleermui
zen hier onderdoor kunnen vliegen. 


l .- .. 
Figuur 8: Voorbeeld van Ecoduiker (bron: J.G. Oord et al, 19954


). 


.< ... . ) 
" :' 


4DIJINV. 1995. Handreiking maatregelen voor de fauna langs de weg en water. Dienst Weg- en Waterbouwkunde 
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Beschermde soorten 


De voorgenomen werkzaamheden vinden bij voorkeur slechts overdag plaats. Vleermuizen 
verblijven overdag buiten het plangebied en zullen hiervan dus geen verstoring ondervinden. 
Daarnaast geldt dat in de periode december- februari vleermuizen winterrust houden en ook 's 
avondsl 's nachts geen verstoring zullen ondervinden (van eventueel extra verlichting van 
bouwterrein). Indien buiten deze periode desondanks werkzaamheden zijn voorzien waarbij 
verlichting wordt gebruikt, dient te worden voorkomen dat deze uitstraalt over het water. Naast 
de tijdelijke verlichting welke tijdens de realisatiefase mogelijk wordt gebruikt zal in de eindsitua
tie ook permanente verlichting worden aangebracht. De nieuwe (permanente) verlichting zal 
rondom de bebouwing en de infrastructuur worden geplaatst. De Naamsloot, welke in dit geval 
belangrijkste zone van vleermuizen is, wordt naast de bestaande verlichting van de N243 niet 
verlicht. Aangezien hier een brede econzone wordt ingericht, zullen vleermuizen geen negatie
ve effecten ondervinden van verlichting op het bedrijventerrein. Er wordt namelijk een brede 
(buffer) zone tussen N243 en het bedrijventerrein aangelegd. 


Kortom de voorgenomen plannen hebben geen negatieve effecten op de gunstige staat van 
instandhouding van meervleermuis, ruige dwergvleermuis en laatvJieger (en gewone dwerg
vleermuis). Aangezien door de voorgenomen ontwikkeling het leefgebied van de vleermuizen 
niet wordt aangetast is ook geen aanleiding tot nieuw vleermuizenonderzoek en is er geen ont
heffing van Flora- en faunawet noodzakelijk, zie ook paragraaf 2.2. 


Vissen 
De bittervoorn is aan de zuidzijde van het plangebied aangetroffen. Deze watergang staat in 
open verbinding met het overige watersysteem. Dit betekent dat de bittervoorn in een groot deel 
van het plangebied kan worden verwacht. Plaatselijk zullen watergangen of delen van water
gangen worden gedempt. Hierbij gaat leefgebied van vissen verloren (vernietiging) en tijdens 
deze werkzaamheden in het watersysteem kan verstoring optreden. De bittervoorn leeft in sym
biose met zoetwatermossels. Bij het dempen van de watergangen gaat dus niet alleen (tijdelijk) 
leefgebied van bittervoorn verloren maar wordt ook de gastheer zoetwatermossel vernietigd. 
Om dit te voorkomen worden bij het afvangen van de vissen de zoetwatermossels verplaatst, 
zie paragraaf 3.1. In de eindsituatie zal de oppervlakte aan open water toenemen, dit betekent 
dat er geen sprake is van permanente vernietiging van leefgebied. Ondanks dat het leefgebied 
in de eindsituatie zal worden verbeterd, is tijdens de werkzaamheden nog sprake van versto
ring. Verstoring van bittervoorn is overtreding van verbodsbepaling van artikel 11 Flora- en fau
nawet en dus niet toegestaan. Hiervoor dient ontheffing van Flora- en faunawet te worden aan
gevraagd. 


In figuur 9 is de toekomstige situatie van het watersysteem weergegeven. Met name de water
gangen aan de rand van het gebied blijven gehandhaafd en worden verbreed. De watergangen 
welke dwars door het gebied lopen zullen grotendeels worden gedempt. 


In figuur 9 is de toekomstige situatie van het watersysteem weergegeven. Aan de oostelijke 
rand van het plangebied is een primaire waterloop aanwezig met een streefpeil van -3,15 m 
NAP. Ten westen van deze waterloop wordt water gegraven op het -4,20 m NAP peil. Deze wa
terlopen zullen worden gescheiden door een peilscheidingskade, die zodanig opgebouwd zal 
worden dat wegzijging/grondwaterstroming voorkomen wordt. Dimensies van deze peilschei
dingskade zijn als volgt: de waterkerende hoogte is minimaal 0,7 m ten opzichte van het hoog
ste streefpeil (-3,15 m NAP) en dient met overhoogte te worden aangebracht in verband met 
zetting. De kwellengte is minimaal 1 m per 10 cm peilverschil (7,0 m breed). De wateren in het 
plangebied worden in het zuiden aangesloten op de bestaande watersystemen en afgevoerd 
richting het Markermeer door gemaal Westerkogge. De bestaande aan- en afvoerstructuren 
worden in stand gehouden. De huidige waterpeilen langs de plangrens blijven gehandhaafd . 
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3 Mitigerende en Compenserende maatre
gelen 


3.1 Mitlgerende werkzaamheden 
Om negatieve effecten op de bittervoorn te beperken worden de volgende mitigerende maatre
gelen voorgesteld: 
• de werkzaamheden in het watersysteem vinden buiten de kritische periode van de 


bittervoorn plaats. Dit is de periode waarin voortplanting plaatsvindt, en deze loopt van 
maart tot en met augustus; 


• daarnaast geldt dat er geen werkzaamheden in het watersysteem plaatsvinden wan
neer er ijs op de sloten aanwezig is en wanneer de luchttemperatuur boven de 25 oe 
is; 


• indien watergangen of delen van watergangen worden gedempt, wordt voorafgaand 
het desbetreffende deel afgedamd en alle vissen afgevangen en buiten het werkge
bied uitgezet. Hiervoor zal met een pomp het waterpeil worden gezakt, zodat het af
vangen van de vissen wordt vergemakkelijkt. Deze werkzaamheden worden onder 
begeleiding van een ter zake kundige op het gebied van vissen uitgevoerd; 


• naast de bittervoorn worden alle overige vissen, amfibieên en gastheren zoals zoet
watermossels ook weggevangen en buiten het werkgebied uitgezet; 


• in de eindsituatie neemt de oppervlakte aan open water niet af (juist toename, zie pa
ragraaf 3.2). Door de inrichting van de Ecologische verbindingzone aan de oostzijde 
zal het leefgebied van de vissen in de eindsituatie verbeteren. 


3.2 Compenserende maatregelen 
Als onderdeel van realisatie Distriport wordt de ecologische verbindingszone ingericht. Deze 
zone wordt aan de oostzijde aangelegd. Daarnaast wordt aan de zuidzijde ook een brede eco
zone aangelegd, deze maakt geen onderdeel uit van de EHS. Deze zone zal de natuurwaarde 
in het gebied verbeteren. De oppervlakte aan open water en daarmee het leefgebied van de 
vissen neemt in de eindsituatie toe. Daarnaast worden brede oeverzones met rietkragen aange
legd. Deze oeverzones biedt voor de bittervoorn geschikt voortplantingsbiotoop, schuilgelegen
heid en foerageergebied. Naast de bittervoorn kunnen ook andere vissoorten en amfibieên. vo
gels, muizen en vleermuizen profiteren van deze nieuwe inrichting. De eindsituatie biedt in de 
eindsituatie zowel kwanitatief als kwalitatief een verbeterd leefgebied voor de vissen. 


3.3 Alternatieven en belang van de ingreep 
In de afgelopen jaren is er veel gekeken naar de behoefte aan bedrijventerreinen in 
Noord-Holland. Dit proces is gestart met het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord. Daarin 
heeft de provincie Noord-Holland de behoefte aan bedrijventerreinen binnen de provincie geïn
ventariseerd. In het voorstadium heeft hiervoor een MER5 (Milieu effect rapportage) uitgevoerd 
en een bestemmingsplanwijziging6 vastgesteld. In beide rapportages is tevens het nut en nood
zaak van Distriport uitgewerkt. Voor de alternatieven (locatie) afweging en het belang van de 
ingreep, wordt verder verwezen naar het reeds vastgestelde Bestemmingsplan en Milieueffect
rapport. 


5 Grontmlj, 2009. Milieueffectrapport DIstriport Noord-Holland. 
S Gemeente Koggeland, 2010. Bestemmingsplan Distriport Noord-Holland, 
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Mil/gerende en Compenserende meetregelen 


3.4 Zorgvuldig handelen 
Naast de bovenstaande mitigerende en compenserende maatregelen zal tijdens de uitvoering 
te allen tijden zorgplicht in acht worden genomen. Dit houdt in dat verstoring van broedvogels 
wordt voorkomen. Dit betekent dat de werkzaamheden buiten het broedseizoen plaatsvinden of 
dat voorafgaand door een ter zake kundig is komen vast te staan dat er geen broedsel/nesten 
aanwezig zijn. Om de kans op broedvogels te verkleinen kan in de winterperiode plaatselijk 
reeds vegetatielbomen worden verwijderd. Daarnaast geldt voor alle flora en faunasoorten dat 
onnodige schade wordt voorkomen en dat soorten ten alle tijden een uitwijkmogelijkheid heb
ben. 
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Topografische kaart 
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Bijlage 1 : Topografische kaart 
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Bijlage 2 


Ecologische hoofdstructuur 


Publicatie herbegrenzing, vindt naar verwachting nog eind 2011 plaats. Na publicatie wordt de
ze bijlage separaat naar u toegezonden . 
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Afdeling Advies en Control 


7 West-Friese gemeenten 
Aan het college van burgemeester en wethouders 
van Koggenland 


Postbus 21 


1633 ZG Avenhorn 


Hoorn, 1 december 2011 


Geacht college, 


Bureau Bestuufs, Jur1dische Zaken, Inkoop en Onderzoek 


Contactpersoon: R. den Bakker 
Telefoonnr. : 06·31917267 
E-mail: gemoente@hoorn.nl 


Uw brief 


Ons kenmerk 
Bijlage(n) 
Onderwerp : Realisatie bedrfjventerrein Distriport 


De gemeente Koggen/and is verantwoordelijke voor het tot stand brengen van het bestemmingsplan 


voor het bedrijventerrein Distriport. Dit bedrijveoterrein maakt onderdeel uit van het regionaal pro


gramma bedrijventerreinen West-Friesland. 


Binnenkort behandelt de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State de beroepen die tegen 


dit bestemmingsplan zijn ingesteld. In dat kader wil de regio het volgende onder uw aandacht brengen 


Binnen de regio West-Friesland werken de 7 gemeenten, waaronder Koggenland, nauw samen op het 


gebied van bedrijventerreinen en het streven is er op gericht deze samenwerking uit te bouwen en te 
versterken. 


Op 17 februari 2010 hebben alle gemeenten in deze regio en het Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland 


Noord de Overeenkomst Centraal CoördinatieplJnt Bedrijventerreinen West-Friesland ondertekend. Deze 


overeenkomst heeft tot doel te komen tot een regionale samenwerking tussen gemeenten en het Ont


wikkelingsbedrijf NHN in de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen in relatie tot de bestaande en 


soms verouderde terreinen. De samenwerking is specifiek gericht op het aanbrengen van samenhang 


(programmering) in de regionale ontwikkeling van bedrîjventerreinen zowel in kwantitatief als kwalita


tief opzicht. 


Op 17 november 2010 heeft het Portefeuillehoudersoverleg Verkeer en Vervoer, Volkshuisvesting 
RUimtelijke Ordening en Economie (VVREI het Plan van Aanpak vastgesteld om te komen tot een sa


menhangend programma bedrijventerreinen in West-Friesland. Dit is uitgewerkt en concreet verwoord 


in het Regionaal Programma Bedrijventerreinen West-Friesland, dat op 13 oktober 2011 in concept is 


vastgesteld en definitief zal worden gemaakt op 8 december 2011. 


Onderdeel van dit Regionaal Programma vormt de programmering met als doel een aanbod (kwantita


tief en kwalitatief) te creëren dat is afgestemd op de vraag, waarbij tevens rekening wordt gehouden 


met de herstructurering van verouderde bedrijventerreinen. 


Het regionaal programma is gebaseerd op recente behoefteramingen. Tevens is rekening gehouden met 


typering en segmentering van de benodigde bedrijventerreinen. Op basis van het bestaande aanbod en 


nieuwe plannen is een regionale planning ontwikkeld. Het bedrijventerrein Distriport maakt hiervan on


losmakelijk onderdeel vanuit. Het is dan ook belangrijk om tot realisering van Distriport te komen. 
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Afdeling Advies én Control 


In het kader van het Regionaal Programma zijn binnen de regio West-Friesland ook concreet initiatieven 


genomen om te komen tot het herstructureren van bestaande bedrijventerreinen. In het Provinciaal 


Herstructureringsprogramma (PHPI zijn12 te herstructureren terreinen opgenomen. Voor drie terreinen 


wordt een concrete businesscase opgestald. 


Wij zijn van oordeel dat Distriport een belangrijke rol zal spelen in het terugdringen van de huidige 


scheve woon-werk-balans ten opzichte van de randstad. Het versterkt door zijn typering de economie 
van West-Friesland. De regio West-Friesland ondersteunt de ontwikkeling van bedrijveoterrein Distri


port en hoopt dan ook dat op korte termijn met de daadwerkelijke realisatie kan worden gestart. 


Met vriendelij~~4t~7{ 
Namens het~t~ .eAil~houdersOVerleg VVRE. 


P.M. We"e V.' 'IJ 
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Van: Hans Mels 
Verzonden: donderdag 5 januari 2012 13:28 
Aan: Raadsleden & Commissielid 
CC: Collegeleden en secretaris; Martin Neefjes; Roelf van der Woude 
Onderwerp: Distriport NH 
Geachte mevrouw, heer, 


Vanuit de fractie van het CDA is gevraagd naar een zgn. tiendagenbrief, waar Berkhout is Boos op haar 
website of Nieuwsbrief over rept, die onze advocaat Houthoff Burema naar de Raad van State (RvS) heeft 
gestuurd ten behoeve van de behandeling door de RvS van Distriport NH op 19 december jl. De fractie 
vraagt zich af waarom de raad die briefniet kent cq. niet heeft gekregen. 


1. er is géén tiendagenbrief. Wel is er een brief waarin de advocaat, namens de gemeente, de RvS vraagt
voor het geval dit om formele redenen niet houdbaar is - het bestemmingsplan niet in zijn geheel te 
vernietigen, maar het plan te splitsen in een A en B deel. Dit heeft te maken met de wettelijke looptijd van 
een bestemmingsplan van max. 10 jaar. Distriport kent nl. een veel langere planhorizon dan 10 jaar. 
(kennelijk wordt een tienjaarsbriefbedoeld) 


2. deze aktie van de advocaat is op 21 november 2011 mondeling aan de commissie Grondgebied (in 
besloten deel) toegelicht, omdat we wilden voorkomen dat u deze voorgestelde splitsing uit de krant of 


anderszins (ingediende stukken van partijen worden nl. door de RvS uitgewisseld tussen partijen) zou 
vernemen. 


Primair bleef de advocaat bij de RvS aandringen op het in zijn geheel in stand laten van het 
bestemmingsplan, maar subsidiar werd de optie van een deelbaar plan op tafel gelegd. 


3. het klopt dat die brief niet naar de gemeenteraad is gestuurd. 


4. Omdat de afspraak is gemaakt dat we alle stukken over Distriport (het zijn grote stapels) ter inzage 
leggen in de fraktiekamer, is dat onlangs ook gebeurd. Ter oriëntatie heb ik deze nu ook digitaal 
bijgevoegd. 


Ik hoop u hiermee voldoende te hebben ingelicht, maar ben graag bereid u nader te informeren. 


Met vriendelijke groet, 


Hans Mels, 
sectorhoofd Grondgebied 


e-mail adres: h.mels@koggenland.nl 


tel. 0229-54843 1 (doorkiesnummer) 
werkdagen: maandag(avond) t/m vrijdagochtend . 


9-1-2012 

















































































Yer~laring (bllla.ge 1) bij afsorakenkader Inzake onlwlkkeling en realise ri ng ~an het 


bedrijventenein c.a. Jaaaweg Ie Koog en land 


Hierb ij verklaar! de gemeenle Koggenland dal zij en haar organen: 


a) de benodigde publiekrechlelij ke medewerking wllen verlenen aan de ve rdere ontwikkeling en 


rea~sering van hel bedrijvenlerrein c.a. Jaagweg, ~oals dat blijkl uit de door partijen· in overleg 


mei de gemeenie· op te stellen stedenbouwkundige sche ts met betrekking lot de planologische 


invulling ~an het Plangebied, en mits daarbij de min imale ambities in de vorm van 15% ruimte, 


winst 10% loepessing van dwr~ame energi e en 50 ha groene Inpassing a ls verder nader aan· 


gegeven in het Plan van aanpak, worden gehaald en zulks passend is Ie achten binnen het struc' 


luurplan 'OWO' ; 


b) in voorkomend geval toepassing ~u llen geven aan da Inzet van hel gron dverwervi!lgs· enlof 


kostenverhaalsinSlrumenlarium, ind ien panijen en het Samenwerkingsverband, danwel de ont· 


wikkelaars (enlo! NHN) daarom verzoeken; 


c) medewerking zul len verlenen aan het 101 stand brengen van E!en exploitatieovereenkomsl meI 


partij en enlof hel Samenwerl<ingsverband, danwel da onlwikkelaar (en NHN), gericht oP de ver· 


dere ontwikkeling en rea lisering van het bedrijventerrein c.a . Jaagweg. 


Oe in deze verklaring gehanteerd e te rmen hebben dezi/tfde betekenis als in bovenvermelde 


overee-nkomst. 


Aldus verklaard op 20 Juni 2007 te Middenbeemster 


Oe gemeente K0Qgenfand, ten deze ver1eganwoordl!ld door haar (waarnemend) burgemeesler, 


mw, drs, L. Sipkes. terzake handelend ter uitvoering van het beslu it van burgemeesler en wel, 


hoLJder$ d.d. 19·06·2007 







-' 


Kogge nland 


VOLMACHT 


De (waarnemend) burgemeester van de gemeente Koggenland, mw. 
drs. L. Sipkes, volmachtigt de heer J.l . Wijnker, wethouder van de 
gemeente Koggenland , om de gemeente Koggenland te 
vertegenwoordigen bij het ondertekenen van de ·Verklaring bij de 
overeenkomst inzake ontwikkeling en realisering van het 
bedrijventerrein c.a. Jaagweg te Koggenland" , 


De gemeente Koggenland handelt terzake van de uitvoering van het 
besluit van burgemeester en wethouders van 19 juni 2007. 


Kog 
Wo 


• 
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Vergaderjaar 2005-2006 


  
30 376 Samenvoeging van de gemeenten Medemblik, Noorder-Koggenland en 


Wognum 
  
  
Nr. 6 AMENDEMENT VAN DE LEDEN FIERENS  EN VAN BEEK 
 Ontvangen 6 juni 2006 


  
 De ondergetekenden stellen het volgende amendement voor: 
 
I 
 
 De beweegreden komt te luiden: Alzo Wij in overweging genomen hebben, 
dat het wenselijk is de gemeenten Medemblik, Noorder-Koggenland en 
Wognum samen te voegen, alsmede de grenzen van de gemeente Hoorn te 
wijzigen;. 
 
II 
 
 In artikel 2 wordt de zinsnede “zoals aangegeven op de bij deze wet 
behorende kaart” vervangen door: met dien verstande dat de grens van de 
nieuwe gemeente komt te lopen zoals aangegeven op de bij deze wet 
behorende kaart. 
 
III 
 
 Na artikel 2 wordt een paragraaf ingevoegd, luidende: 
 
Paragraaf 1a. Grenswijzigingen van een gemeente die niet wordt 
opgeheven 
 
Artikel 2a 
 
 De grenzen van de gemeente Hoorn worden met ingang van de datum van 
herindeling gewijzigd, zoals aangegeven op de bij deze wet behorende kaart. 
 
IV 
 
Artikelen 4 komt te luiden: 
 
Artikel 4 
 
 Voor de op te heffen gemeenten Medemblik, Noorder-Koggenland en 
Wognum wordt de nieuwe gemeente Medemblik aangewezen in verband met 
de toepassing van de volgende bepalingen van de Wet algemene regels 
herindeling: 
a. artikel 39, tweede lid, ten aanzien van de heffing en invordering van 







gemeentelijke belastingen; 
b. artikel 41, derde lid, ten aanzien van de deelneming aan gemeenschappelijke 
regelingen; 
c. de artikelen 44, eerste lid, en 45, tweede lid, ten aanzien van de 
overgang van rechten en verplichtingen; 
d. artikel 48, tweede lid, ten aanzien van de uitkeringen, bedoeld in dat 
artikel; 
e. artikel 59, eerste lid, ten aanzien van de overgang van ambtenaren; 
f. artikel 70, eerste lid, ten aanzien van de overgang van archiefbescheiden; 
g. artikel 71, eerste lid, ten aanzien van de overdracht van de gemeentelijke 
basisadministratie persoonsgegevens. 
 
 
V 
 
 Na artikel 7 wordt een artikel ingevoegd, dat luidt: 
 
Artikel 7a 
 
 Indien het bij koninklijke boodschap van 7 november 2005 ingediende 
voorstel van wet tot samenvoeging van de gemeenten Obdam en Wester-
Koggenland (Kamerstukken II 2005/06, 30 348, nr. 2) tot wet wordt verheven, 
wordt met ingang van de datum van herindeling voor zover het betreft het 
grensbeloop tussen de gemeente Hoorn en de nieuwe gemeente Medemblik, 
uitgegaan van het bij deze wet behorende kaartbeeld. 
 
VI 
 
 De kaart, bedoeld in de artikelen 2 en 2a, wordt gewijzigd zoals is 
aangegeven op het bij dit amendement behorende kaartbeeld. 
 
Toelichting 
 
 Het amendement heeft de bedoeling de gemeente Hoorn meer ruimte te 
geven, ook voor bedrijvigheid. De West- Frisiaweg wordt eveneens 
toegevoegd aan het Hoornse grondgebied. 
 Indien dit amendement wordt aangenomen wordt aan het opschrift een 
zinsdeel toegevoegd, luidende: en een wijziging van de grenzen van de 
gemeente Hoorn. 
 
Fierens 
Van Beek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







Aan de orde zijn de stemmingen in verband met het
wetsvoorstel Gemeentelijke herindeling van een
aantal gemeenten in het westelijk deel van
Midden-Limburg (30358).


(Zie vergadering van 7 juni 2006.)


In stemming komt het amendement-Van Beek (stuk nr. 9,
II).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fractie van de VVD voor dit amendement hebben
gestemd en die van de overige fracties ertegen, zodat het
is verworpen.


Ik stel vast dat door de verwerping van dit amende-
ment de overige op stuk nr. 9 voorkomende amendemen-
ten als verworpen kunnen worden beschouwd.


Artikel 1 wordt zonder stemming aangenomen.


De artikelen 2 tot en met 8, het kaartbeeld en de
beweegreden worden zonder stemming aangenomen.


Aan de orde zijn de stemmingen in verband met het
wetsvoorstel Samenvoeging van de gemeenten
Ambt Montfort en Roerdalen (30359).


(Zie vergadering van 7 juni 2006.)


De artikelen 1 tot en met 8, het kaartbeeld en de
beweegreden worden zonder stemming aangenomen.


De voorzitter: Voordat wij over de wetsvoorstellen
stemmen, geef ik het woord voor een stemverklaring
vooraf aan de heer Van Beek.


©


De heer Van Beek (VVD): Voorzitter. Politiek is een zaak
van kiezen. De Kamer heeft gekozen en heeft het
alternatief voor deze herindeling verworpen. Blijft over
het wetsvoorstel zelf. Dat wetsvoorstel is volgens mijn
fractie onvoldoende om Midden-Limburg uit te rusten
voor de toekomst. Wij moesten dus een keuze maken
tussen niets of dit voorstel. Mijn fractie is uiteindelijk tot
de conclusie gekomen dat het dan beter is om dit
voorstel te steunen.


In stemming komt wetsvoorstel 30360.


©


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de PvdA, de Groep Wilders, de VVD, de
ChristenUnie en de LPF voor dit wetvoorstel hebben
gestemd en die van de overige fracties ertegen, zodat het
is aangenomen.


In stemming komt wetsvoorstel 30358.


De voorzitter: Ik constateer dat dit wetsvoorstel met
algemene stemmen is aangenomen.


In stemming komt wetsvoorstel 30359.


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fractie van GroenLinks tegen dit wetvoorstel hebben
gestemd en die van de overige fracties ervoor, zodat het
is aangenomen.


Aan de orde zijn de stemmingen in verband met het
wetsvoorstel Samenvoeging van de gemeenten
Obdam en Wester-Koggenland (30348).


(Zie vergadering van 7 juni 2006.)


De artikelen 1 tot en met 8, het kaartbeeld en de
beweegreden worden zonder stemming aangenomen.


In stemming komt het wetsvoorstel.


De voorzitter: Ik constateer dat dit wetsvoorstel met
algemene stemmen is aangenomen.


Aan de orde zijn de stemmingen in verband met het
wetsvoorstel Samenvoeging van de gemeenten
Medemblik, Noorder-Koggenland en Wognum
(30376), en over:
- de motie-Vendrik/Van der Ham over het bevorderen van
de aanleg van geplande bedrijventerreinen (30348,
30376, nr. 6).


Artikel 1 wordt zonder stemming aangenomen.


In stemming komt het amendement-Fierens/Van Beek
(stuk nr. 6, II).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de PvdA, D66, de Groep Wilders, de VVD,
de LPF en de Groep Nawijn voor dit amendement
hebben gestemd en die van de overige fracties ertegen,
zodat het is aangenomen.


Ik stel vast dat door de aanneming van dit amende-
ment de overige op stuk nr. 6 voorkomende amendemen-
ten als aangenomen kunnen worden beschouwd.


Artikel 2, zoals het is gewijzigd door de aanneming van
het amendement-Fierens/Van Beek (stuk nr. 6, II), wordt
zonder stemming aangenomen.


Artikel 3, zoals het is gewijzigd door de aanneming van
het amendement-Fierens/Van Beek (stuk nr. 6, III) tot het
invoegen van een nieuwe paragraaf, wordt zonder
stemming aangenomen.


Artikel 4, zoals het is gewijzigd door de aanneming van
het amendement-Fierens/Van Beek (stuk nr. 6, IV), wordt
zonder stemming aangenomen.


De artikelen 5 tot en met 7 worden zonder stemming
aangenomen.


De voorzitter: Door de aanneming van het
amendement-Fierens/Van Beek (stuk nr. 6, V) is een
nieuw artikel 7a ingevoegd.


Artikel 8 wordt zonder stemming aangenomen.


Tweede Kamer Stemmingen
13 juni 2006
TK 89 89-5429







Het kaartbeeld, zoals het is gewijzigd door de aanneming
van het amendement-Fierens/Van Beek (stuk nr. 6, VI),
wordt zonder stemming aangenomen.


De beweegreden, zoals die is gewijzigd door de
aanneming van het amendement-Fierens/Van Beek (stuk
nr. 6, I), wordt zonder stemming aangenomen.


In stemming komt het wetsvoorstel.


De voorzitter: Ik constateer dat dit wetsvoorstel met
algemene stemmen is aangenomen.


In stemming komt de motie-Vendrik/Van der Ham (30348,
30376, nr. 6).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de SP, GroenLinks, de PvdA, D66 en de
Groep Nawijn voor deze motie hebben gestemd en die
van de overige fracties ertegen, zodat zij is verworpen.


Aan de orde zijn de stemmingen over moties, ingediend
bij het debat over WAO en WIA, te weten:
- de motie-Bussemaker over verhoging uitkering voor
volledig duurzaam arbeidsongeschikten in de WAO
(30034, 28333, nr. 60);
- de motie-Bussemaker/Bibi de Vries over ondersteuning
sociale ondernemingen die kwetsbare groepen in dienst
nemen (30034, 28333, nr. 61);
- de motie-De Wit over stopzetting herbeoordelingen
volgens het nieuwe schattingsbesluit (30034, 28333,
nr. 62);
- de motie-Verburg over een prognose van de instroom
IVA en verhoging van de IVA-uitkering (30034, 28333,
nr. 63);
- de motie-Verburg over verstrekken van informatie over
het herbeoordelingstraject (30034, 28333, nr. 64);
- de motie-Van Gent over het niet afschaffen van de
PEMBA-prikkel (30034, 28333, nr. 65).


(Zie vergadering van 8 juni 2006.)


De voorzitter: De motie-Bussemaker c.s. (30034, 28333,
nr. 60) is in die zin gewijzigd dat zij thans luidt:


Motie


De Kamer,


gehoord de beraadslaging,


overwegende dat een verhoging van de uitkering voor
volledig duurzaam arbeidsongeschikten in de IVA is
voorzien van 70% naar 75%;


constaterende dat ook in de WAO volledig arbeidsonge-
schikten (80%-100%) zitten waarvan voor een substanti-
eel deel de arbeidsongeschiktheid duurzaam zal zijn;


overwegende dat het vanuit het oogpunt van rechtsge-
lijkheid wenselijk is, gelijke gevallen gelijk te behandelen;


verzoekt de regering, na afronding van de herbeoorde-
lingsoperatie te bepalen of de uitkeringen op grond van


de WAO voor de bovengenoemde groep eveneens
verhoogd worden van 70% naar 75%,


en gaat over tot de orde van de dag.


Deze gewijzigde motie wordt voorgesteld door de leden
Bussemaker, De Wit en Van Gent. Naar mij blijkt, wordt
deze gewijzigde motie voldoende ondersteund.


Zij krijgt nr. 66 (30034, 28333).
Ik constateer dat wij direct over deze gewijzigde motie


kunnen stemmen.


In stemming komt de gewijzigde motie-Bussemaker c.s.
(30034, 28333, nr. 66).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de SP, GroenLinks, de PvdA, de Christen-
Unie, de SGP en de Groep Nawijn voor deze gewijzigde
motie hebben gestemd en die van de overige fracties
ertegen, zodat zij is verworpen.


In stemming komt de motie-Bussemaker/Bibi de Vries
(30034, 28333, nr. 61).


De voorzitter: Ik constateer dat deze motie met
algemene stemmen is aangenomen. Mevrouw Bussema-
ker krijgt het woord naar aanleiding van deze uitslag.


Mevrouw Bussemaker (PvdA): Voorzitter. De minister
heeft in het debat in reactie op deze motie gesuggereerd
dat hij haar slechts voor een deel wilde uitvoeren. Nu
deze met algemene stemmen is aangenomen, hoor ik
graag hoe de regering de integrale motie denkt uit te
voeren.


De voorzitter: Ik zal bevorderen dat u van het kabinet zo
spoedig mogelijk antwoord krijgt op deze vraag.


In stemming komt de motie-De Wit (30034, 28333, nr. 62).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de SP, GroenLinks en de PvdA voor deze
motie hebben gestemd en die van de overige fracties
ertegen, zodat zij is verworpen.


In stemming komt de motie-Verburg (30034, 28333,
nr. 63).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van de SP, GroenLinks, de PvdA, D66, de
ChristenUnie, de SGP, het CDA en de Groep Nawijn voor
deze motie hebben gestemd en die van de overige
fracties ertegen, zodat zij is aangenomen.


In stemming komt de motie-Verburg (30034, 28333,
nr. 64).


De voorzitter: Ik constateer dat deze motie met
algemene stemmen is aangenomen.


In stemming komt de motie-Van Gent (30034, 28333,
nr. 65).


De voorzitter: Ik constateer dat de aanwezige leden van
de fracties van GroenLinks en de PvdA voor deze motie


Voorzitter


Tweede Kamer Stemmingen
13 juni 2006
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Onderwerp Bijdrage ontwikkeling Distriport NH aan Westfrisiaweg 
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Par. Secr. 


Bezoekadres 


Houtplein 33 


Haarlem 


Postadres 


Postbus 3007 


2001 DA Haarlem 


Tel (023) 514 3143 


Fax (023) 514 3599 


Directie Beleid Bijlage(n) -


VERZONDEN 2 8 OKT 2009 
']andeld door G. van der Meulen Telefoon (023) 514 4620 Uwkenmerk -


E-mail meuleng@noord-holland.nl 


Geacht college, 


Met deze brief stellen wij u ervan op de hoogte dat de Provincie Noord-Holland 


op 19 juni 2008 afspraken heeft gemaakt met de ontwikkelende partijen van het 


toekomstige bedrijventerrein Distriport NH betreffende een bijdrage uit dit 


project, welke bestemd is voor de aansluiting van het bedrijventerrein op de A7 


(Westfrisiaweg). De bijdrage wordt geleverd onder de voorwaarde dat: 


de betreffende werken en werkzaamheden voor de Westfrisiaweg zijn 


voltooid; 


de ontwikkelende partijen bouwkavels in het projectgebied kunnen 


uitgeven; 


tenminste 52% van het totale projectgebied, groot circa 150 ha, kan 
-


worden aangewend voor de uitgifte van netto bouwkavels. 


De financiële bijdrage uit het project bedraagt € 6,5 miljoen. De betaling ervan 


vindt plaats naar rato van de daadwerkelijk uitgegeven vierkante meters 


bouwkavels, waarbij een bedrag ad € 8,33 per netto vierkante meter uitgegeven 


bouwkavel(grond) geldt. 


Dit bedrag wordt, vanaf 1 januari 2008 tot aan de respectievelijke momenten van 


betaling ervan aan de Provincie, geïndexeerd aan de hand van de door de CROW 


uitgegeven GWW-index (loonkosten) Ganuari 2008 = 149,6), of een daarvoor in de 


plaats komende, door partijen in onderlinge overeenstemming te bepalen index. 


Internet: www.noord-holland.nl 


Email: post@noord-holland.nl 
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De aldus door Distriport NH aan de provincie betaalde financiële bijdrage wordt 


in mindering gebracht op de bijdrage die uw gemeente dienaangaande voor de 


Westfrisiaweg aan de provincie moet betalen inzake de realisatie van het totale 


traject binnen uw gemeente. 


Wij hopen u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben. Mocht u naar 


aanleiding van deze brief nadere informatie wensen dan verzoeken wij u 


daarover contact op te nemen met Gerwin van der Meulen van de Provincie 


Noord-Holland. 


Hoogachtend, 


Gedeputeerde Staten van Noord-Holland, 


namens dezen, 


sectormanager Gebiedsontwi 


ir. G.H. Helming 


Internet www.noord-holland.nl 


E-mail post@noord-holland.nl 
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Transcript discussie bij Raad van State 19-12-2011 


 


Staatsraad:  


‘Van de kant van de gemeente is gezegd dat voor het plan vanuit de markt belangstelling is. Is er 


nu sprake van concrete belangstelling en hoe groot is die belangstelling?’  


 


Mevr. E. Geuting (Stec groep), namens gemeenteraad Koggenland: 


‘Concreet in de zin van dat zich al mensen daadw erkelijk hebben aangemeld … misschien eh… 


meneer Borg?’  


 


De heer B. Borgers (Zeeman Vastgoed), namens gemeenteraad Koggenland:  


“ Die is er w el degelijk. Wij hebben een lijst  met kandidaten en die w ij ook hebben benaderd en 


die hebben ook schrif telijk per mail aangeven belangstelling te hebben. Concreet in de vorm van 


een getekend koopcontract om het zo maar te zeggen is er natuurlijk niet maar dat is ook 


begrijpelijk voor dat soort bedrijven. Maar een bedrijf  als Deen, een grote logist ieke speler in de 


markt, in de supermarktwereld, heeft  inderdaad aangegeven dat ze hun droge w aren zoals dat 


heet over te w illen plaatsen naar dit  distribut ieterrein. En als w e alle behoeftes, alle belangstelling 


bij elkaar optellen dan zitten w e momenteel op de 30, 35 hectare die in de lijst  aanw ezig zijn aan 


kandidaten die daar belangstelling voor hebben in eerste termijn. ‘  


 


 








)12 VERSLAGGEVING@NHD.NL In N() 
Oud-gedeputeerdl kreeg smeergeld voor ontwikkelen van regionaal bedrijventerrein Distriport 


mille na 'ja' Hooijmaijers 
NHb r~ -- Ge) .- 2-ol2.....~ . 


DOOR ED DEKKER 


BERKHOUT - Als gedeputeerde zett Ton Hooijmaijers op 20 


juni 2007 in Middenbeemster zijn andtekening onder een 
geheime afspraak met de twee pI ojectontwikkelaars Zee
man en De Peyler van bedrijvente rein Distriport te Berk
hout. Snel volgde er geld: bijna € 0.000. 


I 


Binnen een maand, op "15 juli, in- ' 
casseerde de VVD'er € 59.500 


. van 't Ganzenveld Vastgoed te 
.Bergen aan Zee. Deze BV van W. 
Gilt jes werkte als stroman van de 
twee Hoornse ontwikkelaars. 


De gift wordt genoemd in de 
dagvaarding van het Openbaar 
Ministerie. De 51-jarige Hooij
maijers wordt verdacht van het 
aannemen van smeergeld, vals
heid in geschrifte en witwassen. 
Donderdag 18 oktober komt hij 
voor de rechter in Haarlem. 


Volgens het OM heeft Hooij
maijers als gedeputeerde voor 
bijna 1,6 miljoen euro gefrau-


deer, bij overeenkomsten met 
bede jven in de bouw- en onroe
rend' oedwereld. Hij was een 
spin in het. bestuurlijk web in 
Noor -Holland, totdat hij in 
Z009 aftrad. Hooijmaijers echt
gen01 e J.P. (4z) en de Amster
damsmakelaar A. van deK. (66) 
zijn n edeverdachten. 


Bij de ontwikkeling van het 
omstr den West-Friese bedrij
venterrein Distriport was Hooij
maije s nauw betrokken. De ac
tiegro\ p Berkhout is Boos, fel te
gensta der van het project, 
plaats1 e al j aren vraagtekens over 
de gal' g van zaken. Het bedrij-


venterrein wordt vier keer ge- komst van 14 mei Z009 over' de 
noemd in de tenlastelegging aan aankoop van 17 hectare grond 
de drie verdachten. Telkens gaat voor Distriport. Deze aankoop 
het om hetzelfde bedrag, de voor € 4,6 miljoen is niet door
€ 59.5000. Hooijmaijers regelde gegaan. Uit d~ ',dagvaarding 
met makelaar A. van de K. dat er wordt niet duidelijk of 't Gan
geen haan naar zou kraaien. De zenveld de € 59.5000 uit eigen 
makelaar stuurde oP 12 septem- zak betaalde. 
ber Z007 't Ganzenveld Vastgoed De gift heeft Zeeman en De 
een rekening van € 59.500. Als peyler niet geholpen. Zij kregen 
'provisie voor het regelen van de knetterende nizie met de pro
financiering van de gronden vincie over het nakomen van een 
Jaagweg 1 te Koggenland'. financiële overeenkomst over 


Distriport. De rechtbank Haar~ 
MOVE Consultants lem gaf de provincie gelijk. Het is 
Hooijmaijers vrouw was ook nog steeds wachten op hoe ver
hierbij direct betrokken, aldus der met.het project. 
het OM. Op hun privéadres in Hooijmaijers kreeg forse be-
Amsterdam is haar bedrijfje dragen als steekpenningen om 


MOVE Consultants gevestigd. 'besluitvormingsprocessen te T6" Hooijmaijers: 
MOVE zou een voorname rol beïnvloeden' en om een 'betere 
spelen in een groot aantal duiste- positie te bewerkstelligen' voor 
re praktijken van Hooijmaijers. plannenmakers. Ook de Biester


De naam van 't Ganzenveld bos Groep te Limmen wordt ge
staat op een concept-overeen- noemd. Dez~ heeft volgens het . 


OM 'een gift' betaald van € 4165, 
op 7 maart Z007. Biesterbós ont
wikkelt het. project Amsterdam 
Waterfront langs het IJ. 


Dagvaarding 
38 pagina's . 
Hooijmaijers wordt ver· 
dacht van tientallen fraude· 
gevallen. Zestien pagina' ~ 
telt zijn dagvaarding, even· 
als die tegen zijn 'echtgeno· 
te. De derde verdachte, ma, 
kelaar A. van de K.~ komt el 
af met zes pagina's. Volgen: 
het OM ging Hooijmaijeri 
vooral in de fout met projeo 
ten bij Amstelveen (Bovcl'~ 
kerkerpolder, Lutkemec11 
polder). De rechtbank Haal1 
lem schuift op 18 oktobct d 
inhoudelijke behandelin ~ 
waarschijnlijk door naa 
Z013. De verdachten willc~ 
meer tijd voor- onderzoek. 
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AANTEKENEN MET HANDTEKENING RETOUR
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland
Postbus 3007
2001 DA HAARLEM


Vooraf per mail: heskesh@noord-holland.nl


Amsterdam, 24 juni 2011
Inzake: Distriport Noord-Holland


Reactie op brief 14 juni 2011
Verzoek op grond van de Wet openbaarheid van bestuur en artikel 10 EVRM


Onze ref: 260000097/6850348.1
Uw ref: 2011-31112


Geacht College,


Namens cliënten, Distriport Noord-Holland B.V. en Distriport Noord-Holland C.V (hierna tezamen: 
“Distriport”), bericht ik u in reactie op uw brief van 14 juni 2011, kenmerk 2011-31113 (verzon-
den op vrijdag 17 juni 2011 en ontvangen op maandag 20 juni 2011) als volgt.


Distriport constateert dat uw College pas voor het eerst bij genoemde brief van 14 juni 2011 
(hierna: "de Brief") inhoudelijk heeft gereageerd op hetgeen reeds bij brieven van 17 en 30 
maart 2011, 14 april 2011 en 26 mei 2011 namens Distriport naar voren werd gebracht. Onder-
getekende heeft tijdens de bespreking van 30 mei jl. nogmaals om deze inhoudelijke reactie 
moeten verzoeken. Distriport acht deze handelwijze jegens haar onzorgvuldig.


Onzorgvuldig is evenzeer de inhoud van de Brief. Distriport ziet er van af alle onjuistheden en 
onzorgvuldigheden thans stuk voor stuk te benoemen, maar behoudt zich het recht voor dat in 
een later stadium alsnog te doen. Wel hecht Distriport er aan de feiten in een juiste lezing en 
context nog eens aan u voor te houden. Aansluitend zal Distriport de consequenties van de Brief 
bespreken.


In deze reactie ligt besloten een uitdrukkelijk verzoek op de voet van de Wet openbaarheid van 
bestuur en artikel 10 EVRM (zie onderdeel 1.20). Ik moge u verzoeken hieraan onverwijld aan-
dacht te besteden.


mr. J.F. de Groot
advocaat
T 020 - 605 63 62
F 020 - 605 67 12
j.de.groot@houthoff.com


Postbus 75505,  1070 AM Amsterdam
Gustav Mahlerplein 50,  Amsterdam



www.houthoff.com  Houthoff Buruma is the t

mailto:heskesh@noord-holland.nl
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1. Feiten


1.1. De provincie Noord-Holland (hierna: "de Provincie") heeft op 25 oktober 2004 het Ont-
wikkelingsbeeld Noord-Holland Noord 2004-2014 vastgesteld waarin het beleidsmatige 
voornemen was opgenomen dat het plangebied destijds geheten Jaagweg, thans Distri-
port Noord-Holland, zou moeten worden getransformeerd tot een voornamelijk regionaal 
bedrijventerrein. De gemeente Koggenland heeft daartoe op 8 juni 2006 het structuur-
plan OWO vastgesteld. De Peyler Projektontwikkeling (hierna: "De Peyler") en Zeeman 
Vastgoed B.V. (hierna: "Zeeman") hebben zich, daartoe informeel aangespoord door 
functionarissen van de provincie en door fracties uit provinciale staten, bij brief van 12 
april 2006 bij uw College gemeld voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein Jaagweg. 


1.2. Nog zonder enige toezegging zijdens de Provincie hebben De Peyler en Zeeman gron-
den in het plangebied – op risico – aangekocht. Dit werd op prijs gesteld door de Provin-
cie. Zoals blijkt uit de considerans van het Afsprakenkader van 20 juni 2007 (hierna: "het 
Afsprakenkader") zijn de Provincie, Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord N.V.
(hierna: "NHN"), Zeeman en De Peyler met elkaar in overleg getreden "teneinde onder 
meer de mogelijkheden te onderzoeken van het voor gezamenlijke rekening en risico, op 
basis van een nader te bepalen participatie en in een nader te bepalen vorm van sa-
menwerking tussen hen verder ontwikkelen en realiseren van dat bedrijventerrein" (con-
siderans sub c). Alle vier de partijen achtten het op dat moment wenselijk dat de door de 
ontwikkelaars gekochte (en nog niet aan hen geleverde) gronden in het Plangebied door 
middel van contractsovername door te verkopen en rechtstreeks te leveren aan de Pro-
vincie (considerans sub d). De levering van de gronden aan de Provincie vond deels op 
deze wijze plaats op 13 juli 2007, en deels rechtstreeks door Zeeman aan de Provincie 
op 24 september 2008.


Contractueel kader


1.3. In artikel 1.1 van het Afsprakenkader werd het volgende neergelegd:


"Partijen hebben de intentie om – op basis van een nader tussen hen te bepalen 
verdeling – voor gezamenlijke rekening en risico en op basis van een nog definitief 
tussen hen te bepalen participatie in het resultaat, de deelname in het kapitaal en 
de benodigde financiering(en) en de terzake te stellen garanties en te verstrekken 
zekerheden samen te werken bij de verdere ontwikkeling en realisering van het 
bedrijventerrein Jaagweg c.a. in het Plangebied, waarbij er vooralsnog vanuit 
wordt gegaan dat NHN – in plaats van de provincie – naast de ontwikkelaars ter-
zake zal participeren en dat Zeeman, De Peyler en NHN ieder terzake voor een 
gelijk deel zullen participeren." (onderstrepingen toegevoegd, adv.)


1.4. In artikel 2.3 van het Afsprakenkader werd het volgende neergelegd:
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"De intentie van partijen is erop gericht dat NHN – dan wel de provincie – De Pey-
ler en Zeeman ieder voor een gelijk deel zullen participeren in het resultaat van de 
Grondexploitatie. Voorts zullen partijen volgens een nog nader tussen hen te be-
palen verdeling deelnemen in het kapitaal en bijdragen in de financiering van de 
Grondexploitatie en de terzake benodigde garanties afgeven en de terzake beno-
digde financieringen verstrekken."


1.5. De Provincie, NHN, Zeeman en De Peyler werkten vervolgens samen in een stuurgroep. 
Op 29 oktober 2007 werd in de stuurgroep, in het bijzijn van gedeputeerde Bond, onder 
meer gesproken over de gronden en de financiering. Van dit overleg werd het volgende 
in een verslag opgetekend (mail B. Cozijnsen aan leden stuurgroep d.d. 30 oktober 
2007): 


"- De stuurgroep besluit dat er vwb de Jaagweg geen sprake [is] van een provinci-
aal project waarmee (ook na 1 januari 2008) de gronden die de provincie nu in be-
zit heeft vallen onder anticiperend grondbeleid van de provincie. Levering van de 
gronden (fiscaal bouwrijp) aan het project van NHN, Peijler en Zeeman kan dus 
gefaseerd plaatsvinden. Dit zal ism tussen provincie en sok partijen verder worden 
uitgewerkt in grondverkoop overeenkomst.
- Stuurgroep besluit dat er sprake is van 100% financiering door provincie. Ambte-
lijk zal dit door provincie worden uitgewerkt in een overeenkomst. Jaap Bond zal 
hierover contact opnemen met Ton Hooijmaijers."


1.6. Op 19 juni 2008 kwam een drietal vervolgovereenkomsten tot stand: de Samenwer-
kingsovereenkomst Distriport Noord-Holland te Koggenland (hierna: "de Samenwer-
kingsovereenkomst"), de Borgovereenkomst met betrekking tot de (verdere) ontwikke-
ling en realisering van het (toekomstig) bedrijventerrein c.a. Distriport Noord-Holland te 
Koggenland (hierna: "de Borgovereenkomst") en de Grondverkoopovereenkomst met 
betrekking tot gronden in het (toekomstig) bedrijventerrein c.a. Distriport Noord-Holland 
te Koggenland (hierna: "de Grondverkoopovereenkomst").


1.7. De Samenwerkingsovereenkomst werd gesloten tussen NHN Vastgoed B.V., Zeeman 
en De Peyler. De Samenwerkingsovereenkomst strekte tot oprichting van de GEM-
structuur (CV/BV). In artikel 10.1 is voor zover van belang bepaald:


"GEM en GEM Beheer beogen (…) in hun financieringsbehoefte zoveel mogelijk 
te voorzien door middel van externe financiering door derden waarbij de Provincie 
zich als borg stelt uit hoofde van de met de Provincie te sluiten Borgovereen-
komst."


In artikel 10.2 is bepaald:


"Indien en voor zover niet door middel van de in artikel 10.1 bedoelde financiering 
in de financieringsbehoefte van GEM en GEM Beheer kan worden voorzien, zullen 
Partijen ieder voor een gelijk deel GEM en GEM Beheer voorzien van de door 
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GEM en GEM Beheer benodigde financieringsmiddelen. GEM en GEM Beheer zal 
de ter beschikkingstelling van de financieringsbijdragen slechts voor gelijke delen 
van Partijen kunnen vorderen."


1.8. De Borgovereenkomst en de Grondverkoopovereenkomst werden – op dezelfde dag en 
in eenzelfde ondertekensessie als de Samenwerkingsovereenkomst – gesloten tussen 
de Provincie, NHN, Zeeman, De Peyler en Distriport Noord-Holland C.V. i.o.


1.9. In artikel 1.1 van de Borgovereenkomst is als doel van de Borgovereenkomst het vol-
gende vastgelegd:


"Mede ter uitvoering van het Afsprakenkader en voorts als tegenprestatie voor de 
bereidheid van GEM om geheel onverplicht voor haar rekening en risico een 
groene buffer met een oppervlak ad circa 50 ha in het Projectgebied aan te leg-
gen, om eveneens geheel onverplicht onder bepaalde voorwaarden een bedrag 
ad € 6.500.000 (…) aan de Provincie te voldoen als bijdrage in de kosten, verbon-
den aan het aansluiten van het bedrijventerrein Jaagweg op de A7, en bovendien 
om eveneens geheel onverplicht – in het kader van de realisering van het Project 
– 15% ruimtewinst te realiseren en 10% duurzame energie toe te passen, is de 
Provincie bereid – gelijktijdig met het aangaan van de betreffende Financierings-
overeenkomst door GEM met de Financiële instelling – tot maximaal 80% van de 
door de Financiële instelling te verstrekken financiering een borgstelling te ver-
strekken aan een Financiële instelling voor al hetgeen de Financiële instelling van 
GEM te vorderen heeft uit hoofde van de door die Financiële instelling aan GEM 
te verstrekken financiering ten behoeve van de (verdere) ontwikkeling en realise-
ring van het Project, tenzij op het moment waarop GEM bedoelde financiering 
wenst aan te gaan, uit de alsdan voorhanden stukken aantoonbaar blijkt dat de 
Grondexploitatie niet tenminste een positief resultaat heeft bij de voltooiing van de 
Locatie-ontwikkeling."


In artikel 1.2 is bepaald:


"Het Afsprakenkader blijft voortbestaan. Indien en voor zover het bepaalde in de 
onderhavige overeenkomst afwijkt van het Afsprakenkader, prevaleert de onder-
havige overeenkomst. Partijen hebben – in aanvulling op het terzake reeds be-
paalde in het Afsprakenkader – besloten dat de Provincie geen partij zal zijn bij de 
Samenwerkingsovereenkomst."


In artikel 2.3 is bepaald:


"GEM is zelf verantwoordelijk voor het verkrijgen van een financiering bij een Fi-
nanciële instelling. De terzake door GEM tot stand te brengen financieringsover-
eenkomst(en) behoeft (behoeven) de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van 
de Provincie. De Provincie zal bedoelde goedkeuring niet op onredelijke gronden 
weigeren. Evenzeer zal de Provincie niet op onredelijke gronden haar medewer-
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king aan de totstandkoming van een overeenkomst van borgtocht met de Financi-
ele instelling onthouden."


1.10. In artikel 1.2 van de Grondverkoopovereenkomst is als doel van deze overeenkomst 
bepaald:


"Het Afsprakenkader blijft tussen partijen voortbestaan. (…) Bij de regeling van 
koop en verkoop als bedoeld in artikel 2 hierna – en de voorwaarden en bepalin-
gen waaronder die plaatsvindt – moet worden bedacht – zoals ook uit het Afspra-
kenkader blijkt – dat het tot stand brengen van die regeling van verkoop en koop 
voor de ontwikkelaars ook een voorwaarde was voor de in het Afsprakenkader ge-
regelde verkoop van gronden door de ontwikkelaars aan de Provincie, c.q. het in 
het Afsprakenkader eveneens geregelde verlenen van medewerking door de ont-
wikkelaars aan een contractsovername door de Provincie van de met betrekking 
tot gronden tot stand gebrachte overeenkomsten van koop en verkoop."


In artikel 2.3 is het volgende bepaald:


"De (juridische) levering van de gronden zal – in afwijking van het terzake bepaal-
de in het Afsprakenkader – plaatsvinden, indien en zodra de gronden zijn aan te 
merken als bouwterrein in de zin van artikel 11, lid 1 sub a onder 1 jo artikel 11, lid 
4 van de Wet op de omzetbelasting 1968."


Fiscaal bouwrijp


1.11. In de Brief maakt uw college terecht melding van het feit dat Zeeman heeft zorggedra-
gen voor een verklaring d.d. 26 januari 2011 van de bevoegde inspectie (Belastingdienst 
Holland-Noord) waaruit op dat moment – en niet eerder zoals ten onrechte in de Brief 
gesuggereerd – door partijen gezamenlijk de conclusie kon worden getrokken dat de 
gronden onherroepelijk en onvoorwaardelijk als fiscaal bouwrijp in de zin van artikel 2.3 
Grondverkoopovereenkomst konden worden beschouwd. In de Brief wordt verzuimd te 
vermelden dat de in opdracht van de Provincie verkregen brief van 24 april 2009 was af-
gegeven door de niet-bevoegde Belastingdienst Amsterdam en dat deze niet onvoor-
waardelijk was geformuleerd, zodat aan de voorwaarde van artikel 2.3 (niet 2.2 zoals in 
de Brief is vermeld) van de Grondverkoopovereenkomst niet was voldaan. De door de 
Provincie verkregen ontoereikende verklaring riep de noodzaak op voor Distriport om 
zorg te dragen voor een bruikbare verklaring afgegeven door de bevoegde inspectie. 
Bedacht moet worden dat het niet aan de Provincie was om te oordelen of de gronden al 
dan niet fiscaal bouwrijp waren, maar bij uitsluiting aan de bevoegde Belastingdienst. 


1.12. Uit het vorenstaande volgt dat de Provincie sedert 26 januari 2011 contractueel de af-
name van de gronden kan verlangen. Distriport merkt op dat zij als geen ander de gron-
den wenst af te nemen. Zie daarvoor de doelstelling van de Grondverkoopovereenkomst 
als geciteerd onder 1.10 hiervoor waarin is gestipuleerd dat de ontwikkelaars de gronden 
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alleen aan de Provincie hebben verkocht uitgaande van de (weder)verkoop (en levering) 
door de Provincie aan de ontwikkelaars van dezelfde gronden. 


1.13. In de periode vóór 26 januari 2011 heeft de Provincie Distriport een aantal maal aange-
sproken tot afname van de gronden. De Provincie heeft de in die periode sterk gewijzig-
de economische omstandigheden – anders dan in de Brief wordt vermeld – expliciet er-
kend en benoemd als reden om niet direct na 24 april 2009 afname van de gronden door 
Distriport te verlangen; ik moge wijzen op de inhoud van de brief van 9 juli 2010. Dat was 
in de gegeven omstandigheden correct en terecht. Zoals hiervoor opgemerkt bestond tot 
het afdwingen van afname ook geen bevoegdheid gelet op het feit dat niet eerder dan 26 
januari 2011 kon worden beschikt over een onherroepelijke en onvoorwaardelijke verkla-
ring dat de gronden als fiscaal bouwrijp konden worden beschouwd. Ingebrekestellingen 
daterend van voor 26 januari 2011 sorteerden derhalve geen effect, nog daargelaten het 
feit dat de Provincie na die ingebrekestellingen (steeds) nieuwe procedureafspraken met 
Distriport heeft gemaakt, waaraan Distriport steeds uitvoering heeft gegeven.


1.14. Na de relevante datum van 26 januari 2011 kent het dossier slechts handelingen van 
Distriport die er op wijzen dat Distriport er alles aan doet om zo spoedig mogelijk tot af-
name van de gronden te komen, doch anderzijds zijdens de Provincie louter aanwijzin-
gen die er op duiden dat de Provincie 'coûte que coûte' van Distriport af wenst te gera-
ken.


Financieringsvoorstellen


1.15. De Provincie is rechtstreeks contractspartij bij het Afsprakenkader, de Borgovereen-
komst en de Grondverkoopovereenkomst, en is via de uitdrukkelijk als plaatsvervanger 
gepresenteerde NHN indirect partij bij de Samenwerkingsovereenkomst. De Provincie is 
als geen ander ermee bekend dat deze overeenkomsten onverbrekelijk met elkaar sa-
menhangen. Dit samenstel van contractuele bepalingen voorziet er in dat de gronden 
van de ontwikkelaars naar de Provincie gaan, dat de Provincie zorgt voor fiscale bouw-
rijpheid en daarna door Distriport worden afgenomen, welke afname het verkrijgen van 
een externe financiering vereist, welke financiering – uiteindelijk vanwege staatssteunre-
gels niet 100% maar 80% - is geborgd door de Provincie, als gevolg waarvan de Provin-
cie heeft bedongen dat zij een financieringsvoorstel dient goed te keuren. Dit creëert al-
dus een afhankelijkheidsrelatie. Als waarborg is voor Distriport is opgenomen dat de 
Provincie haar goedkeuring aan een financieringsvoorstel niet op onredelijke gronden 
mag onthouden.


1.16. Distriport heeft al sedert medio 2010 diverse financieringsvoorstellen aan de Provincie 
gepresenteerd. Een overzicht van verschillende varianten werd op 24 juni 2010 door alle 
betrokken partijen – inclusief de Provincie – besproken, en akkoord bevonden voor ver-
dere uitwerking. Dit akkoord was op dat moment essentieel voor NHN om tijd te steken 
in verdere uitwerking. Deze uitwerking werd neergelegd in een memo d.d. 12 juli 2010 
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van T.G.J. van Veen Delaunay (financieel directeur van NHN). Dit memo is tot stand ge-
komen in overleg met de Bank Nederlandse Gemeenten ("BNG"). Uit het dossier blijkt 
dat in een ambtelijk memo van 15 juli 2010 aan uw College negatief over (al) deze finan-
cieringsvarianten is geadviseerd. Nadat ik daarom in een overleg op 28 april 2011 had 
verzocht, is mij op 12 mei 2011 ter hand gesteld een juridisch advies van de huisadvo-
caat van de Provincie d.d. 18 oktober 2010. Uit dit extern juridisch advies blijkt dat het 
ambtelijk memo niet alleen juridische, maar ook financiële en bestuurlijke overwegingen 
kent – hetgeen moeilijk verenigbaar is met de toets die de provincie contractueel dient 
aan te leggen – alsook dat de conclusie in het ambtelijk memo dat alle varianten in meer 
of mindere mate tot staatssteun leiden niet zonder meer kan worden onderschreven. 
Ook overigens is het juridisch advies kritisch over het ambtelijk memo.


1.17. Dit klemt te meer, nu ook bij de beoordeling van de voorstellen die Distriport na 26 ja-
nuari 2011 heeft gedaan, de Provincie zich op het standpunt is blijven stellen dat alle 
voorstellen mank zouden gaan aan strijd met het verbod van staatssteun. Distriport heeft 
de Provincie bij brief van 14 april 2011 een uitgewerkt voorstel gedaan, en heeft daarbij 
gevoegd een memorandum d.d. 14 april 2011 van mr. G. van der Wal en mr. T. 
Boesman, advocaten te Brussel, die hebben geoordeeld dat dit financieringsvoorstel niet 
leidt tot schending van de staatssteunregels. Op dit memorandum Van der 
Wal/Boesman is door de Provincie tot op heden niet gereageerd.


1.18. Dat op de duidelijke juridische onderbouwing niet door de Provincie werd gereageerd 
verbaast niet, nu in het overleg van 28 april 2011 – herhaald in het overleg van 30 mei 
2011 – als 'aap uit de mouw' kwam dat niet zozeer het staatssteunaspect het springende 
punt was – de Provincie kwam daarop plots niet meer terug – maar het feit dat de Pro-
vincie NHN niet wil c.q. niet zal funden. In een mailbericht van één van uw medewerkers 
aan ondergetekende (d.d. 26 april 2011) werd geschreven: "De provincie is nooit van 
plan geweest om NHN Vastgoed BV te 'funden'. Dat heeft zij vanaf het eerste begin ook 
kunnen weten. (…) De provincie heeft bij monde van de heer Bond aangegeven NHN 
Vastgoed B.V. niet te willen 'funden'." Bij de uitgangspunten die in de Borgovereenkomst 
worden gehanteerd, is het noodzakelijk dat de gehele benodigde financiering voor het 
project bij een financiële instelling wordt aangetrokken. Door de Provincie wordt borg ge-
staan voor 80% van de van een financiële instelling te verkrijgen financiering – de aan-
vankelijk bedoelde 100% financiering (zie hiervoor) werd zoals vermeld wegens staats-
steunregels beperkt tot 80%. Dat heeft – uit de aard der zaak – tot gevolg dat voor de 
financiering van de resterende 20% er voor een financiële instelling conveniërende ze-
kerheden moeten worden afgegeven. Uitwerking van de mogelijkheden daarvoor veron-
derstelt dat elk van de partners in Distriport daartoe desnodig, elk voor een/derde deel , 
eigen vermogen kan inzetten (vgl. artikel 10.2 Samenwerkingsovereenkomst; zie hier-
voor 1.7). De essentie van de weigering van de Provincie om de financieringsvoorstellen 
van Distriport goed te keuren – of zelfs maar serieus te beoordelen – is derhalve uitein-
delijk gebleken de a priori weigering te zijn om de dochtervennootschap van NHN die –
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expliciet in de plaats van de provincie - als commandiet is toegetreden tot Distriport, van 
kapitaal te voorzien en daarmee de facto verhindert dat deze commandiet haar contrac-
tuele verplichtingen jegens de overige commanditaire vennoten kan nakomen. In de 
Brief (p. 6) is dit op wel zeer navrante wijze door uw College verwoord:


"Daar komt bij dat alle vennoten van Distriport en de provincie Noord-Holland ten 
tijde van sluiting van de overeenkomsten wisten dan wel konden weten dat één 
van de partijen, te weten NHN Vastgoed B.V., geen eigen middelen had en heeft 
om als ontwikkelaar deel te nemen aan het project Distriport."


Dat de vennoten van Distriport daarvan op de hoogte waren of konden zijn, wordt door 
elk van de vennoten, inclusief NHN, betwist. De Provincie erkent evenwel expressis ver-
bis dat zij voor het aangaan van het Afsprakenkader, de Borgovereenkomst en Grond-
verkoopovereenkomst – waarin de Provincie zich bindt aan de volgende tekst: "dat NHN 
– in plaats van de provincie – naast de ontwikkelaars terzake zal participeren en dat 
Zeeman, De Peyler en NHN ieder terzake voor een gelijk deel zullen participeren" – wist
dat zij Zeeman en De Peyler met een 'pseudo-commandiet' ging opzadelen. De Provin-
cie zat er in eenzelfde tekensessie op 19 juni 2008 als waarin de Borgovereenkomst en 
de Grondverkoopovereenkomst werden gesloten nota bene bij toen de Samenwerkings-
overeenkomst werd aangegaan waarin de GEM werd opgericht die in de Borgovereen-
komst en de Grondverkoopovereenkomst figureert en waarbij NHN Vastgoed B.V. diver-
se financiële verplichtingen op zich nam jegens de beide andere commanditaire 
vennoten. Deze erkenning zijdens de Provincie doet Distriport met stomheid geslagen 
zijn. Het spreekt voor zich dat Zeeman, De Peyler en Distriport nimmer de Grondver-
koopovereenkomst en de Borgovereenkomst zouden hebben ondertekend indien zij 
hiervan – evenals kennelijk de Provincie – op dat moment op de hoogte zouden zijn ge-
weest.


1.19. Uit het vorenstaande blijkt dat de Provincie, aldus handelende, feitelijk haar eigen (on-
toelaatbare) weigeringsgrond voor het financieringsvoorstel heeft gecreëerd. Dat deze 
weigering – in contractuele termen – niet redelijk is, moge duidelijk zijn. In de eerste 
plaats is de weigering van het funden van de NHN-dochter onrechtmatig jegens De Pey-
ler en Zeeman, die immers mochten aannemen dat de commandiet die de Provincie in 
het Afsprakenkader naar voren heeft geschoven niet alleen meedeelt in de revenuen van 
het project, maar ook de contractuele lasten draagt, althans daartoe tenminste in staat 
wordt gesteld (zie artikel 1.1 Afsprakenkader; zie onderdeel 1.3 hiervoor) en aldus een 
volwaardige commandiet is, recht doende aan de publiek-private samenwerking die met 
het Afsprakenkader werd beoogd. Door zich bovendien in het kader van de financie-
ringsdiscussie daarop te beroepen handelt de Provincie in strijd met het verbod van dé-
tournement de pouvoir. Dit betekent dat de Provincie ten onrechte goedkeuring heeft 
onthouden aan het financieringsvoorstel zijdens Distriport.
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1.20. Het vorenstaande wordt geïllustreerd door de opstelling van de Provincie over de finan-
cieringsvarianten. In het overleg van 28 april 2011 kon of wilde de Provincie niet reage-
ren op het voorstel van 14 april 2011. In het overleg van 30 mei 2011 kon Distriport nog 
altijd niet beschikken over een reactie van de Provincie op het voorstel van 14 april 
2011, en lag – op verzoek van de Provincie – weer een door Distriport uitgewerkte ande-
re variant voor (zie de brief van 26 mei 2011). Van overleg daarover op 30 mei 2011 is 
evenwel geen sprake geweest. De gedeputeerde Van Run volstond met de opmerking 
dat de Provincie vond dat met dit voorstel de risico's voor de Provincie toenamen. De 
weerlegging ter vergadering dat het voorstel dan niet begrepen is, met het aanbod om 
de details van het voorstel nader uit te leggen en te bespreken, werd zonder motivering 
afgewezen. De Provincie zou dit later wel toelichten, zo werd gezegd. Afgesloten werd 
met de opmerking van de gedeputeerde dat alle inspanningen van Distriport niet afdoen 
aan het besluit van uw College dat al in februari 2011 zou zijn genomen. De strekking 
van dit besluit wordt Distriport inmiddels duidelijk. Niettemin wenst Distriport een volledig 
inzicht in alle stukken die op deze bestuurlijke aangelegenheid, waaronder het genoem-
de GS-besluit van februari 2011, te hebben. Met een beroep op de Wet openbaarheid 
van bestuur en artikel 10 EVRM verzoek ik uw College om aan ondergetekende 
omgaande toe te zenden alle informatie neergelegd in documenten over deze be-
stuurlijke aangelegenheid, waarbij als bestuurlijke aangelegenheden in elk geval 
kunnen worden gedefinieerd het project Distriport in den brede, alsmede de posi-
tie van NHN in den brede. In elk geval worden gevraagd de op deze aangelegenhe-
den betrekking hebbende collegebesluiten en ambtelijke voorstellen daartoe, 
waaronder in elk geval 'het besluit van februari 2011' zomede alle daarop betrek-
king hebbende interne en externe financiële en juridische adviezen.


1.21. Distriport moet, kijkend naar het verloop van de besprekingen sedert 26 januari 2011, 
concluderen dat de Provincie de indruk heeft gewekt serieus te kijken naar financierings-
voorstellen zijdens Distriport en Distriport daarvoor veel inspanningen heeft laten verrich-
ten, zowel intern als richting BNG, terwijl (a) duidelijk is geworden dat financieringsvoor-
stellen ten onrechte werden afgewezen op staatssteunaspecten terwijl de werkelijke 
reden was dat is besloten om NHN(-dochters) niet te funden en (b) kennelijk het besluit 
om niet met Distriport verder te gaan reeds in februari 2011 is genomen, en nadien nog 
slechts naar grondslagen werd gezocht en Distriport 'aan het lijntje werd gehouden'.


1.22. Uit het commentaar op de financieringsvoorstellen, zoals dat thans in de Brief voor het 
eerst is neergelegd, wordt bovendien duidelijk dat deze voorstellen inderdaad door de 
Provincie niet serieus zijn beoordeeld of niet zijn begrepen. Zoals vermeld heeft de Pro-
vincie het aanbod van Distriport om de voorstellen nader tot in detail met financiële ex-
perts van beide zijden te bespreken ter vergadering resoluut – maar zonder motivering –
afgewezen. 
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1.23. Aldus staat allerminst vast dat Distriport geen financieringsvoorstel kan doen c.q. heeft 
kunnen doen dat volledig binnen de kaders van de Grondverkoopovereenkomst en de 
Borgovereenkomst past. Aldus staat eveneens vast dat de Provincie haar goedkeuring 
aan de financieringsvoorstellen van Distriport op onredelijke gronden heeft onthouden.


Ontbinding


1.24. Deze handelwijze wordt niet gerechtvaardigd door de stelling van de Provincie dat zij 
sedert 21 februari 2011 niet meer contractueel aan Distriport is gebonden. De Provincie 
heeft artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst ontbonden en heeft geconcludeerd dat de 
artikelen 2.1 en 2.2 Borgovereenkomst vervallen zijn; de Provincie heeft de gronden 
schriftelijk te koop aangeboden aan Zeeman respectievelijk De Peyler afzonderlijk; de 
Provincie heeft zelf financieringsvoorstellen geformuleerd die elke relatie met de Grond-
verkoopovereenkomst en de Borgovereenkomst missen.


1.25. Zoals hiervoor is opgemerkt bestond op 21 februari 2011 geen grondslag voor ontbin-
ding zijdens de Provincie. De aanspraak op afname door Distriport bestond eerst sinds 
26 januari 2011. Na 26 januari 2011 heeft geen ingebrekestelling plaatsgevonden, en is 
integendeel uitvoering gegeven aan op 20 januari 2011 gemaakte afspraken, leidend tot 
overleg tussen vertegenwoordigers van de Provincie, BNG en NHN Finance, en vervolg-
overleg op 10 maart 2011. Het is de Provincie geweest die van haar kant geen gevolg 
heeft gegeven aan de afspraken, een en ander zoals in de brief van 30 maart 2011 is 
verwoord. De Provincie heeft haar eenzijdige ontbinding per brief van artikel 2.1 van de 
Grondverkoopovereenkomst gemotiveerd met de stelling dat de brief van 31 januari 
2011 de Provincie "vooralsnog onvoldoende vertrouwen" geeft dat er een passend voor-
stel zou komen. Dat dit inhoudelijk onjuist is, is in het vorenstaande aangetoond. For-
meel beoordeeld is Distriport op geen enkel moment in verzuim geraakt, en is nakoming 
van de overeenkomst niet blijvend of tijdelijk onmogelijk. Reeds hierom moet worden ge-
oordeeld dat de Provincie artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst niet rechtsgeldig heeft 
ontbonden.


1.26. Tot deze conclusie wordt om nog een andere reden gekomen. Zoals hiervoor onder 1.10 
vermeld, is in de Grondverkoopovereenkomst een specifieke bepaling opgenomen over 
de achtergrond van de verkoop door de Provincie van de gronden aan de ontwikkelaar: 


"Bij de regeling van koop en verkoop als bedoeld in artikel 2 hierna – en de voor-
waarden en bepalingen waaronder die plaatsvindt – moet worden bedacht – zoals 
ook uit het Afsprakenkader blijkt – dat het tot stand brengen van die regeling van 
verkoop en koop voor de ontwikkelaars ook een voorwaarde was voor de in het 
Afsprakenkader geregelde verkoop van gronden door de ontwikkelaars aan de 
Provincie, c.q. het in het Afsprakenkader eveneens geregelde verlenen van me-
dewerking door de ontwikkelaars aan een contractsovername door de Provincie 
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van de met betrekking tot gronden tot stand gebrachte overeenkomsten van koop 
en verkoop." 


Met andere woorden: de ontwikkelaars hadden hun gronden niet aan de Provincie ver-
kocht, als de gronden niet tevens zouden worden terugverkocht en geleverd aan de ont-
wikkelaars. Indien derhalve de ontbinding van artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst 
geldig zou zijn – quod non – dan zou dit tevens gevolgen hebben voor (de artikelen 3 en 
4) van het Afsprakenkader, welk Afsprakenkader immers – zie de Borgovereenkomst en 
de Grondverkoopovereenkomst – tussen partijen is blijven gelden. Blijft de ontbinding 
van artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst in stand, dan is gelet op artikel 1.2 Grond-
verkoopovereenkomst ook het Afsprakenkader ontbonden voor zover dat ziet op verkoop 
van de gronden van de ontwikkelaars aan de Provincie, althans doet Distriport – door 
deze en mitsdien voorwaardelijk – een beroep op ontbinding van (de desbetreffende be-
palingen van artikel 3 en 4 van) het Afsprakenkader. Dit heeft tot gevolg dat de gronden 
door de Provincie aan Distriport dienen te worden geleverd.


1.27. Indien de ontbinding van artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst al valide zou zijn –
nogmaals: quod non – dan kan dit niet leiden tot de conclusie in de Brief, die weergeeft 
dat uw College heeft besloten 'niet langer met de private partijen die betrokken zijn bij 
Distriport het Distriport project uit te voeren'. Immers, de Provincie heeft de ontbinding 
beperkt tot één artikel uit de Grondverkoopovereenkomst. Voor het overige zijn de 
Grondverkoopovereenkomst, Borgovereenkomst en Afsprakenkader niet ontbonden. Uit 
het stelsel van de contractuele afspraken, met name uit het bepaalde bij artikel 4.1 Borg-
overeenkomst en 5.1 Grondverkoopovereenkomst volgt dan dat bij deze – alsdan gewij-
zigde  - omstandigheden "partijen op verzoek van de meest gerede partij met elkaar in 
overleg [treden] teneinde de onderhavige overeenkomst te wijzigen, aan te vullen of –
wanneer een andere oplossing niet tot de mogelijkheden behoort – te ontbinden, reke-
ning houdend met hun wederzijdse belangen en de strekking van de overeenkomst".


1.28. Het is dus allerminst zo, zoals de Brief lijkt te suggereren, dat de Provincie met één pen-
nestreek van Distriport, respectievelijk van haar contractuele verplichtingen jegens Dis-
triport, af is. Deze conclusie zou ook vanuit billijkheidsoogpunt onaanvaardbaar zijn. Dis-
triport heeft zich, samen met de gemeente Koggenland, de afgelopen jaren tot het 
uiterste ingespannen om het project Distriport Noord-Holland tot een succes te maken. 
Onder meer het bestemmingsplan, het exploitatieplan en het beeldkwaliteitsplan zijn 
voor haar rekening opgesteld. Op dit moment is sprake van een vastgesteld bestem-
mingsplan, dat evenwel nog niet onherroepelijk is. Voor rekening van Distriport wordt op 
dit moment in nauwe samenwerking met de gemeente Koggenland het verweer tegen de 
tegen het bestemmingsplan ingestelde beroepen voorbereidt, hetgeen een zeer aanzien-
lijke feitelijke en financiële inspanning behelst. In de Brief wordt een weerslag van deze 
actieve en constructieve houding van Distriport, geheel volgens de contractuele afspra-
ken, in het geheel niet aangetroffen. Indien ontbinding van artikel 2.1 Grondverkoop-
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overeenkomst dus al valide zou zijn, zouden partijen voor het overige weer met elkaar 
aan tafel moeten om de overeenkomst te wijzigen of aan te vullen, en zou ontbinding 
'voor het overige' pas aan de orde komen in allerlaatste instantie, en niet zonder reke-
ning te houden met de belangen van Distriport, waaronder in dit verband tevens te ver-
staan de zeer aanzienlijke investeringen die Distriport de afgelopen jaren in dit project 
heeft gepleegd.


1.29. Het gaat werkelijk niet aan dat de Provincie Distriport haar deel van de overeenkomst 
volledig doet uitvoeren, om vervolgens eenzijdig de gronden – oorspronkelijk eigendom 
van (de partners van) Distriport – aan zich te houden en te profiteren van de waardestij-
ging van de gronden die dankzij de feitelijke en financiële inspanningen (op risico) van 
de private ontwikkelaars tot stand gaan komen.


Vordering tot nakoming zijdens Distriport; Provincie in verzuim


1.30. Naar het oordeel van Distriport is de ontbinding door de Provincie van artikel 2.1 Grond-
verkoopovereenkomst geenszins valide, zoals hiervoor is uiteengezet. Distriport heeft in-
tegendeel de Provincie bij brief van 26 mei 2011 gesommeerd de overeenkomsten na te 
komen. In de Brief wordt verklaard dat de Provincie aan deze sommatie niet voldoet. 
Daarmee is de Provincie formeel in verzuim.


Schade


1.31. Distriport heeft de Provincie reeds aansprakelijk gesteld voor alle schade die uit het han-
delen van de Provincie voor het project voortvloeit. U schrijft in de Brief niet te weten 
waarom dit handelen het project schade zou berokkenen. 


1.32. Distriport heeft gewezen op de risico's voor de lopende bestemmingsplanprocedure. In 
de contractuele situatie is de financiële en economische uitvoerbaarheid van het be-
stemmingsplan – een onderdeel dat ter toetsing voorligt bij de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State – verzekerd. In de situatie die als gevolg van het besluit 
van de Provincie is ontstaan, kan door appellanten dienaangaande gerede twijfel worden 
gezaaid. Immers, de ontwikkelaar die het project voor eigen rekening en risico zou uit-
voeren is – volgens de Provincie – aan de kant gezet, en een verklaring van de Provincie 
dat zij het project voor eigen rekening en risico uitvoert – en haar kosten verhaald heeft 
gekregen – is niet voorhanden. Een juridische strijd tussen de Provincie en haar con-
tractspartner gaat het betoog dat het project financieel en economisch uitvoerbaar is 
stellig geen goed doen. Voor alle schade die het gevolg mocht zijn van het handelen van 
de Provincie, indien dat tot gevolg heeft dat het Bestemmingsplan niet of met vertraging 
onherroepelijk wordt, houdt Distriport de Provincie aansprakelijk. Indien het door Distri-
port in te zetten juridische traject tot gevolg heeft dat de gronden aan Distriport worden 
geleverd conform de vigerende overeenkomsten, en het hiervoor besproken nadelige ef-
fect voor de planologische procedure zet zich in, zal Distriport er – bij wege van schade-
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beperking of schadevergoeding – aanspraak op kunnen maken dat de Provincie de 
gronden in eigendom overneemt dan wel de waardedaling aan Distriport vergoedt..


1.33. Ook los echter van het planologische aspect is de handelwijze van de Provincie onzorg-
vuldig en onverantwoordelijk. Distriport heeft uw College er meermaals op gewezen dat 
in de sedert 2008 ingrijpend gewijzigde economische omstandigheden het verkrijgen van 
een externe financiering voor een grootschalige gebiedsontwikkeling geen vanzelfspre-
kendheid (meer) is. Distriport is er in geslaagd, zoals uw College bekend is, om BNG te 
engageren. De door Distriport aan uw College gepresenteerde financieringsvoorstellen 
werden alle gedragen door BNG. Distriport wijst uw College er op dat de handelwijze van 
de Provincie – waaronder niet in de laatste plaats te noemen de eenzijdige, onaange-
kondigde en onjuiste openbare berichtgeving – schadelijke gevolgen kan hebben voor 
de financierbaarheid van het project. De schade is enorm indien de BNG in de ontwikke-
lingen aanleiding zou zien om haar voorstellen in te trekken, en andere banken niet be-
reid zouden blijken om te financieren. Meer in het algemeen berokkent de handelwijze 
van de Provincie Distriport en haar vennoten potentieel aanzienlijke schade, nu als ge-
volg van het geschonden imago van het project geïnteresseerde afnemers zouden kun-
nen afhaken. Ook voor al deze schade houdt Distriport de Provincie integraal aansprake-
lijk.


1.34. Naast de schade waarvoor Distriport de Provincie aansprakelijk houdt, zal Distriport bij 
de Provincie vergoeding claimen van alle gemaakte – en inmiddels ter voorkoming van 
(verdere) schade nog steeds te maken – kosten, alsmede vergoeding van het positief 
contractsbelang.


2. Standpunt Distriport


2.1. Distriport bestrijdt integraal de inhoud van de Brief, betwist de rechtsgeldige ontbinding 
van artikel 2.1 Grondverkoopovereenkomst en het 'verval' van artikel 2.1 en 2.2 van de 
Borgovereenkomst, en bestrijdt de conclusie van uw College dat het u thans vrij zou 
staan te doen met de gronden hetgeen u goeddunkt, en Distriport geen rol meer te gun-
nen bij de realisering van het project.


2.2. Distriport beroept zich integraal op de geldende overeenkomsten: Afsprakenkader, Borg-
overeenkomst en Grondverkoopovereenkomst, en maakt aanspraak op – en zonodig: 
vordert in rechte – conforme nakoming door de Provincie.


2.3. De Provincie is gelet op de sommatie als opgenomen in de brief van 26 mei 2011 in 
verzuim.


2.4. Ter verzekering van haar recht op levering van de in de overeenkomsten bedoelde 
gronden heeft Distriport heden conservatoir beslag tot levering doen leggen op alle oor-
spronkelijk door (de partners van) Distriport aan de Provincie verkochte gronden. 
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2.5. Distriport zal zich genoodzaakt zien tijdig een procedure in de hoofdzaak aanhangig te 
maken, die ertoe strekt dat Distriport op de condities zoals deze contractueel zijn over-
eengekomen op de kortst mogelijke termijn de eigendom van de betreffende gronden 
verkrijgt.


2.6. Distriport houdt de Provincie integraal aansprakelijk voor alle geleden en nog te lijden 
schade als gevolg van de handelwijze van de Provincie. Deze schade zal mede omvat-
ten het positief contractsbelang en de gemaakte en nog te maken kosten. De schade zal 
zeer aanzienlijk zijn.


2.7. Met een beroep op de Wet openbaarheid van bestuur en artikel 10 EVRM is in deze 
reactie het verzoek aan uw College neergelegd om aan ondergetekende omgaande toe
te zenden alle informatie neergelegd in documenten over deze bestuurlijke aangelegen-
heid, waarbij als bestuurlijke aangelegenheden in elk geval kunnen worden gedefinieerd 
het project Distriport in den brede, alsmede de positie van NHN in den brede. 


2.8. Distriport wijst de Provincie er op dat alle producten ten behoeve van het project Distri-
port Noord-Holland door, in opdracht van en voor rekening van Distriport zijn tot stand 
gekomen. Het is de Provincie uitdrukkelijk niet toegestaan, mede op grond van de bij
Distriport berustende intellectuele eigendomsrechten, haar naam, producten, halffabrika-
ten, gegevens, website, kennis, relaties etc. te gebruiken zonder toestemming van Dis-
triport.


2.9. Distriport verzoekt, en voor nodig sommeert, de Provincie zich te onthouden van elke 
feitelijke of rechtshandeling die de uitvoering van het project conform de vigerende over-
eenkomsten frustreert of belemmert, dan wel daarmee op andere wijze intervenieert. 
Distriport is exclusief de ontwikkelaar van Distriport Noord-Holland. Uw besluit van 14 ju-
ni 2011 c.q. uw eerdere besluit van februari 2011 sorteert jegens haar, zoals hiervoor is 
uiteengezet, geen effect.


2.10. Gelet op het eminente belang van Distriport en van het project bij het voorkomen van 
enige langslepende rechtsgang, zendt Distriport een afschrift van deze brief aan Provin-
ciale Staten, de voorzitters van de Statenfracties en de voorzitters van de betrokken Sta-
tencommissies, opdat het bestuur in den brede en volledig wordt geïnformeerd over de 
als gevolg van het besluit van uw College ontstane situatie, met het verzoek daaraan zo 
spoedig mogelijk een passend einde te maken, rekening houdend met de wederzijdse 
belangen. Een afschrift van de brief die ik heden verzond aan Provinciale Staten, de 
voorzitters van de Statenfracties en de voorzitters van de betrokken Statencommissies, 
doe ik u hierbij toekomen.


2.11. Distriport zal er inmiddels vooralsnog alles aan blijven doen om (verdere) schade voor 
het project Distriport Noord-Holland te voorkomen, en zal zich voor eigen rekening en in 
samenwerking met de gemeente Koggenland blijven inspannen om de planologische be-
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roepsprocedure zo adequaat mogelijk te voeren en daarmee in het belang van het pro-
ject onherroepelijkheid van het Bestemmingsplan te bewerkstelligen.


Voor overleg over deze aangelegenheid houd ik mij namens cliënten gaarne beschikbaar. Cliën-
ten moeten zich jegens de Provincie inmiddels alle rechten voorbehouden.


Hoogachtend,
Houthoff Buruma


J.F. de Groot


Bijlage:
- Afschrift brief d.d. 24 juni 2011 aan Provinciale Staten, voorzitters Statenfracties, voor-


zitters Statencommissie WEB en R&M.


Kopie aan:
- Provinciale Staten van Noord-Holland;
- Voorzitters Statenfracties;
- Voorzitter Statencommissie WEB;
- Voorzitter Statencommissie R&M.
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. ��� +�	���)� ����� +�	+� �� )�� 	;����� +��	�)��+�	�;��� )����)	�*+� ?�+��	� ��4����
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. ��3��  � ���3��+������������	)��3������/��	��� �� �+��	���)	�*+� ��		�� � �)���


3�	�	�������* ��3������)��� ;���'�3	�
� �!�. ��	�)�������/��	��� �� ������'�3	�,



� �����4�	�� ����/��)��3	�+� 
���� +;��� ���� �������	�+� � ��	���	�+;�)���	;����,


���	;�4!� . �� 	����E��)�� � ���)�� )���//�
�8 ��	�����)�����
��4��	�� 	;�������� ���


��� !�0 ���;	��)��� ���?�)� �4;  � ���4�	�� �� ����� !�


�


��� ����������


. ��3��  � ���3��+������� ����+���� ��+� �	;�����+��	���)	�*+� ��� ����������� )��


 ���,	���� ������)	�*+� ��		�� � �	����!�. �������4� ��)��� ��;�����)	�*+� ��		�� � �


 ������)���)���* ������)	�*+� �;����������)���*4������)����3������ ��� �/�+�;	��+� �


� )�	�� /; 
����!� � ����� �� +��	���	)�� ��*� +�	)�
��� �?� ��	��	;
�;	�	� �� �/� �	� �,


/�	���������)���	;�����+��	��
� ������ ����)���*4�������)� �����;)� ����*/�!�(�	�����


�� �	;�����+��	��
� ����
����
��+������ �)�� ����
��3� ���	)������	)� !�


�


 ���'��'�-4/4�


(��	�)��3�	��)�������#�6����)��3��  � ���3��+��N��	)E!�. ��	���� ����+�������)	�*+� ,


��		�� � � )�� �� +��	� )���� 3�	��)�� )�� 3��  � ���3��+�� � � ��� +;��� !� . �� 	���� ����


+�������)	�*+� ��		�� � ���� ������)���)�+��	�)��3�	��)�� O��#�6!�. ��3��  � ���3��,


+��+��	�)��3�	��)���#�6,�#-#����N��
��E!�. ���+� ������ ��4�	��)� ����	� ��)���,


�	�/��
���� ��
� ����
���� ���44��� �� !�1� �)��	4�*4������#-#� ��� � �)��	���� ����


+�������)	�*+� ��		�� � � ����+�	3��
��?����	������� ����*4!�
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� �)��	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � ������ �������)����
������+��	�)����;���	��,


)� ��+� ������	�������)	�*+� ��		�� � �����)��/���	� ��+� �)��� ���44��� �� �� �)��


	������� ���)�4��� !�� ��	��*�)�� ��	�4� � �������	)� �����;)� �����)�� ��
������


+� �� �/���	� ��+��	�)��� ���44��� ��+� �)��	���� ������)	�*+� ��		�� � !��


� �)��	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � ���	)����3���)����4����)	�*+�����)���*�+��	,


4�;	����	���	)�� ��/�
������	)?� �/���	)�� ��������� ?� ��)� ��� )��� 	�4� � ����	)��


����;)� � ���� +������ ��3�����/�
��	� !� � ��	��*� ��	)�� ���	;�4� �����4�� +� � �� �


�:3�������+� �+������ �������;��;�������3	�+� 
�������
���������)!��


� �*�����;���	��)� ��/� ��;��� ���44��� �+� ���)	�*+� ��		�� � ����/��)��3	�+� 
��?�



� /�	��������
���������)?�)��+���� )����������5K�


• <��������� +� � )�� 	;������*4�� � 	�
��� �5� ��	�+;�)��� � � �;� ��� 	;�������	;�4� �3�


��4����� �	���� ���� �+��;?��� ����)��4���������+� �)��� 	�
��� ��+� �)����
�����


� �� 3���� ��� �)������+� �L�


• (�	4��	�� �+�	+��	5�� �*��;��� ��	�� ������������ ��3������� �)��� ��;������ ,�


� ���	4��
���������)��� ��;��� ���*������� )��� /	���	;
�;;	L�


• . ������������	;�4�+� �)��+�	4��	�,�� �+�	+��	�� /	���	;
�;;	!��


• 1
� ����5��3�����*;�������*)���3�+��)�� )��"��+�	���	)�%���		�� � �������������


���4��� ��� �)����	4�+	���� ��	���
������� �+������ ��3������ �+��	���)	�*+��,


���)!K�"3��!��'#�� ���44��� ������)?��4����	��##6%�


�


� �	��	;
�;	�	� ��������������������� �)����	4����;)� �+� �+�	�;)�	)����)	�*+� ,


��		�� � � ���� ��� 	;������ ��5� N�;� ��� ����� � ���� )�� 	;����E!� 1	� ����� ��4�4� �


��	)� �  ��	� )�� ������*4��)� � +��	� ���� ������ � +� � 	;������ ��� �3� ������ )��


��		�� � ?����� ����;��	� � +� � N ��;�����;�
� 
�3�� E�� ������� )��+� � +� �����
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. ��	�)��3	�+� 
�������� ��� )	��4� ��+��	������3������ �+� ��� �	���� ����+�������,


)	�*+� ��		�� � �����+� !� � �)������ )���)� ����	)� �)��+���� )��3	�+� 
�������,


���)���;44� ��� ���)�)���+� ����� ����* !�


• 7�� ������
��������)�4�)�	��##6,�#�6L��


• �����)���* � ���������	4� L��


• ��
���������)!�


�


� �)��	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � �)�� ��3�	�	���������+���� )���� ����+� ����


��	)� 5�


• )����	)��3��  � ���3��+�5�)��+�	)��� ��+� �)�� �������
��	����)	�*+� ��		�� �


�����#�6�3�	���
����L�


• )����
����3��  � ���3��+�5�)��+�	)��� ��+� �)�� �������
��	����)	�*+� ��		�� �


�����#-#�3�	���
�����" ����+�	3��
��?������� ����*4%L�


• )�� ����� �� +� � )��  ��;��� ��
�����5� � � ��)�	� ��+��� )�� N���4��
�����E� +��	� )��


+�	)��� ��+� �)����
��	��L�


• )��/���	� ��+� �)��� ���44��� �L�


• +��	���
������� ����)���*4������)5�


– ���4����		�� � �� ��� ��	4� ��4��� �+��	���	��	;
�;	�	� �L�


– ��*����4�������� )����		�� � �;���	��)� ��3�����+� )�L�


– ���4�� �:3� � ��)	�*+� � � � ���)���*4� �����)������ ���	)� � �3��+� �� � � �


);�� ���� � ��� ��	4� ��4��� �+��	�+������ ���3��� ���)	�*+� ��		�� !�� ���


 ������ )�
����
�� 4� ��� �)��3��� ��8�����
������+��	�4� ��	� �� ��	���,


�
�������)������� )��L�


• ����� �	;������*4���
� 
� �	��	)��+�	����3�� )���	)�L��


• )����	�����	��/)���	)�� ��	��� ��3��������/������ ���;��� ���3�� )��;���	��,


)� ��� �+�	4��	�,�� �+�	+��	�� /	���	;
�;;	�� �)����	��� )�
���;���������� � ��	�


�+� �;����/�� 4�	� )������	����� L�


• ����� +;��� ����	)������+� ��� �)��-������E�5��


– )�//�	� ������5� �� ���� � �:3�� +������ �������;� "��)	�*+� 3�	4� �/� ��)�	 �


���� �)���)	�*+� ��		�� %?��� ���� �������*4��)� �
���� ���������� )�,


	��/; 
������������� � L�


– ����
��+�����5��� ���� ����� ������)	�*/��
��+������ ��3���
����"�%�+������ ��,


�����;�!�� � ��+� �)���� �����+� ;����������3; ��+� ������;��/�+��������)?��/�


+� �����)���
�����	�������� ��3��
����+� �)������+� ��+��	4��� ���	)��


)�����)	�*+� ��3�)��+�	4��	)��3��4�4��� L�


– �; )��� �5��� ���� ����� ������)	�*/��
��+������ ��3���
����"�%������

� ��


�3��; )��� ������ �	� �� �"�������		�� J%L�
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• )����� )�
�����	)�����
�� 4� ��� ���	�+;�)���	;�������	;�4L�


• )��� +�	����� �� � 	;����� +��	� �
� ����
��� �
��+������ � ��
��3� ���	)� )�� �� ���


��	)� ?��+� �;��������� ��+� ������ ����	!�
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0 ���� ����*4��3��  � ��������)��3	�+� 
����� �)������������ �;���� ��3; �� �+� �


���� 3	�+� 
����� ��
���������)� � � ���� � � )�� ���)	��)� �3� ���  ��� � �����)� "I��4� )��


�� ����*4���)� � � ����������	���)� +� � ��3���)�� /; 
����?� +��	���	)� ?� 	�
����* � ?�



	���	��?� "� %������*4��)� � +��	� /; 
����� �� �� � �������*4��)� � ����������	4?�


��	)� �����3	�+� 
����������� ��4�)�	�+��	������ ����*4��3��  � ��3�� ��� �� �)��


���)	��)�7	�+� 
������;������*4������)K%!�(��	���)	�*+� ��		�� � ����)��������/)�!�. ���


+� )�� 3������ � � )�� 	���� ���� +����� ��)	�*+� ��		�� � � � ?� +��	� ��+�	� ��� ���	�44� ��


����� ��3�)�� � 	�
��� ��+� ��/�� )�	��*4����)	�*+� ��		�� � � � ������������� ��,


3�� ��/�����)4��������3�� !K�
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�����''��������������


��*������3������ �+� �)��	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � �)�� � �)�������
��33�,


��*4���	�� �������?�� ������ �� �� ��;	��	�������	)� ����	�44� ����+��	�+��)�� )��


)	���+��4������	�� !�


. �� 	���� ���� +����� ��)	�*+� ��		�� � ������ �� �)��3	�+� 
�����	)� � �� ����)� ?�


��	����3	�4� ��)��	�7�"
��!��;������*4���	)� � ��� �(��4��;��+���� �%!�� ����� �	���,


� ����+����� ������  � ������*��	� ��)��+��������� ��+� ������ ���44��� ������)�� �7�
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��� ����� ����,
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. ��������+��	�)��	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � ������� �)������� ����*4��+�������3�


��)	�*+� ��		�� � !�� ���	;
�;;	+�������/�,3��  � �� �� ��������� ��3��  � �)� �����


� ����	� �3�
�/��4�� 3��  � � ��	�
��� �3� )�� �
� ����
��� � ���44��� �� � � ��		�� � �


+��	���	4������ ���)���* ��/���	)� ������ ����*4��+������� ���44��)!��  )�	��)� �


��*�)��	���� ������� +����������*��� �	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � �)��	�)��3	�,


+� 
���  ���� �� � +��	� ��)�	�� ����� ��� �/�� )�	��*4�� ���4� ���� +��	��� � � � ���� ���,


���/��� ��/�	�;���	)!� . �+�	��� ��		�� � � +�	+;��� � �� � /; 
���� +��	� ���	� )� � MM �


����� ��!�


> �� )�� � +� ��	������� +� � )�� ����� ����*4�� 3��  � � ��� �� � 
� 
�3�+����� �3������)!�


. ��������3��9�*; ���##���� �)��3�	��/�;������;)�	��((�1�+��	�����)!�. ��������� �


�� ����+� � )��� ��*� � � ���/)��* � ����� )�� 
� 
�3�+����� 4� )� � � ������ � � � )���


)����  �)�	� 4� ���	)� � ;������	4������ � � �
�� ��� �� +� � )�� �3��	4� �� � ��,


�	� �� ���� � )�	�
���)� � +� � ��4���� � � 	���� ���� ��		�� !� . ��� ���/�� �����)� ���� �� �


+��	� ���	3?� )��� �3� ��� �4����	� �##�� )��	� ���� 3�	��/�;������;)�	��+�	���� ((�1�


+��	�)��+�	)�	�����3	�4� �����+	�*����+� !�


� ��� +��	� ���	3� ��� +��	�����)� �� � )�� ���	�44� � ?� +�	���� ���	)���	�� +� � ����


��)	�*/���+� ?� ��	4��+�	�?� ��	4 ���	�?� < ���	� +� � < ��3�� )��?� ��)	�*/�	����� � �


� )�	�!�. ��	���� ����3�-� �+����	��##���� ���*�� 4��������	�� ����	)!�� ���	��;�,


�����+� �)������*�� 4��������� ������ ���	3�+�	��	4�!�


�3�9�)�
����	��##�� ���)��	���������;;	��*4�((�1���������;��+�	�� ���	�*�
����*�)��


����� �� �+��� 
��������� � 	�)� ������	�!�(�	+���� ������)�� 	���� ����+������� �)��


3	�+� 
�����	)� ��� ����)� !��


�


� �����������������'����	����


. ���	��3� ?�)�����*������������ )�4��� �+� �)��	���� ����+��������	�44� ���* ?���* �


�3� ����;;	��*4�  �+��;� )�� 3�	��/�;������;)�	�� ((�1� ���� 3���/�	�� +� � )�� 	����?� )��



��������� ������ ��	�)� �� ��3��������*4� �+��;������������� �	� �+�	����((�1�


� �)����	4�	��3�	���� ����+�������)	�*+� ��		�� � !�� ���3�	��/�;������;)�	��+�	����


((�1� ��� )�� �3)	�
����+�	� +��	� )��� 3	�*�
�!� . ��� �+�	����  ����� ����;��� � �+�	� )��


+��	��� �?�)�� 
� 
�3�,� � �� ���	3+�	����� � � �����)���� +��	��� ��� ���*�� 4�����


+� ����	�44� � �� �)��	 ���� �)������� �� ���	�+��������� ��)��	�)������� ��	�,


)� !�. ��)�/� ����+��+�	�������)������3�	��/�;������;)�	��+�	����((�1��� �0 ��� !��


. �� ��	4�	��3� 	���� ���� +����� ��)	�*+� ��		�� � � �������� ;��� ���� �������*4�� +�	��,


�� ���	)���	�� +� � ����� �� � )��� MM � �/����	� ��)	�*+� ��		�� � � +� ����	� )� �
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. �� �������� ���)����� ,��	4���� �� ��� +�	����	� � +	����� )�� ���
��4���	���)� +� �


+��)�� )�� � � ���
��4��� ��)	�*+� ��		�� � !� > ����� �� � ��		�� � +��	� �	����
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� ���44��� �� ������� �	� �3�	��� �)���	��;������* ���4���		�� � �+��	�� )�	���:3� �
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+� �)��B���)��< ���	�+� �&�*; ���##������� �)������ �������������4��� !��+�	�)��


��	��* ����	�3�������		�� �+��	�;����/������
��4���	�4����� ��+�	�)������ ����/�,
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. ��+�����+� �)������� ��	��)��3�)��� ���44��� ��+� ���)	�*+� ��		�� � ���� ��	��,
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��  � �)������� ���> ��	)�	,<���� �� )�4��� ���� ���)	�*+� ��		�� � �+��	!�. ��
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. ������� ��	��)����/����* �+����� ��	�����)�� ������ ��	����� ����*4��	;
�;;	3�� �


�3���	?�� ����	,< ���� �� )?���)��!���� �����)��������� �� ���* �)��� ���4,


4��� ��������*4��)� �+��	���)	�*+� ��		�� � �� )�	��
���� �+��������)!�. ������,
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������ )�� ��		�� � N� �/�� )E!� 1� � )���� +� � )��� �������� ��3�� � 4� � +��� �� ���*��,


�� ����+���)���)�� ��������)��4�;	)���������� ��3�� �N� �/�� )E���	)� ���	����,


���	)!�(��	������+�	����+�������� ��		�� ���  � �����+��	� ���	3,�������� ��3�� �
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�� ����	)��)���)���� ���� ���4�����)��� ����	4�?����	� �� +��������� �� +� �������,
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)������������� ��� )�� )�	�
���  ���*���)� +� � ���� �	�� ������ � ���	� �; ����!� � ���


���� � �������	��)�
��3� � ���� )�� > ��	)�	� <��	���	� ��* � 	��)�� �/�3	�4� �
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� �)���3�� � ��� � ��+���������� ���44��� ������)�> ��	),� ���� )�> ��	)� � ��������4,


�����)���	��������+� �)��> �6���� ����4��
�����+��	�����;���	��)� �+� �������)	�*,


+� ��		�� � . ��(�4� � �� ������ !� . ���� ��
����� 4� � � ������ ���	)� � +��� ���� ��,
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. ������� �����)���	��
������)��+�	)�	��� ���44��� ��+� � ��;�����)	�*+� ��		��,


 � ��+�	��� �� )�	������� �� ����	� )�	�1 4�;��� �� �� �	+�	����/!�(�	���4�	��


+��	� ��;�����)	�*/�+������ �� ���	)� �)� ���4�)��	+�	���� � ��	�)�������� ,


�� !�


�


� �	+�	����/�


�3� )��� ���� �� ��� �� � �������� ��3�� � � � 3	�
�);	�� +��	� ;���	��)� �� +� � ����


� =��� �C,��		�� �����3��!��#�����	;���"T9���� ����%!�(�	)�	����� �)��
;������� �;��,


�	��)� ��+� ������ =��� �C,��		�� �� ��������*4��	�
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+��	�  ��;��� ��)	�*+� ��		�� � � ��* �  ���� �� �����!� � ��� ��	)��  ��� )�� 4��� )��


*�	� � )�� ��	��	;
�;	�	� �� +� � �� � )���� "3��!� �'� ��� �	;��?� �&� ���  ����%� +� � �����
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1	� ���  ��� MM � 4��� �� ;���	��)� �� +� � (	�)���4�	,����� � � . �� 0 ��	 � ��3�� )!� . ���
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��)��� � � �3���	� ��� �� � � ��	����� ����*4� �	;
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� ���44��� �� +� � �� � 	���� ���� ��)	�*+� ��		�� � �� � )�� � 9�G������� � � ��*)�  ��	�


+�	� � ��� ������)� "3�	��)�� �##'� S� �##$%!� � ��� ����� +��	� )�� �� )�)��� )��  ��;�����,
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+���������)�� � ���44��� ������)?� ���� ;��+��	� �� 4���?����	��*� ���� 3	�+� 
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��;;	����������/��,����� �� �����������/������������ �+���������)!�
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. ��	�33�	����������/����� ���)	�*+� ��		�� � �� �� ���,=	����� )�+� �)��IC�����,


��������K�"�3������)�)��	������ �?��##'%�+��	��������	�/��)�� 	���� ���������/��,


��	�4� � ���� ���)	�*+� ��		�� � ����+��	�4�  ����+� ���� �� ��� !�. ���+� �;����


+�	+	���)�� �� ���� +� � ���� ��)	�*+� ��		�� � � ���/	����� > ��	)� � � �����;��� �� � ��� ���
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�� �������	���������* �����)����� +�	);����� ��+� �)��� ���/	�������?�� �)������*4,


��*)���� � ���;��� �� +� � ���� ��)	�*+� ��		�� � )��	�3� �����	��	�)� )�� �� ��� ��* !� . ��
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. ��	 ����� ��	)�� � � )�� �;�)���� ����� ��� � �� ;�� �3� 4��� �� �
����� ��		�� � +��	�
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1� �)����+� �)��� ���,=	���������� �� ����/����� �3��  � �+��	������ ���44��� �


+� � ��)	�*+� ��		�� � !� . ��� ���)�� +��	� )�� ����� �� � . 	�
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��� �+��	���+�	�������� ��4���� ��		�� � ������ �����#�6� ���
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+� ������� )����		�� � !�. ������� �� ��  )�*4?�1 4�;��� ?��3���	�� �� �	+�	����/�


����� �3��  � �����	���	����		�� � ������� �� ���44��� !�1 �)������� ���� ��	 �
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��4������)	�*+� ��		�� �� ��  )�*4?�1 4�;��� ?��3���	�� �� �	+�	����/!�. ��� ���44�,
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. ��+��	��	��)� ��+� ��� ���)	�*+� ��		�� �� ������������ ������3��'�����9�*��	!�� ���
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���)�� ��		�� � � ��	)� � �� �����)� )� � ���� ������ )�� ��		�� � � ���� )���  �+��;�
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 ��;�����		�� � ������ ���	)� ���4�4� � ��	�������*4��)� ����)��	���
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 ��	)� ���	;�4� � � ������� �3����� �� � +��	� ;���	��)� ��������*4��)� � ���� 	;����,


���	;�4�����;� ���������� ���* !�� ������+� ����� ��)������	�44� �3�	��*� ?������ �� ?�


� ���44����	��� ���)	�*/���+� ?������� ��*4������������ �+��;���3��� !�(��)�� )��
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A ����	+�	� ��� �� ��	 ���������4� �)�������+�	���� �+� ����������� )������;�� ��,
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� ���� �������/�+��	������3����� �+� ��� �3�	4�� ����� ��	�� ��������3��� ���)	�*,
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� �*� )�� ��4���� ��		�� � � +� � � ���� ��+� �� ������ � � �  )�*4?� �3���	� � � 1 4�;��� �


��	)����*�)���:3�	� ��+� �)��3��  � ���* ��;����;��� )�;������� �+� ����� �)���	,
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���	��*���	��4���	���)�� �� ���;��� ��+��	�3������!���;�	� ���� ��/�� �)�� ���*���)�


+� �)����������� �	�*4�������� �+� �)��	����5�)��� 9�� �)��� ���/	�������� ��� ��),


���4!� . ��� ��;)�� � � )��� )�� +������ �� +� � )�	����*4�� ��)	�*+� � �3� �������� +� � )��


��3�� )�� ��		�� � �  ������ ����*4� ��� � � ���� ���� ����� ��� ��4���� ��)	�*+� ��		�� � �
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���)��������3�� )��	���� ���� ��		�� ��� �)��G�����������;�����4� )��������*4��,


)� �+��	��� ��	����
�������	� �3�	�,�� ���������4�
� �	;�!�(��	���������
�����		��,
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����		�� ���	�
����3�)����	��;�� ���!�� ���� =��� �C���	,


	�� �+��	������ )�	����	�� �)����4���������/���+� �)�+�	�����	� �� )������� �� �


� �� ���/	�����> ��	)�����)����	���+�	+;��� �+��	�� ��	 �� ���� �)���� �� ;�!�(��	�


�� ��+�	��
���+� �)���:3�	� ��+� �+������ �������;����	)��+�	���� � ��	���*�������


���	� ��� �4�	������� +���� ��;���)��3	�+� 
����������)� ����1� ����)��3��4�+��	�


��)�	���)	�*/��������+� !�


� �  ��	���������� ��)��� � ��		�� � � � �)��)�+�	�������� �� ���4�*4� � ��	�)��


�:3�	� ��+� ��������	�//� )����		�� �� �����������+���� )������)!�


�


��


Locatie, naam terrein  Typering in hoofdlijnen 


Jaagweg/ A7 regionaal, transport, logistiek, grootschalig 


WFO/ABC  agribusiness, transport, distributie, bedrijfspark, gemengd 


Westfrisia Noord Kleinschalige distributie, bedrijfspark, gemengd 


Enkhuizen Schepenwijk 2 industrieel, gemengd, transport, distributie 


Medemblik industrieel, gemengd, lokaal 


Opmeer Veken Oost gemengd, lokaal 


Andijk Zuid  gemengd, kleinschalig, lokaal 


Wester-Koggenland gemengd, kleinschalig, lokaal 
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Locatie, naam terrein  Typering in hoofdlijnen 


Drechterland kleinschalig, lokaal 


Obdam kleinschalig, lokaal 


Wognum kleinschalig, lokaal 


�
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)	�*+�����)��3�)	�����
�����?�)���� )�	�� ��+� ���4��	�+�	�
����� �)��	�)��+�	�
����� ,
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> ����+��	�������:3� ���)	�*+� ��		�� � ������ ����/)��4��������� �+��;����� ��� �
��


�������	!�� /�� 4���*4�+� �)����	)�+� �)����)	�*+�����)���	)���� �����?�����))��)�


�/������4��������� �+��;������� ����*4����
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������	���� �����))��)� �+��;?����	��*�)��/; 
��� ������3�
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"�� �)����+� %��� ���)	�*+� 3�	4���;����� ���*�)���� �� �+� �)��� )�	 ���	�!�1� �
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��)	�*+� ��		�� !� � ��� ���	�/�� �������	)���� +�	�� � +� � ��)	�*+�����)� ���	��*� )��


�������+� �)��4���� �+� �)���;��+���� ���� ����� �	�*4��	����3��� !�. �	����*4����,


)	�*+� �3���� �+��4�����������3�4��� �
������� ��4���� ��		�� � ?�+��	��+�	�������� �


��)	�*+� ���* �+� ��� �����������;
�����	��?�)����3��/��� )�+� �)����� ����;�� ��


���;��+����)�� � ������	)� !�1	���	)� ��� ��;����� �������)��� �)������;�� �?�
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��* � ��+�	��� �	;������*4�� � 3���� �!�. �������� ���* �+������+��������)� � �����
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. ;;	�������)� ��� �� � 
� �	���� ������ ��*� )�� � ���44��� �� � � � � ��� )��;)� �� +� �


��)	�*+� ��		�� � !�� )�	��;)� ����� �3�	�� � ������4�������+��	4��� �)���+�	,


������� �4����������3�	��)�!�. �� ��+� �);;	�+� ���		�� � ���	)���3�)����� ��	��� ,
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)�	)!�� ��� ����� ������+��� ��� ��:������+� �	��)�� �	�:�� �� )�	��� �	������3�,
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��	)�	�������)����� �)��3	�4��*4������ )�	�
���)�+��	�)��� )�	 ���	��)����� ���
�����


4�����  ���� +� � ���� �!� (��	� )�� �+�	���)� ������ +��	�3� )��� ���� *;����� ��)	�*/� �3� )��


*;�����3������4���!�(��	��	����
���������)	�*+�����)���* �� ������������ �	���� ����


��		�� � ������������� ������ L�+��	�3��������� )� ���)	�*+�����)� ��4���� ��		��,


 � ��	� �� )��� �)����� ����;�� ���/�� �)����� ����;�� ����R 
�	3�	��	)!�� �


�##'������ �)�������� ��*4������� �� ���4�4� � ��	�)����+� ��+� �)�������/,


���� �)����	������� ���)	�*+� ��		�� � �� ����� ���� ��	�)�������/����� �	���� �,


�����		�� � !�. ������/�������)������������ )3; ��)���)��)��	�)��3	�+� 
�����	�4� )��


�����/������� )�	�
�	�+� !�� ���	��)��+��	�	���� ������		�� ���	���	+��	)���� �������


"9#������*�)��G������%����+���� ��)��3	�+� 
�������	�4� � �� �� +��)�� )������� �


)�������/����� �	���� ������		�� ����+��)�� !�� � ����� � �����������3�� )����		��,


 � ��� �)���� ��+� ����)����	��4���	���)�4;  � �+��)�� ?����������4����)���	�,


)� � ��)��4���*4� ������4� � ��	��� +;��� )�� ��
�������� �)��� 9�� �)��� ���/	����,


���!�� �����;�3����� �+��	��� �����)�� ��;�����
������� �)��� 9�������� �)���� �����


1
� ����
��7	�/����+� �)��	�����> ��	),� ���� )�> ��	)������ ���)!�� ������������� �


��
�������*�)���/������ �)�����4�� �� ���4�	4!��+�	��� �� �����*�)��� ���44��� ��+� �


 ��;�����		�� � ���������	)�	�������)� ��������� +�������� )�	�
���)� �;��� � 	����,


 ����� � ��4����+���� �����;)� !�. ����4;  � �;�����������	���* �� ����������)� �����,


	�
����3��� ����)��3��4�+��	���)�	���)	�*/!�(��	������� �������)���+���� ��)��3	�+� ,



�������	�4� � �� �"+��	� ��4����� �	���� ������		�� %������#�6� �����+� )� ����,


�� ���	)� ���;��� ��� +;��� ���� ���)��� 9��� ����)���3������* !�. ��	 �����4;  � �


����� �� � ���� ��/�+��	���4������)	�*+� ��		�� � ��3��; ��	� )�����)� �����,


����*4��)� �4;  � ���	)� ���+� )� !�


. �� ����� �� � � � )�� 3	�+� 
��� ���� � +��	� )�� ���4� ������	� ���
��4��� ��
������ ���


+� )� ?�)���+FF	��#�6���	�������	)�4;  � ���	)� !��


�


 �������������������� �������$��'����������	������������( ��	�������������������


��	�����	�'�	�������������� ���� ��&�% ��������	���������-4,4&�������%�������������


������( ����������������-4,1����'����������%������)��


�


0)1)3� ���'��'������-4/4�
�


��4��3�)������ ���4������ �+��	;�����4�+��	�)��3�	��)�� ���#�6��33�	�;; ?��������


)��	�
��� ��+� �)��� ���44��� �� �3���4� ���	)� ��� ����+� ������+�	�)���;�)����


4��	��);�)���*4���)��������!�� � �)��� )�	��4� ��������� ��)��4���*4������ �)���� ���


+��	��	��)� ����*)�)���)��� ���44��� ��+� ��� �3�� �+	�������*)���)��+��	��	��)� ��







����� ����(�������)	�*+� ��		�� � �� ���,=	����� )� . ��+�����
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��	��� )���� ��� !�(��	� ��		�� � �)��� � ��#�'��3�	���� ��������� ���* ?�)�� ��)��


+��	��	��)� ��������	�� �� �)��*�	� ��##$��#�#!�


1 4���� 3��  � � )��� +FF	� �#�6���	)� � �����	�?� �;��� � )��	��3� � � � )�� 3�	��)��  ��


�#�6�"������� �� �� ����-$���%!�� ������	�/���+�	��� ���	��� )�����3��  � �)������ � �


)��
�3�
��������	�4� � ��+� �)��3	�+� 
�����	� ��3�� ��� �� �);����� � ��;���


3��  � �
!P !�;���	��)� ��+� �)��
�3�
�����!��


� �������3�� �)��� +��	�)��3�	��)�� ���#�6� � ������ ���44��� ������)����� 	���� ����


��		�� �����3�� ��� ?�������� �� ���/	�����> ��	)�")����%�������4������		�� ��������	,


)� � ���	;�4�?� ���� ��)�	�� �� +;��� )�� 	;����� +��	� 	���� ���� ��)	�*+�����)� ����� �


��	)� � ��+� )� !� . ��	+��	� 4��� � ��4� ��
������ �� ��� )�� � 9� � � +�	�� )����� )��


��	��4���	���)� � ��� ��	4� �!� 1� ��/������ ���3�� ���44��� �� � � �� )�	���� ,


�	� �� )��	����E�������4�	����� ��!�� �*��������4� � ��	� ��;�����
������������4�����


3�	�3�
���/�+� �)��3�	��)�� ���#�6�� �����)������ ���* !�


����	��4���#�#����� �����)��	������������� ���	� ���� ��3�
�/��4��+��;�������� ��


����� �3�����+� )� ���������� ��*4������4�*4� �����)��/������*4��� ���44��� ����
��


+�	��;)������)�����4������ ��� �� )�	����� �)��+	������	)� �������)��/��� +;��� ,


)���
������/�����	����� � �)�����* !�


�


� � ���	� ��� �)���+��;�����+� ��#�#�+�	�� ��� ����)��������+��	�)��� �	� ��+� �
)������� �� ���*�)���3������ ��+� ����� ��;���� ���44��� ������)�+� ��#�6!��


�
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6)� *������ �������� ����������������


> ��)��4�;���+� �)����
������� �)��+������ �������;������������� �	�*4����4�*4� � ��	�


)��������*4��)� ����)��3��  � ����4;  � �	������	� !�. ��	����)�� � �)�+�	��� � ,


��	;�� �� ������	)� �� �����!�


�


6),�*�7������������
�


(��	�3�����������+�	����	� �+� �)��� /	���	;
�;;	!�� ��� �������	��)��)��3	�+� 
���


+��	� )��  ��;�� �� � ��� ����� � ���+�	�� )� �� �;��� � )�� � �	4�	���	)���� � � )��


� �;�	��)�*4�"�����������������*4�)����+� �)��� ���/	��������+� �D����)�*4,���������


1 4�;��� %��� ���	��� � ��+� ������	��43�� �> ��	),� ���� )�> ��	)�+��	!�(��	�����


)�����;��� �)��� 9�� �)��� �	4�	���	)�����������������	����� 3�44���;���+� �+�	,


�	�)� ��+� �)������+� ��2�� ��	��2��	�*�� � �� �+�	+� �� ��+� �����*4+���	���)��	�


� ����*4+���	���4	;��� �� !�. ��	+��	������ �)���������� ��3��  � ���	)� ��� ,


��3���!�. ������)����4�+��	�)�� ��;���+�	�� )� ���;��� �)��> �6��� �> '#9���*�� ��	,


�;�����	)!�. ��� 1�,3	�
�);	��+��	�����������	�
M����4�	�����)� �+� ����	������� !�


. ��� 1�,3	�
�);	�� �����	�
����3�)����	��� � ��+� �������	��43�� !��3�������+� �)��


	��;����� �+� �)����� 1�,3	�
�);	���;��� ���4�)����*���� �� �+� �)���������� ��,


3��  � �
!�!�+� �)�����	�44� ������ �� �� �3	�
�);	����	)� ����	�
��!�. ����	��* �


���	�3��� �� �� )�	���	�������	)�4� ���	)� ?������� ��� ����+���!��


�
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. ��4���������+� ��� ���)	�*+� ��		�� ���	)�� � ���	���� � ��� �����/������ ��� ���,


	��4���	���)?����	���� ��������� �)�����	��+� ��� ���)��� /	���	;
�;;	��3�	����,


 ���� �+��;���	)����)���)?����	���4�)��� ���;��� ��+� �������		�� ��3����+��	��,


�� �� �������
; )��	������  ���� �)��������*4���+�	�����+��	����� � )� !�� �*�)��


�� ����+� � ��;�����		�� � ��;��� �)������� �� ��� �)�����3�
�� �)	;44���*4��� ,


)�
��������)� ?������ �)���;�)����4 ��3; �� ���*� �����3���+	�*� 	�
� ���� �����)��


��		�� � !��


. ��)�//�	� �������+� �+������ �������;��������)���� �)��3��  � �+� �)������� �� ����


�3�� ��� �4� ���	)� ���	��4��)��	�+� �)��������*4��)� �� ���3�	4� �� �+� �)��


��3�� )�� ��		�� � ����	;�4� �����4� !� � �������4� ��)��� ������ ���4��+	���� � �)��


���	�44� ������ ���4� ���	)� �+��)�� ?����	�)��� � �	���� ����+�	�� )��� ��� �


+�	���4������)	�*/���		�� �4� ���	)� �+��)�� !��3�+��	�� )���	)����� �+�	��+� �


��)	�*+�����)�;��������� ?����	�����)��+	������
���������� 	�
��� � ��	�)����	)�+� �


)��������*4��)� !��


. ��"	;������*4�%�4���������+� ���		�� � ���	)�������4��)��	�� ������������� ��3�� �


�� ��;����� � " ��	� �:3�� ��		�� � +�	�
����� )%� �3� ���  ��� � � � 3�	4�� ����� ��


+�	3��
������������ !�� ���);;	��������	;�4�+� �� �	����� ������;� �������� �����)��


	;�����+	�������� �)�	������ �� �+��	�
�	�/�� ?�)�����))���������������� ��3�� �


)� ������+�	�� 4����� ���	)� ���	����)!��


1� � ������ ��*4�� �� 3�4� � � � )�	�� ��� �/������ �� +� � )�� ����� �� � ��� �� �


+��	���	)�����)��*;�����3��4�+��	�����*;�������)	�*/����4;  � ��� ���)� !�� ��	����


)�� ���� �	�����������+�	����� ��� �
�H	)� ����3; �������	)� �� ������)!�


� � �������� ���;������ ����� )�� � ���44��� �� +� � �� ���)	�*+� ��		�� � � � �� )� � +� �


�� �3	�*�
�� ���44����	!�� ��� ���+� ��	�������� ��)���)������� ���)��	�������;)��


� �)������ ��������� ������� ��*4�� ���44��� ��4���!��


�


6)/�A ( ����������
�


� ����� �������� �)��3��  � ����� +��)�� )��������4;  � �+��)�� ��� �)�����4����,


�� �!�� ������4� � ��	� ��;�����
����������� ��3��+��)���)������� �� ������� ��*4�


�3���
�� ��� !�� ��� ��� ���)��+	�����/�)������� �������������� ���		�� �+� ��� �


��3���)� �:3�L� ����	�� �3� )������� �� � ��	��4�� � ��
��� � � �� � �3�
�/�
����� +� � )��


+	���!� � � ��)�	� ��+��� ���*/�� �� � ���)�� ��	��4���	���)� �� � ���� ��8��� +��	���	)�!�


�����+��+��	�������4�	���� ���4������		�� ���������4� ����� ��3��+��+��	�)��3	�+� ,



�������#����	���� ������		�� ����+� )� !�


. ��3	�+� 
���)�� ��)��	��� ���	��� � ��+� ������ ���44��� ������)�> ��	),� ���� )�


> ��	)�����������*4������4� �)���������		�� �� ���/	�����> ��	)�"��)�������*4%����� ��,


4���� ��		�� ���	)�����	;�4��� �)�� ���3� ������� ��� �� �����	��* � � ��+�	��������)��


	������� �� )�	����
���������	���� ������		�� �+��	�)��3�	��)�� ���#�6��� ������*�� !��
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6)1�������	��������
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� ����� ������		�� � �)��� ;�+��	�	�+�������	� ���3�)�� ��� ����������?������3�	4�!�� �


)�����4������;��� ����	���		�� � �� ��� ��	4� ��4��� !�(� �)�������� ���)�)���


�3�)������� ����� ����� ��)��� � ��;����)	�*+� ��		�� ����,���4�	�� �)������+� ��


+� � � ��	 � ,� 4� � ���	;�4���	)� � �����4�� ���)�� ��	��	;
�;	�	� �� +� �����  ����


� ��	 �&#�+��	�+�	� )�;��� ��� +��	� !� . ����	��)���)�+� ��� �)���� +� �)��� )�	 �,


��	�������� � +����	� ��3������� )� ��		�� � ������� ������	���	���*����	�4��� ���,


��	 ����+� !�� ��� ��� �)	;44���*4�)����)���� �������*��� ���	��	;
�;	�	� ���3�	�����


�����;� ���	����	;�4�+� �)���	� )�� ������ +��	� �+� �3�	4�� ����� �� �������	�,


+� !�� ������������)�����������	4!�


D�� ������*4� �;��� � ����� �� � ������ ��*4� �� � �� +	���� +��	� �� � � ���,�;���)���


)�� ����)���������	���)�+� �)��)��	+��	�������)��+��	���	)� ����4;  � �+�	�	�,


�� !�1	�������4�4� ���	)� ��/��� �)����+� �)��4���� �+� ���	��	;
�;	�	� ��4;  � �


��	)� ���)�4��)��	��� ��3������3�)��;��������+� ��	� )�+� � ��;�����		�� � !�


�


6)�3�
 ����������
�


1	���* �)�+�	���+�	�� �+� �+�	�+� � ��)� 4���	!�D��������	��+� ��� ���)�)	�����


 ��;����*��� ��;)!���4�4� ��� �)�	����*4��+�	�+� � ����*)	������	)� ��� ���� )�


�����)	�*/�+�	3������ �� ����+�	����44���*4� !�1� �+�	)�	��� )��+�	��+� �+�	�+�,


 � �� ��;� �� � ������ ��*4�� 3��� 4;  � � ��* � +��	� ��	��	;
�;	�	� �� +� � ������ )��


��		�� � � �/� �� � ������ ��*4� �	� )3	�*������)� +��	� ��)	�*+� ��		�� � � ��� ��*� ���


)	��� ��� �)��� ���44��� ��+� �������*4����� ���;��� ���		�� � ��/������3��//� �+� �


��*�� )�	��4 ��3; �� !��


. ��+	����)���)���	� )3	�*��)��	�+�	�+� � ��� ���*)	������ �)��+�	����	� ��+� �)��


� /	���	;
�;;	���������������	)� �+��	�)��� )�	 ���	�����+��4� ������	�
��!�0 	� ),


3	�*�� �+�	�� ��� �/�
��	�+� ���3�	4�������4� �����*�)��4�;���+� �)��+������ ����,



����!��  )�	��/�
��	� ���* �+��4����	�+� �)��	������+� )������4� ��!�� ����� )����


+� �)���	� )3	�*���3�)���������� +����	� �������	� �!�. ������4� ���+�	�
��������� ��	�


�:3�� ��)	�*+�����)� � � ��� ��*� ��)	�*+� � )������� �� � ����� 4��������� �+��;��� ���� �


 ��� �+� ��	���	������4� ���)� ���*���)	�*+� �)����� �4���������� �;����	��� ��+����


���� ����
��� !�


� ���	�� �	� )3	�*�� � ��;)� � ���� 4;  � � ���)� � ���� �� � � � � ���	� ����� �;� ���	�


���3	� �� �����)���	� )�� ��3�)����� ��	�4;  � ���*)	��� ��� ��� �)�
���	�� �


� �� ���+�	�����;�� �� ��� ��;� ���	�	;�������	;�4!�� ��� ����+�	��� ������+� ���,


�� �� )�� � ���44��� �� � � � �� �	� �� )�� 	����E�� ��� +���� � ��� )��	���� )�� ���� �


��	4�3����������4;  � ���3��� �� ���� �)���������*������ �����4��� !�


�
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. ��+	�����/������� ��)�� �4���������+���� ��� ��;�����*�)��+	����+� �������)	�*/���,


+� �4� �����	���	)� ���� ����	)?�����)��� ���44��� �� ��:��������
��� �
� �� ;�


��	)� ���+���)!�


� �  ��	�)������� �� ������� ��*4��
���/�)��� ���44��� ��+� ���)	�*+� ��		�� � �


� ����� 
	�8	� �+� ��	���)�3������ ������ ���+�	)�	� �� �)��	��*������ ��� ��;��� �


�3�)��+	����+� �������)	�*/���+� ?�+	�����)�������
�����3����������)�+� ��� ���,


	� �!�1	����������3�)�+�	���/	� �� �� );�)���*4���)�� �� ��4�	���)�� )�	����	��+�	�


)�� +	������  ��	��� �)�� 3��  � ���� �� � ��)	�*+� ��		�� � ��� ��� � � ���44��� �


��4����� 	������	� !���4���������� ��4�	���)��+�	�)��4���������+��+	����+� ;�������


��)	�*/���+� !�. ��	� ��+� ����)��+	����+� �������)	�*/���+� ��� �/�;
�;������� )�	,


��+���� ���	)�����	4���R +���)�)��	�)���
� ����
�������� )����)� !�� �������4� ��


)� ���4�)������4��������� ���44��� �� �"���	4%�4;  � ��/��*4� �+� �)��+�	��
�,


�� �� !�. ���4� �)� ������*��;	� ��+� �)��3��  � �+	��� ?�������� �4�� �������/�����


� � 4���������/� �3��
��!� . �� �� �� � +� � ���� ��)	�*/���+� � +� � ��  � � � � �;��� � )��


	������ �)����������	� �)��	�� ����)� � ����4� ���	)� �+��)�� ?�+�	�� ��� ����,


)���	��)����	�+��	�)���� �	�44���*4���)�+� �)��	�����+��	�������)	�*/���+� !��


(��	� ���� +���� � +� � )�� � ���44��� �� � � � ���� ��*)��� 4;  � � ��*��;	� � ��� ���� +� �


�	�������� ��
� �� ;�)��+	����� ������� ��)� ��	���+� ��� �4�������������� ���,


	� !�. ��	����)�� ���� ��:��������
���+�	������ �+� �����+� �������	)� ��3������


� ��� �	�����������+�	��������� �������� ��*4������	)� ����3	�4� !�D��������	��,


+� � ������)� ��� ���� +� � ���� �� )�� � ���44��� �� � � � � )�	�� 	����E�� )��	��*� � � ��,


�
��;�� ����� ��� !�. ��+��	��� ��+� �)��3��  � �� �)��+��	 ��� ��)���� �)����


+�������* � ��	�����)?�)�� � ��3��� � �)�	��/�����3	�4� ����� �������	)� ���8+�,


�;��	)!�


�


� � �������������%��$������� ���	��'����'�������7���� � �������� ������$��'�


����% �����		���������� 	���������'�����������	��������!���$������( ����������( �'�


'�	�������������������	�����������	� �������$�� ��	��'�������	�����)��


�


6)6��������	���>������������
�


(��	������ )�	�� ���/������ �+� �)��+��	��� �?����� �� �+��	���	)� �� �������,


�� ��3��  � � � � �+�	�� 4����� � � � ���� ;��������� � +� � +	���� � � �� ��)� ��� �� �



� �	����
�H	)� ����3; ������ ��!�B��)� 4� �+������ ��� �
�H	)� ���	��3�����;;	,


��*4�  �+��;!���4� ��� � � )����������*4� �� � 	��� +��	� ����� ���44��� ����)	�*/������,


���)!��


� � �)����	4�	��3������������)��+��	��	��)� ��+� �)��+��	��	��)� ��+� �)��+�����


��)	�*+� ��		�� � �� ��3)	�
���+� �((�1?���	)���3��)	��� �)��+��	��	��)� ��+� �


�� �
� �	���� 
�H	)� ����3; ��+��	� �����	��)� !�. ��	��*���	)����4�4� ��/�����
� ,


�	����
�H	)� ����3; ����*������ ���44��� ����)	�*/�4� ���	)� �� )�	���	�
��!�1� �


�3������;���4�4;  � ���* �)�������� ����*4������ ��	4� ��3�����+� )��� �)��+�	��
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+� � �� � �;�	���� ���� � ���44��� ����)	�*/!� . ��� ��;��� �� � ��*����� � )�	� �!6!/� ��� ��,
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. ���
�����)���+��	�)��	������	� ��+� �)��+������ �)��	����+��	�����/�
�����	� �+� �����


��)	�*/���+� �� �)��	����� �)�����	)� ����
�����* ����	� )�	����� ��+��!�


������� �
���3; �� � 4;  � � )��	� )�� ����� �� � �/�� )�	��*4� ��	)� � ��)�� ?�


���	����� ��;����� �����* �)��������� ��*4� ���)�� L� ���������
���3; �� �+	��� �


�� ������� ��*4���
����+� �)������� �� !�


��


� � 
���3; �� � � 
��	�


�� �� /	���	;
�;;	�	���� ���� �� �*4?�3	�+� 
���� ������ �� �


�� �� ���;��� ����		�� � � ������ �� �


-� �+��	���	)� ���		�� � � ������ �� ��������� ��3��  � �


6� �)�//�	� ���������		�� � � ������ �� �,��/������ ��


'� �� ���44��� ����		�� � � ������ �� �,�� ���44����	��


�� �
�H	)� �����+	����� ��� ��)� ������ �� �,������� ��*4�


9� � ��;�����
������ ������� ��*4������� �� �� �3	�+� 
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&� �	�+�������	� �� ������ �� �,������� ��*4�
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�#� ��� ���	� �� ������� ��*4������� �� �


��� �
�H	)� ����3; �� ������� ��*4������� �� �


��� ��+��;����� ������� ��*4������� �� �
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2)� � ���	���� ���%����''�����


� �)��3	�+� 
������� )	��4� ��+��	������3������ �+� ��� �	���� ����+�����+��	���4����


��)	�*+� ��		�� � � ��	)�� � � ���/)��;4� '� �� ����+� 5� I� ��� �������	
�� ���	�� 
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���	�������
���
�������������		��������������������������


��� � ������ ��
�� �	������ ��
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�� � ���� ������ ��� � �� ��������� ������ ���


���������	������������������		�������������
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����������������
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� ��� 

��������� � ����� � �	��� � 

����
���	����� ��
���
����� ��� �����		������ ���


�������� ��������� ������ ��� ��� ��� ��� ����� ��������� ����� ��� �� � �	��� � ����� ���


� ���

��� �������
������������������� � ���

� ��


�


� ��� ����;;	��*4� ((�1� ���/�� ����� )�  ��	� � ������� +� � )�� � � �##'� ���� ��� )� ��,


�	�
��������� �����


� �� +����� �� � �������*�� 4����� ��� ������� ?����	� � )�� 	���� ���� +����� � � +��	,


� ���	3����3	�4� �4� ���	)� �)��	�3�	��*� !�(��	�)������� ����(�������)	�*+� ��	,


	�� � � ��� �+� �� �� �� � �������*�� 4����� �����)� +��	� ��)� � +� ������ ��	�)� ?�



�������� +� � �;	��������	� � � � ����;)�	�?� 3	�+� 
����� ����;;	��*4�� � � �������*4��


�	�� � ?� ����;	� � +� � � )�	 ���	�+�	� ��� �� � � � �+�	4��3��� )�� �	�� ��������


�����)����	4�3�	��*� !�D�*���* �	�
����	��4��;���� �)��)�+��	�)���������*�� 4����!�


�+�	����3�	��*� ���* �+���3�	���	�
��� ���R /�	���	)��+�	�)����*�� 4������ � ���� ,


���)� ��;���� �)��)!�. ����*�� 4������������;)� ��3�+	�*)���-� �+����	��##��� ����


����
���)��	�� ��+��	�$#�)��� ���	�!�


�


> ����������� ���3��	4� �� �)����+�	�)��+�����4� )� ���	)� �� ���	�
��?�������/),


��4���*4���)��
;�����	)��� �)���� )�+� �)���������3+���� )�������E�5�3�	4�� ���,


�� �?���	��	;
�;	�	� ��	�+�������	� �?����� ��	4� ��� �);;	�������)���)	�*+� ��	,


	�� � !�� � �)���� )�+� ���
� 
	����3	�*�
�� �3�	������?�� ���	4���3����* �)����


�����E������ )��)!��


�


. ��)��
;��������* �+��������)�� �4�	���+�	����� ?�)���������*���� �$���* ���*��+���)���*�


)��+����!�. ����+�	����� �� ��� ��
�	�/����*4��	��
����+� ��� ����	�44� ����* ��� ���,


)� ������� ��� ����+��	������ � ���)�� � ������ 3���� ��+� �����+��	� ���	3� ��	�


����� ���	3!�


�
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,� � ��	������ ��( �''�	����%��	 �-441��


� �)����	�4� � ��+� �)��
�3�
��������* �� ������ ���44��� ������)��##6�"3���$$%�)��


+���� )��3��  � ��3�� ��� !�� ������	�/�����������'�������+�	)��� �� �;�����/��	��


3��  � �� �
�3�
�����?�)���� �����+�	�����	��43�� ���������3�� ��� !��


�


� � �������
�3�
������ ��'����


A �����/���	� �


������� ���/	�������������� � �#����


������. ��(�4� ����� �#����


������A  )��� �	��� &����


������
��3� ��*4��� � '����


������� ���� �3��	� �����


������ )��
�3�
�������	��43�� � �


������
��3� ��*4���� �#����


������� =���� �C� '#����


�


B��4������ ��� ���,=	����� )��


���4������ ��� �##6,�#�6� �#�',�#-#�


�� � �


+	����3��+��� �''���� �6#����



�3�
������ ��'���� ��� �


3��  � ���3��+�� �6#���� �6#����


	���� ���� ��&#���� �6'����


��4���� ���#���� ��$'����


�	� 5�� ���44��� ������)�> ��	),� ���� )�> ��	)?��4����	��##6�


�







����� ����(�������)	�*+� ��		�� � �� ���,=	����� )� ��*���� �


�
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-� � ��	�����8 �� �����	��'��� 	������


-����������������%��������� 	�����&����������� ���������������-440��


����� ���  ������		�� � ���	�*��	�


��+� ��


� �


��� �����


;������,


+� �


��� �����


	����



�3�
�,


��������


 �����


�:3����		�� �


�  )�*4�
�7� ��)	�*+� �����)�


�##-�
�$9&� -�?9� �'?$� �?&� ���� �)�


. 	�
���	�� )�


"(� �;��� %�
D;�)�	4������(�� �##6� �?9� �?&� #?$� ���� �)��


. 	�
���	�� )�


"(� �;��� %�
D;�)�	4��������� �##'� -?�'� #� -?�'� ���� �)��


1 4�;��� � 
��3� ��*4�� �$$�� -�?'� ��?�'� �#?�'� ��)	�*+� �


� �)�����4� A  )��� �	����� �##�� �� �� 6� ���� �)�


�3���	� . ��(�4� � �$9-� '$?�&� '#?�&� $� ���� �)�


� �	+�	����/� � =��� �C� �$$�� -�� �$� �� )���	��;���3�	4X�


� �� ;��
3��	��	���,�


"� ����	�3��	%�
�$�#� 9?�� �?$-� #?�9�


� );��	������


���� �)�


B������� �� � � � -�?69� ��


X�� ��))�������)��4����/�
��������� �)���		�� �����	)� !�


�


-%�# �� ������������������� ������� �����7%������������


����� ���  ������		�� �
���	�,


*��	�


��+� ���


���� �����



�3����


 �����


)�	�
��;��,


���/���	�
�����;� 
�����	���


�  )�*4� /����6������ �##6� $?�� �?'� �?'� ���� �)� ������6�


. 	�
���	,


�� )�"(� �%�
D;�)�	4��������� �##'� -?�'� -?�'� -?�'� ���� �)� ��))� �


. 	�
���	,


�� )�"(� �%�
D;�)�	4������(� �##'� #?$� #?$� #?$� ���� �)� ��))� �


1 4�;��� � 
��3� ��*4� �$$#� -�?'� �#?�'� �� ��)	�*+� � ������-�


� �)�����4� A  )��� �	����� �##�� �� 6� 6� ���� �)� ������-�


�3���	� (�4� � �$9-� '$?9� $� $� ���� �)� ������'�


� �	+�	�,�


���/�
� =��� �C� �$$�� -�� �� �� ���� �)� ������6�


� �� ;�� � ����	�3��	� �##�� �?�� #?�9� #?�9� ���� �)� ������-�


������� �� � � -�?�9� ��?$�� � �
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�  )�*4� /����6������ �##9� '?-� '?-� '?-�


1 4�;��� � 
��3� ��*4� �$$#� -�?'� 6?�'� �����	)�3���


������� �� � � $?''� �


�


-�# ����������������%�������������������


����� ���  ������		�� �
���	�,
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��+� ��
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����;��3�� �


�
�� +� ��� �����;�


� �)�����4� �+�	���4�� �$&#� &� +���������)� �##�� ������-�


� ��	 � � > �&#� �##'� '6� +��	��	��)� �� �##�� ������-�


� ��	 �� �;)��(���� �� �##�� 9� +��	��	��)� �� �##9� ��
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�3���	� +!����� )�����	� � �� ���� �)� ��� ���


�� < �� ��� � #?�� ���� �)� ��� ���


������� � � �'?�� � �
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����� ��� 3�� � *��	�
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� ���44��� ������)�


�  )�*4� D;�)�� �##$� ��� �
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type terrein locatie, naam terrein 


verspreid alle gemeenten, voorbeeld NKL 


lokaal kleinschalig Andijk, Obdam, Wester-Koggenland, Drechterland, Wognum, Medemblik 


industrieel Enkhuizen 


gemengd Andijk, Enkhuizen, Opmeer, Westfrisia Noord, WFO/ABC 


bedrijfspark Westfrisia Noord, WFO/ABC  


transport, distributie WFO/ABC, Enkhuizen, Westfirisia Noord (kleinschalige distributie) Jaag-
weg (transport) 


agribusiness WFO/ABC 


logistiek, grootschalig  Jaagweg 
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. �� ��+� �� +� �)��3��� ��8��� ��	��3���+��4� �� "�&� �����6� *��	%� � � � ���,=	����� )�


��)	�����3�	��,�,�##'���&!###�3�	�� � !�� �)���/����3� �'�*��	����)����� ��������6@ �


������� �"�$$$5���-!6##�3�	�� � %!�B� ��3��
����+� ��$$6����/��)���	�������+�	� ,


)�	� ����
��+��	��)�� �� �)�����/��*)��	��3�'','$�*��	!�� ����� )����+� �)�����	��3�


� � )�� 3��� ��8��� ��	��3���+��4� �� ��� � � )�� �/����3� � '� *��	� ������� � +� � &@ � ����


��@ !�� �*��� ��	�+�	��� )��� ��+� �)�����������+��4� ��� ��� �)	���������/��*)�
�����,


	��8 � "�&,�6� *��	5� *� ��	� ���;)� �� ?� �','6� *��	5� /;������� ��	4� )� ?� '',�6� *��	5�


������*4��+	���,;���	�)�	�%����*4� �)��+�	�
����� ��;��� �)���-�� ���,=	���������� ,


�� ���	� �!�1	������� ��3	�4��+� �;���� )�	��*4��N*� ��E��/�N�;)�E������ �� !�
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. ����+� ��+� �)���	��3���	4� )� � ��� �� )���$&'� ���*�� )�?�+� �'�@ � � ��$&'� ����


�#@ �� ��$$$�+� �)����+��4� ��+� ��'������6�*��	!�. ����������+�*/�*��	������*�)����+��,


4� ��+� ��&������6�*��	������� )������	4� )� ��3 ��;������� ��� !�B;��� ����)��


�����
��� � ���*4� ?� �+� ���� � � )�� +��	��� )�� *�	� ?� ���� �	�*4�� +�	�
����� � ��� ��,


���� ��;��� �)��)�����*4����
��+������ !�
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(� �)����  � �������	�)� �9'@ ���	4� )?���*�)��+	�;�� ���)	�����)���3�	
� �����''@ !�B� �


�3��
���� +� � �$$$� ��� )��� +�	�
���� )��	� )�� 	������+�� �	���� +� � ���� �� ���� +	�;�� ?� )��� ��	4��


� ����� ��� ����3� !��


. ���	���)�3�	��
�3���������� ��� ��*4������ ��� �+� �'&@ �� ��$&'?�+�����@ �� ��$$6� ��	��&@ �� �


�$$$�+��	�)���	��3��'������6�*��	!�. ���	���)�3�	��
�3�����+� �)���&������6,*�	��� �����;��� ��$$$�


� ��##'��3 ��;������� ��� !�� ��� ����)���+� �)��+	�;�� �����	���	�����	)� !��


. ����	4�������	��3���+��4� �� +� � � ���,=	����� )��������� � � �##'� ;��� � ��+��	� ��* �� $#!###�


3�	�� � !�� ��$$$���	� �)���&6!###�3�	�� � !�(� �)����	4�������	��3���+��4� ��� ��##'� �,


�� �)��+	�;�� �6-@ �+��	��; �	�4� � ��� �� ��$$$�����)���6�@ !� � ��$$6�����)��+�	��;)� ��


-9@ ����� ��-@ !�B�� � *��	���	)�	��
���	������ )�)����	��3���+��4� �� ������	�+��	��&@ �;���


+	�;�� ����� �9�@ ���  � !�� ���� )�	�����	)� 5�)���	����+� �)����	4�������	��3���+��,


4� �� ���+��	��� ����� �	�*4�)����������+����+� �)����� ����+� �)��+	�;����*4����	��3���+��,


4� �!�
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1� �4��	�� ����)�����/�� +� �)����	4�������	��3���+��4� �� �����	4����� � ����	��/� ��* � ���� �


��� 3�����!�0 ���))��)�������������-�@ �+� �)��� ���,=	���� �)�����	4��������� �)����/)����,


��� ����������	���*��� � !�B� ��3��
����+� ��$$$����)���3�	
� ����� ����+�	� )�	)!�� �����
�	� �


� ��	 �� �1 4�;��� !�� ����� )����� ���,=	���� �)�����  � �)��	�������	4�?� ��� � �)�� ��������+�*/�


*��	�����*4������+� �� �)�	���+����4������� )����;����� )�/�	� �����!�� ������;����� ��������;��,
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. ����)	�*/���44� ����	� ��� �	������/�+�����;��� �)��	�������	4����* �)��� );��	���� �)����4���*,


4�� )�� ��+�	�� � �!� . ��	 �� +����� )�� ���� )���)���	�������* ���	�?� )�� ���� �	�*4���� ��4� +� �


��	4������ ���)� +��	� � ���,=	���� !� 1� � �	���� )���� +� )�� ��4� ��  � � )�� 	�������	4� � � )����


��)	�*/���4!��


� ��� ���	�/�� � ��+��	� '!###� �� �� � )��� �;��� � )�� 	����� � � )�� � );��	��� ��	4� � � � �+� �� ��


'!###��� �� �)����;��� �� ���,=	����� )�� �)����4���*4��)�� ��+�	�� � ����	4�������* !��


(��	�������	;�)	� �� �+� �����/�	� �������������+� ����� ������������3�����+�	�	��� �+� �����


�� �����	���)�3������ �� �)��� );��	�������� �)����4���*4��)�� ��+�	�� � ��� ��������� !�
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���� �)����������+�*/�*��	� �;����*4�����	�������� !�


. ��� ���� �����	�/���
���	�����	;����-!###�3�	�� � !�����������)����	;������	� �� ��3�����


 �+��;�+� ���� �*��	�����)� ?������ ��2�	���	����+� �'!###��	���)�3������ � �)��!�. ���4������+� �


�3�)���	����+� �)��"��	4����%���	��3���+��4� �!�
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� ������ ���	)��+��	�)��3��� ��8�����	��3���+��4� ��)�� ���/��*)�
�����	����'� �����6� *��	���,
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������ ����	�4��� �)������������ �,
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. ��� ���44��� ��+� ������� �����',�)� ������&,������6,*�	��� ?�)��3��� ��8�����	��3���+��4� �?�


+�	��� ��+���� ��)��3	�� �����##'�� �)��4��� )��+�*/�*��	� ����� ����*�� ��+� �� ��+��	��!'##�


3�	�� � !��+�	���� �*��	������������ ���� ����������+� ������;�)���� �+��;!�. ��	 ������������ ����


)��� � ��	������� )�	������;�)���� �+��;!��


�


� ���)��� ���44��� ��+� �)��3��� ��8�����	��3���+��4� �� ��� ��� ����)����+� ��� �� ���44�,


�� ��+� �)����	4�������	��3���+��4� ����3���)!�. ������	)����R +���)�)��	�)���	���)�3�	��
�,


3����!�� )���$$$����)�������� ��� �+� �9#@ � ��	�96@ �+� �)���&������6�*�	��� !�> ��	�+�	��
�,


�� ����������3�	
� �������*�+	�;�� ?�)���)����������*�	� ����	4��������� ��� � ���+�	)�	����*�� !��
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� ������ ���44��� ������)�+� ��##6���������*�)�����	�3����
�	�*+� ��I����� ������		�� � K5��� �


��3�	4���� �����	����+������ ����
������+��	���)	�*+� �� � ��)�	��	������� ������ �+��	�)���3,


+� ��+� ��#@ �+� �)�������/����� ���)	�*+� ��		�� !�


� �)�������)� ����I1� ����)��3��4�+��	���)�	���)	�*/K�"7	�+� 
���> ��	),� ���� )?��##'%���	)����*�


)�����3���� ��+� �������
���������)��� �� )�	�
���)������4��� �4��� �
�������� ��	����
�������


� ���44��� �� !�� �*�4��� �
�������� ���44��� �� ���������������)	�*+� �)�����4�����3�	�	� ?�)���


��������� ���)	�*+� �)���P;���/�����	4��� ��/��	���)���	4��+��	 �����*4��3�4�	 � �� �)��)�	�
,


�������+� ����* ����	�8 ���	)!�1� �4��� �
��������)	�*/�4� ��� �4� ���	��)����������� )�	)����


+� �������)	�*/������ � ����'#@ �+� ����� ���������)	�*/�+���	�33�	+��4?������� ���2��;��+� �


�!###��Y!�


� �)��I� � )	��4� ������� ����+�������)	�*+� ��		�� � K�+� ��4����	��##'����� )�	������)���* � �


������������	4� �����+���� )���3�� ��� !�. ��	;�����+��	� ��4������		�� � ������3�	4�!�. ��	�


�������	�+;�)������������3	� �� ���	)� !���4������		�� � �)�� � �+��	����;)� �������*+� �


+��	���)	�*+� �)�����
����)�	�� ����4;  � �+������ !�. �����* ���)	�*+� �+��	�����)�����3� ��	��� �
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. ���:3�������+� �+������ �������;��� )�	�
���)�����)���*4��+������ �������;��� ��3�
�/��4����	4,
�����;�!�� �*�)�����)���*4��+������ �������;��������������"� ��	% ���� ������3��
������� ��;��� �)��
���)���*4��
� �	��"���	�� ��/��� ��������)���*4������)%������� �+������ �������;�!�


. ���3�
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Themadag Regionale visie bedrijventerreinen 


 


 


Datum: 3 november 2006 


Samenvatting plenaire gedeelte van 17.00-17.30 uur 


 


Bij de gezamenlijke ontwikkeling Jaagweg en 
Westfr. is het van belang om alle marktpartijen 
vanaf het begin erbij te betrekken. 


Als mogelijkheid wordt genoemd het project bij 
het Ontwikkelingsbedrijf onder te brengen 
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 Als instrument voor herstructurering bedrijfster-
reinen wordt genoemd het zoeken naar een 
combinatie van woon- en werkkavels. 


Dhr. Scholtens: Bij de keuze over de situering 
van bedrijven kan een overweging zijn bepaalde 
bedrijven aan de rand te situeren om een goede 
overgang van het bedrijventerrein naar de omge-
ving te bewerkstelligen. 


 


Dhr. Franx: Geeft aan dat het af hangt van het 
thema. Op een nautisch bedrijventerrein bijv. is 
een dergelijke combinatie wellicht mogelijk.  
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1e stelling: ja (nieuwe terreinen) 


2e stelling: op bestaande terreinen lastig (ook 
door free-riders) Parkmanagement kan leiden tot 
duurzaamheid. 
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Dhr. Joosse: Kan beiden (combinatie)  


Zorgen voor goed aanbod aan terreinen zodat je 
voor elk bedrijf een plaats hebt. 


 


Weth. Stede Broec: De gemeente moet meer 
dan gebruikelijk aan onderhoud doen waardoor 
draagvlak voor parkmanagement onder de be-
drijven ontstaat. 
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De uitkomsten worden meegenomen en verwerkt in het definitieve ontwerp van de Regionale Visie Bedrijventerrei-
nen West-Friesland. Op 7 december 2006 wordt dit ontwerp besproken door het regionaal bestuurlijk overleg 
VVRE. 


• Samenwerking werd als erg belangrijk ervaren. Concreet werd naar voren gebracht om de locaties Jaagweg en West-
frisia Noord en mogelijk nog andere door de  Ontwikkelingsmaatschappij Noord-Holland Noord te ontwikkelen. Sa-
menwerken betekent wel dat alle partijen tijdig hierbij worden betrokken, waardoor wederzijds vertrouwen ontstaat. 
Goede communicatie is daarbij een belangrijke voorwaarde, maar ook enig behoud van autonomie voor gemeenten is 
van belang. 


• Parkmanagement of een Vereniging van eigenaren werd in het kader van de exploitatie van bedrijventerreinen als een 
duidelijke optie genoemd. Begin daarbij gelijk mee bij nieuwe terreinen (verplicht) en probeer op bestaande bedrijven-
terreinen via overleg ook met een vorm van parkmanagement te werken. 


• Ga wel uit van een duurzame opzet van bedrijventerreinen en geef van te voren aan wat het ambitieniveau is. Park-
management e.d. kan daarbij een instrument zijn om duurzaamheid te borgen. 


• Bij goed parkmanagement kunnen bestaande bedrijventerreinen aantrekkelijker worden en blijven, waardoor herstruc-
turering en revitalisering minder of in het geheel niet behoeft te worden opgepakt. Reserveer structureel voldoende 
budgetten voor het onderhouden van bedrijventerreinen om het onderhoud op niveau te houden. Nu gebeurt dat alleen 
incidenteel (bv. voor de riolering). Overigens maakt parkmanagement nieuwe bedrijventerreinen niet overbodig. 


• Een niet onbelangrijk gegeven voor de deelnemers was wel dat het volgen van de ontwikkelingen op de bedrijventer-
reinen en het voortdurend inspelen op deze ontwikkelingen belangrijk wordt geacht  


 


Samenvatting Discussie Datum      : 3 november 2006 
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Workshop 1   Samenwerking/verevening 


Themadag Regionale visie bedrijventerrei-
nen 


Verslaglegger: Piet Meester 


Project A   : Regionaal Bedrijventerrein Twente 


Project B   : Schiphol Area Development   


                  Company (SADC) 


Vragen 


1. Tot hoever kan/moet de samenwerking zich 
uitstrekken?  


 


 


 


 


 


 


 


 


2. Is er nog ruimte voor autonomie van de gemeen-
te? 


 


3. Moet men over een grondpositie beschikken? 


 


 


 


4. Leidt samenwerking tot een beter resultaat dan 
bij een individuele gemeente? 


 


 


5. Is het, gehoord de presentaties en beantwoor-
ding van voornoemde vragen, aan te bevelen dat 
Westfrisia Noord en Jaagweg door één orgaan 
worden ontwikkeld? 


Correcties/aanvullingen 


1. In Twente heeft men zich niet beperkt tot een regionaal samenwer-
kingsverband, maar is men een stap verder gegaan. Daarbij is een ont-
wikkelingsmaatschappij Oost Nederland N.V. opgericht met het ministe-
rie van Economische Zaken en de provincies als aandeelhouders.  Ver-
der heeft men voor het verkrijgen van draagvlak ook de doelgroep (de 
bedrijven) nadrukkelijk betrokken bij de planvorming en beheer. Hier-
door kan in gezamenlijkheid worden besloten welke voorzieningen 
noodzakelijk/wenselijk zijn op een regionaal bedrijventerrein (zoals was-
straat, beveiliging etc.). Daarbij moet niet alleen worden gekeken naar 
nieuwe terreinen, maar ook wat te doen met de ruimten die bijvoorbeeld 
grootschalige bedrijven (die verplaatsen naar een regionaal terrein) 
achter laten. Door thematisering kan worden voorkomen dat er (te veel) 
concurrentie ontstaat tussen de verschillende bedrijventerreinen.  


2. Ja, kaders afspreken waarbinnen de gemeente nog zelf kan opereren 
en wanneer men (bijvoorbeeld) de bedrijven naar een ander (meer ge-
schikt) terrein moet verwijzen. Daarbij boete afspreken indien een ge-
meente zich niet aan de afspraken houdt.  


3. De grondpositie is van groot belang om van daaruit de samenwerking 
richting te geven. Dit kan bijvoorbeeld door een constructie waarbij de 
grondeigenaren door grondinbreng aandeelhouders worden van een op 
te richten NV. Hiervoor is tussen partijen de wil en onderling vertrouwen 
nodig.  


4. De praktijk wijst uit dat op langer termijn samenwerking leidt tot een 
beter en duurzamer resultaat, daarbij is bovenregionale afstemming een 
vereiste. Wel dient daarbij de tijdsfactor in de gaten te worden te hou-
den, daar op de korte termijn bedrijven kunnen wegtrekken wanneer 
nieuwe ontwikkelingen te lang op zich laten wachten.   


5. Ja, het zou een goede zaak zijn als de te ontwikkelen terreinen in 
gezamenlijkheid worden ontwikkeld.  Dat zou bijvoorbeeld kunnen door 
Ontwikkelingsbedrijf Noord Holland Noord. Waarom zijn zij er eigenlijk 
niet?! 


Aanbevelingen 


In grote lijnen is bij de beantwoording van de vra-
gen door zowel de vertegenwoordigers van het 
bedrijfsleven als de bestuurders die bij dit thema 
aanwezig waren, een aantal conclusies en aanbe-
velingen onderschreven. Daarbij is gesteld dat 
communicatie en terugkoppeling naar de raden 
belangrijk is en dat regionale samenwerking verder 
moet gaan dan het regionale coördinatiepunt. Dit 
laatste is terug te vinden in de hierna volgende 
aanbeveling en conclusies. 


Aanbeveling 


Bij samenwerking maak keuzes laat ruimte voor 
stukje autonomie. 


Conclusies 


- Regionale samenwerking is effectiever op langere ter-
mijn/boven regionaal afstemmen. 


- Jaagweg en Westfrisia Noord (en WFO) gezamenlijk oppak-
ken. 


- Samenwerking alleen succesvol als: 
a. partijen eigen belang hebben, willen, en vol-


doende vertrouwen hebben; 
b. 3e partij niet direct belanghebbende is; 

!� keuzes worden gemaakt over wat wel en wat 


niet (dus niet alles maar stukje vrij-
heid/autonomie inbouwen).�
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Samenvatting Discussie 


Workshop 2: Duurzaamheid bedrijventer-
reinen 


Themadag Regionale visie bedrijventerrei-
nen 


Verslaglegger: Nico Meester 


Datum      : 3 november 2006 


Project A   : EcoPark Emmeloord 


Project B   : Revitalisering bt Vergulde Hand Ooste en West 
te Vlaardingen 


 


Vragen 


Project A 


1. Is de grondprijs veel hoger dan nor-
maal door de ecologische opzet van 
het terrein? 


2. Waar kiest de ondernemer voor? 
3. Is er ook gekeken naar de mogelijk-


heden van duurzame energie? 
 


 


4. Hoe functioneert de VVE die is opge-
richt? 


 


5. Welke categoriën bedrijven zijn toege-
staan? 


 


6. Was er een inventarisatie gemaakt 
van de vraag? 


 


 


 Project B 


Er was geen tijd voor het stellen van vragen 
m.b.t. project B. 


Correcties/aanvullingen 


Project A 


1. Nee de kosten zijn gelijk aan het terrein dat er achter ligt 
en wat traditioneel is ontwikkeld. 


2. De uitgifte van beide terreinen gaat gelijk op. 
3. Ja, o.a. aan warmte uit asfalt. Dit is niet doorgegaan 


omdat de gemeente hier de verantwoordelijkheid niet 
voor wilde nemen. Daarnaast is WKK onderzocht. Dit is 
niet haalbaar gebleken. Hierbij moet wel worden beseft 
dat het traject is gestart in 1997. De techniek was toen 
minder ver. Er is wel een hogere EPC, dan de wettelijke, 
voor gebouwen opgelegd. 


4. Op zich gaat dit goed. Het is alleen jammer dat de ge-
meente er niet inzit. Hierdoor wordt een stuk afstemming 
gemist. 


5. De cat. 1 t/m 3. Dit heeft m.n. te maken met het gege-
ven dat er bedrijfswoningen zijn toegestaan. Het terrein 
staat ook open voor bedrijven met een niet ecologisch 
karakter. Er is veel vraag naar bedrijfswoningen. 


6. Ja, er is een inventarisatie gedaan naar de vraag. Uit-
gangspunt is echter geweest het creëren van een duur-
zaam bedrijventerrein met een lange levensduur. Als het 
aanbod goed is creëert dat vanzelf de vraag. 


 


Aanbevelingen 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Conclusies 


 


1. Het begrip duurzaamheid is zeer breed. Bepaal eerst 
goed met de belanghebbenden waarop wordt ingezet, 
zodat iedereen hetzelfde vertrekpunt heeft. Duurzaam-
heid heeft zowel betrekking op ecologische als econo-
mische aspecten. 


2. Bepaal met de belanghebbenden het ambitieniveau. 
Onduidelijkheid hierover werkt vertragend. 


3. Draagvlak is heel belangrijk. Dit vereist heel veel com-
municatie. 


4. Om de ecologische uitgangspunten naar de toekomst 
vast te houden is het belangrijk om deze te borgen. Dit 
kan d.m.v. een VVE of parkmanagement.   
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Samenvatting Discussie 


Workshop 3: Parkmanagement 


Themadag Regionale visie bedrijventerrei-
nen 


Verslaglegger: Hans Mels 


Datum           : 3 november 2006 


Project A        : Parkmanagement Hoorn 


Project B        : Parkmanagement ABC/WFO 


 


Vragen/ Opmerkingen 


Project A. 


1. Wie betaalt de kosten van onderhoud 
openbaar groen ? 


2. Een wie als de kwaliteit omhoog 
moet? 


3. Het is een gemiste kans dat er niets 
over vervoersmanagement wordt ver-
meld, terwijl dat juist in deze regio 
slecht geregeld is. Er is overigens 
subsidie te krijgen bij de provincie! 


Project B. 


1. Waarom is er detailhandel toegestaan? 


     Welke criteria worden gehanteerd? 


 


 


 


 


 


 


 


 


Correcties/aanvullingen/antwoorden: 


 


1. de gemeente volgens vooraf gemaakte afspraken met 
ondernemers. 


2. De ondernemers 
 


3. Openbaar vervoer is iets wat we ook willen gaan rege-
len. We kunnen niet alles tegelijk. 


 


 


 


1. Dit is toegestaan tot max. 25% van de han-
del/activiteiten. 


 


 


 


 


 


 


 


Aanbevelingen 


 


1. zorg er voor dat revitalisering niet no-
dig is, door constant te werken aan de 
kwaliteit van gebouwen en openbaar 
terrein. Op die manier houdt het on-
roerend goed zijn waarde en zijn on-
dernemers eerder bereid ter plekke te 
investeren. 


2. Goed parkmanagement zorgt voor 
een duurzaam bedrijventerrein 


 


 


 


Conclusies 


 


Voor stelling A was een grote meerderheid van de aanwezigen 
te vinden 


 


Voor stelling B was men minder uitgesproken. Via de weg van 
de geleidelijkheid zou in bestaande gevallen naar verplichte 
deelname gestreefd moeten worden.  
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Samenvatting Discussie 


Workshop 4: Herstructure-
ring/revitalisering 


Themadag Regionale visie bedrijventerrei-
nen 


Verslaglegger: Jos van Putten 


Datum      : 3 november 2006 


Project A   : Herstructurering Leiden 


Project B   : Herstructurering Heiloo 


 


Vragen 


 


Geen. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Correcties/aanvullingen 


 


Geen. 


 


 


 


 


 


 


 


 


Aanbevelingen 


 


Pak bij revitalisering eerst de verkeersstruc-
tuur aan met een eenduidige inrichting van de 
openbare ruimte. 


Leg branches, functies, milieucategorieën en 
beeldkwaliteit vast.  


Voer parkbeheer in en speel actief in op ont-
wikkelingen.  


Betrek ondernemers bij het proces vanaf het 
begin en maak duidelijke afspraken. 


Bij gegroeide situaties, bijv. ingeval van op-
rukkende woningbouw, is het verstandig om 
een zo natuurlijk mogelijke overgang te be-
werkstellingen van wonen, via lichte naar zwa-
re bedrijvigheid. 


 


 


Conclusies 


 


Verevening is lastig in de praktijk om uit te voeren en houdt 
een snelle uitvoering van de verdere revitalisering tegen. 


Naast herstructurering van de bestaande terreinen blijft de 
ontwikkeling van nieuwe terreinen noodzakelijk om doorgroei 
van de bedrijven mogelijk te maken. 


Het is belangrijk om inzicht te hebben in de potentie van ka-
vels en vastgoed voor het hebben van handvatten voor zowel 
herstructurering als de ontwikkeling van nieuwe terreinen (ken 
je markt!). 


Nieuwe ontwikkelingen moeten aansluiten bij locaties (bedrij-
ven) die in de nabije toekomst onder druk komen te staan. 


Als overheid moet je alleen daar investeren waar er toekomst-
potentie is, de rest doet de markt zelf. 


Overheid kan door bestemming de werkfunctie op kavels ver-
lengen, nu wordt er vaak te snel getransformeerd. 


 


�
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N302


N241


Bedrijventerreinen naar restcapaciteit


Wervershoof


Bovenkarspel


O.- Blokker


Westwoud


Hoorn80


Kersenboogerd-Z.


Hoorn-N.


Kersenboogerd-N.Nieuwe Steen


Grote Waal


Zwaagdijk-O.


Opmeer-Noord


Opmeer-Z Spanbroek (ged.)


Rus tenburg


De Goorn


Werv ershoof


Stede Broec


Venhuizen


Wognum


Medemblik


Obdam


Enkhuizen


Wester-Koggenland


De Veken


de kaag-oost


veiling cnb


Schepenwijk


Krabbersplaat


Ketenwaal


industrieweg/princenhof-n


oosterwijzend


Zuiderkogge


industrieweg


Gildenweg


Hoorn 80


schelphoek


Holenweg
lageweg


Runshopping /v Aalstweg


de oude veiling


berkhouterweg


W estfrisia
westerspoor


wfo/abc


Overspoor


overspoor-noord


Almere


overleek/unda maris


van roozendaalstraat


westerboekelweg


De Braken


Veiling the Greenery


Vredemaker-Oost


het veer


Vredemaker-W est


nijverheidsterrein ursem


BP 2003


A
7;


E
22


Opperdoes


T wisk


Onderdijk


Aartswoud


De Weere


Lambertschaag


Langereis  (ged.)


Oos twoudAbbekerkGouwe


Hoogwoud


HauwertMidwoudSijbekarspel


Lutjebroek


Nibbixwoud + Wi jzend
Wadway (ged.)


Zwaagdijk-W.


Zuidermeer en omg.


Spierdijk
Hensbroek Bobeldijk


Wogmeer (ged.)


Schell inkhout Wijdenes
Berkhout


Oosterleek


Scharwoude
Gros thuizenAvenhorn


Oudendijk


Hoogkarspel


Centrum/Haven


Ov. Enkhuizen


Binnenstad


Risdam-Z.


Risdam-N.


Zwaag


W.-Blokker


Medembl ik


Benningbroek


Obdam


Grootebroek


Venhuizen


Hem


Ursem


Wognum


Midden


Centrum


Oost


Bangert


Venenlaank.


Wadway


Zandwerven/Lutkedi jk


Kaag en omg.


Noorder-Koggenland
Andijk


Drechterland


Opmeer


Industriegebieden
naar restcapaciteit


4 tot 10 ha   (3)
3 tot 4 ha   (1)
2 tot 3 ha   (1)
1 tot 2 ha   (1)
0 tot 1 ha   (34)
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Bedrijventerreinen gepland en op te heffen tot 2014


N302


N241 Zwaagdijk-O.


Zwaag


Westwoud


N. Steen


Hoorn-N.


Risdam-Z.


Berkhout
Binnenstad


Venenlaank.


Grote Waal


Kersenboogerd


Hoorn80


Spierdijk


De Goorn


Ursem


Zwaagdijk-W.


Kaag en omg.


Hoogwoud


Grootebroek


Bovenkarspel


Centrum/Haven


Obdam


Langereis  (ged.)


Opperdoes


Centrum


Hoorn


Wognum


Wester-Koggenland


Obdam Drechterland


Venhuizen


Opmeer Werv ershoof
Andijk Enkhuizen


Medemblik


de veken


lageweg


wfo/abc


vredemaker-oost


vredemaker-west


westfrisia


de oude veiling
gildenweg


industrieweg


runshopping


berkhouterweg


hoorn 80
schelphoek


westerspoorde braken


nijverheidsterrein ursem


veiling the greenery


overspoor


overspoor-noord


van roozendaalstraat


oosterwijzend


westerboekelweg


de kaag-oost


zuiderkogge


bp 2003


almere


overleek/unda maris I


ketenwaal


krabbersplaat


schepenwijk I


veiling cnb


industrieweg/princenhof-n


A
7;


E
22


W estfrisia-Noord


Jaagweg


W FO/ABC Groot-W est


Veken-Oost


Schepenwijk 2


Zuid


Vredemaker-Oost


Overspoor
Hofland II


Unda Maris II


T wisk


Onderdijk


Aartswoud


De Weere


Lambertschaag


OostwoudAbbekerkGouwe


HauwertMidwoudSijbekarspel


Lutjebroek


Nibbixwoud + Wi jzend
Wadway (ged.)


Zuidermeer en omg.
O.- Blokker


Hensbroek
Bobeldijk


Wogmeer (ged.)


Schell inkhout Wijdenes Oosterleek
Rustenburg


Scharwoude
GrosthuizenAvenhorn


Oudendijk


Hoogkarspel


Ov. Enkhuizen


Risdam-N. W.-Blokker


Benningbroek


Venhuizen


Hem


Wervershoof


Wognum


Midden


Oos t


Bangert


Opmeer-Noord


Opmeer-Zuid. Spanbroek (ged.)


Wadway


Zandwerven/Lutkedi jk


Noorder-Koggenland


Stede Broec
nn


 holenweg Legenda


bestaand bedrijventerrein


te vervallen bedijventerrein


planning < 5 ha


planning > 5 ha


planning > 5 ha en
mogelijk regionaal terrein


mogelijk regionaal terrein


�








  


 
 
 


Bedrijventerrein          JAAGWEG 


Later Distriport genaamd 


Van landschapsparel naar regionaal  
bedrijventerrein   


 
 
 


 
 
 


Berkhout is Boos! 


 







  


In januari  2004 stelt de gemeente Wester-Koggenland het concept van de OWO-structuurvisie vast. 


De gemeente is een groene zone  tussen HAL en HES en de visie schept geen ruimte voor regionale 


bedrijvigheid. 


 


Diezelfde maand wordt het ontwerp streekplan Noord-Holland Noord gepresenteerd en tot genoegen 


van de meeste inwoners van Berkhout blijkt dat het omstreden regionale bedrijventerrein, gepland in 


het gebied De Leekerlanden binnen de gemeente Berkhout, niet in het plan is opgenomen. Het 


omstreden gebied is aangemerkt als landschapsparel en loopt door tot aan de N 243, de provinciale 


weg. En dat is logisch want dat gebied is een onderdeel van de zogenaamde otterzone (Groene Wegen 


1999).  In 2002 is begonnen met het oplossen van de knelpunten die in deze zone zaten. Daarna is de 


zone formeel opgeleverd. De betrokkenen werden uitgenodigd voor een kopje koffie en met een 


busreis langs de route is dit werk afgesloten. De zone wordt aangegeven op kaart 107 d.d. 1 januari 


2007.  


 


11 februari 2004  


De gemeente Wester-Koggenland verstuurt een brief aan  Provinciale Staten te Haarlem 


waarin zij haar tevredenheid over het ontwerp streekplan uitspreekt. De gemeente wil absoluut 


geen regionale bedrijvigheid..  


 


4 april 2004  


De  gemeente Wester-Koggenland en de gemeente Obdam  ondertekenen een 


fusieconcept. Hierin wordt uitgesproken dat beide gemeenten in de nieuw te vormen 


gemeente geen grootschalig bedrijventerrein wensen.   
 


3 mei 2004   


De gemeente Wester-Koggenland verstuurt een brief aan GS waarin zij de ontwikkeling van 


Jaagweg “bespreekbaar” maken. Er wordt gesproken over additionele ruimte die moet worden 


gevonden, waarbij de locatie tussen Avenhorn en de A7 als zoekgebied zal worden betrokken. 


Maar als we op de kaart uit het conceptplan kijken, ligt de zoekruimte elders en komt 


Jaagweg/Distriport midden in de LANDSCHAPSPAREL te liggen. 


Bron: brief gemeente Wester-Koggenland aan PS d.d. 3 mei 2004  
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kaart concept streekplan Noord-Holland noord 


 


 


 


 


 


 


11 mei 2004 


In de nota van beantwoording inzake streekplanprocedure staat op pagina 89 het besluit 


vermeld om Jaagweg (dan nog Vredemaker Oost-Oost genaamd) in het streekplan op te 


nemen. Dit roept toch ernstige vragen op. Vredemaker Oost-Oost is in het ontwikkelingsbeeld 


opgenomen als reservering voor ná 2014. Maar de locatie Jaagweg ligt elders.  


 


13 mei 2004 


7 landeigenaren uit de gemeente Berkhout krijgen een telefoontje met het dringende verzoek 


om op het gemeentehuis te verschijnen. Zij worden geconfronteerd met de mededeling dat op 


hun land vanaf dat moment de Wet Voorkeursrecht Gemeente van kracht is.  
 


 
 


14 mei 2004  


In het NHD verschijnt een artikel “Bedrijventerrein van 100 ha bij Leekerlanden”. Niet de 


Leekerlanden (noordelijk van Berkhout), maar het  gebied ten zuiden van Berkhout wordt 


regionaal bedrijventerrein. Al snel krijgt de locatie een naam:  Jaagweg. Maar hoe kan dat?  


De termijn voor het inzenden van een zienswijze is gesloten. Zonder valide argumenten kan 


nu het concept niet worden aangepast.  


 


22 mei 2004 


Brief 04.3600 


Wnd burgemeester Sipkes schrijft aan Annet Wood dat de keuze werd gedaan omdat er vanuit 


de zienswijzen een voorkeur was duidelijk geworden. 


 


22 mei 2004 


In de krant verschijnt een artikel: wnd. Burgemeester Sipkes vertelt hierin dat het 


bedrijventerrein een keuze was tussen 2 kwaden.   


Sipkes: "De druk op Wester-Koggenland om bedrijfsgrond beschikbaar te stellen groeide 


sterk. Door de bedrijfsregio, de kamer van Koophandel, de provincie …"etc 


 


Mei 2004 


In de Heraut verwoord wnd. Sipkes dat het bespreekbaar maken van het bedrijventerrein (dan 


100 ha) is gedaan vanwege het behoud van de Leekerlanden.  


 


7 juni 2004 


Vaststelling strategische visie door gemeente Wester/Koggenland en Obdam i.v.m. fusie. Nu 


wel plaats voor regionaal bedrijventerrein 


 


27 juni 2004  


Brief 04.4109  


Gemeente Wester-Koggenland verstuurt een brief waarin zij schrijven dat de provincie 


het initiatief heeft genomen tot voor het beoogde terrein. 
  







 


4-17 4 


2 september 2004    


Wnd. Burgemeester Sipkes van Wester-Koggenland houdt een toespraak in de Staten en geeft 


aan dat de gemeente liever geen bedrijventerrein wil in de hoek A7 en helemaal niet in de 


Leekerlanden, maar zij wil duidelijk aangeven dat het aanbod niet spontaan is gegaan, nee dat 


is onder druk gegaan. Maar “als die druk er niet is geweest dan neemt zij het aanbod weer 


terug”.   


Er wordt gesproken over dat “de oplossing al min of meer in het concept-ontwikkelingsbeeld 


zelf zat opgesloten, immers de hoek Jaagweg/A7 werd aangeduid als zoeklocatie na 2014. 


Maar deze locatie lag in de landschapsparel en dat is iets anders dan een zoekgebied.  


Bron: toespraak Sipkes 


 


11 oktober 2004   


De vaststelling van het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord vindt plaats tijdens de 


Statenvergadering van de provincie Noord-Holland. Tijdens de behandeling van het 


onderwerp Regionaal bedrijventerrein komen de Statenleden er niet uit, de coalitie komt onder 


zware druk te staan en de vergadering wordt geschorst. Uiteindelijk wordt de behandeling 


opgeschort naar  25 oktober 2004. 


 


25 oktober 2004  


Het regionale bedrijventerrein wordt opgenomen in het Streekplan, maar wel met enkele de 


belangrijke motie 8-32 en amendement no 8-23.  


 


15 november 2004 


Brief 04.7164 


De gemeente  Wester-Koggenland verstuurt een brief aan PS, daarin wordt gesproken over een 


bittere pil en verbijstering  


 


24 november 2004 


Brief 04.7347 


Brief gemeente aan BisB. Geen stukken aanwezig waaruit blijkt dat het bedrijventerrein als 


verplichting werd opgelegd. 


 


23 december 2004  


Wethouder Moeijes van de gemeente Wester-Koggenland  houdt toespraak in Cie. ROV te 


Haarlem en trekt het aanbod Jaagweg in. Maar het staat nu wel in het streekplan, dus is hij 


feitelijk te laat. 


Hij stelt dat de behoefte naar beneden is bijgesteld en dat daardoor Westfrisia-Noord 


voldoende was. Jaagweg is dus niet nodig. 
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2005 
 


13 januari 2005 


De Raad van Wester-Koggenland trekt de Wet Voorkeursrecht gemeenten van de gronden 


Jaagweg. In het raadsvoorstel wordt nogmaals onderschreven dat er geen noodzaak voor 


Jaagweg is aangetoond. In het verslag lezen we dat de risico’s voor de gemeente te groot 


worden.  


 


26 januari 2005  


Tijdens het Rondetafel overleg in de ochtend hebben wethouder Moeijes en wnd. 


burgemeester Sipkes Jaagweg weer als bedrijventerrein aangeboden mits kan worden 


aangetoond dat er behoefte is aan 140 ha. 


 


Augustus 2005   


In de regio wordt het rapport behoefte aan bedrijventerreinen gepresenteerd, het rapport is 


gemaakt in opdracht van de regio (zie 26 januari 2005) en is vervaardigd door het Sociaal 


Wetenschappelijk Bureau onder auditie van mevrouw Lodde. 


 


13 oktober 2005 


Raadsvoorstel 05.6166 


Aan de raad wordt gevraagd in te stemmen met het rapport "Behoefte aan bedrijventerrein in 


West-Friesland" zie ook 14 oktober 2005 


 


14 oktober 2005   


Bij de commissie Economie van de Provincie te Haarlem staat het rapport van het SWB op de 


agenda. Volgens de opstellers van het rapport zijn de uitgiftecijfers van 2 jaren niet te 


achterhalen. Wij haalden die cijfers van de website van de provincie De uitgiftecijfers  van die 


–ontbrekende- jaren waren zo laag dat deze effect hadden op het wel gewenste resultaat. Met 


de cijfers die wij hebben komt de uitslag niet ten gunste voor de overheid. Als daarna de fusie 


van de gemeente Wester-Koggenland en Obdam wordt behandeld in de 2
de


 kamer komt de 


regio met het zogenaamde rapport Baas. Tot onze verbazing is dit hetzelfde rapport als het 


SWB-rapport. Voor BisB een kleine moeite om het contra rapport naar de 2
de


 kamer te sturen. 


Bron: verslag commissievergadering en contra rapport BisB. 


 


22 december 2005 


Brief 05.49789 gemeente Hoorn 


De gemeente Hoorn stuurt een brief aan GS waarin zij aangeven dat Wester-Koggenland  de 


OWO structuur visie nog niet heeft aangepast alhoewel Jaagweg wel in het 


Ontwikkelingsbeeld is opgenomen.  


 


23 december 2005  


De 2
de


 kamer stelt vragen en geeft advies aan minister Remkes over de grenswijziging en de 


samenvoeging. Het is een aantal leden van de 2
de


 kamer opgevallen dat “de inwoners van het 


dorp Berkhout hierover boos zijn”  
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2006 
 


 


20 januari 2006  


De provincie lanceert een rapport naar de mogelijkheden van de duurzame ontwikkeling 


Jaagweg. Bij inrichting van het beoogde terrein conform het ideaal model kent het terrein een 


tekort van 1,6 miljoen.  Conform het marktconform model zou het terrein wel haalbaar zijn, 


maar daarin zijn de kosten voor bijdrage aan de Westfrisiaweg nog niet op genomen, was dat 


wel gedaan dan stond dit ook in de min. 


Het ideaal model is in overeenstemming met het ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord. 


Bron: onderzoek juni 2005 


 


2 februari 2006 


De gemeente Wester-Koggenland stuurt een brief aan GS en Statencommissies inzake de 


ontwikkeling van Jaagweg. Zij vragen om volledige informatie, ook de onderliggende stukken 


en wijzen erop dat Jaagweg 100% duurzaam moet worden ontwikkeld. Er wordt verder 


verwezen naar de absolute begrenzing die Jaagweg kent en de aankoop van de gronden, 


hetgeen in motie 8-32 is opgedragen aan GS. Zij vragen zich af op welke wijze deze 


opdrachten zijn verwerkt in het exploitatieonderzoek. De gemeente heeft geconstateerd dat het 


op dit model gemaakt exploitatieoverzicht niet haalbaar is en dat door de Provincie het 


ambitieniveau naar beneden is gehaald. 


 Brief Wester-Koggenland aan Statencommissies 2 februari 2006 


Brief  Wester-Koggenland aan GS 06.0826 2 februari 2006 


  
12 april 2006 


Projectontwikkelaars melden zich bij de provincie om het terrein te gaan ontwikkelen, zij zijn 


daartoe informeel aangespoord door functionarissen van de provincie en door Statenfracties. 


(zie brief  260000097/6850348.1  d.d. 24 juni 2011 van Advocatenkantoor Houthoff Buruma 


namens Distriport CV aan GS) 


 


21 april 2006 


Brief 06.2934 


Bericht van gemeente aan provincie dat verzoek van provincie om bestemmingsplan Jaagweg 


ter hand te nemen zal worden voorgelegd aan de raad. 


 


11 mei 2006 


Brief 06.2705 


 Brief aan GS in antwoord op hun schrijven. College gaat raad voorstellen gewijzigde OWO 


structuurvisie vast te stellen. Opvallend is dat wordt gesproken over naar voren halen, echter 


in geen gemeentelijke structuurvisie staat de toekomstige locatie `ergens` ingepland. 


Zie ook 8 juni 2006 


 


22 mei 2006 


Wnd. Burgemeester Sipkes kondigt in de cie. grond aan dat er een boekje naar de 2de kamer is 


verzonden waarin wordt gesproken over de voorgenomen fusie en grenscorrectie. 


 


7 juni 2006 


In de 2
de


 kamer wordt het debat gehouden over de samenvoeging gemeente Obdam en Wester-


Koggenland. Tijdens dit debat komt naar voren dat de minister ontstemd was over de 


handelwijze van Hoorn, zo blijkt uit het ongecorrigeerde stenogram van het debat in de 


Tweede Kamer op 7 juni 2006. Minister Remkes zegt daarin over de claim van Hoorn: "En 


zeker als dat de gedachte oproept van achterkamertjes, bijvoorbeeld in de vorm van een 


besloten raadsbijeenkomst en bestuurlijk machtsgebruik van de gemeente Hoorn in een veel te 
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laat stadium van de procedure." (p. 70). Hoorn was gewoon te laat met zijn claim en het was 


onbehoorlijk om de fusie te misbruiken om hun zin te krijgen. Dat vond de minister. 


In 2010 draait Koggenland  hier de zaken om. Wester-Koggenland hoefde niet bang te zijn dat 


ze het gebied zou moeten afstaan; de minister stond in feite aan de kant van Wester-


Koggenland. Maar Koggenland misbruikt dit verhaal nu om de raadsleden angst aan te jagen: 


anders geeft de minister het gebied alsnog aan Hoorn. In een rechtstreekse mail aan BisB op 


10 maart 2010 geeft Remkes aan dat het hem onwaarschijnlijk lijkt dat hij dat heeft gezegd 


omdat BiZa niet over bedrijventerreinen gaat. Verder blijkt de gemeente Koggenland in een 


schrijven van 18 februari 2010 te stellen dat door de motie Vendrich de gemeente zich moreel 


verplicht voelde het terrein daadwerkelijk te gaan ontwikkelen. Echter, op 13 juni 2006 is de 


stemming gehouden en daar is het amendement van Fierens aangenomen en is de motie 


Vendrich verworpen. Door het aannemen van het amendement  Fierens-van Beek. Hoorn 


krijgt daardoor meer ruimte voor bedrijfsgrond. En dus is alle kou uit de lucht... 


De Kamer kiest dus voor Westfrisia-Noord (nu: 't Zevenhuis), juist niet voor Jaagweg 


 


8 juni  2006    


Raadsvoorstel 06.3608 


Het college van Wester-Koggenland stelt de raadsleden voor akkoord te gaan met het 


opnemen van Jaagweg in de intergemeentelijke OWO-structuurvisie. En dat op een moment, 


dat inspraak niet meer mogelijk is. Tijdens de vergadering cie. Grond gemeente Koggenland 


d.d. 26 november komt naar voren dat de opname van Jaagweg in de OWO-structuurvisie 


enkel en alleen is gebeurd om de dreiging vaam Hoorn af te wentelen.  


Zie ook 11 mei 2006. 
 


23 juni 2006     


Minister Remkes stelt: Hoorn krijgt vooralsnog geen uitbreiding op het grondgebied van de 


nieuwe gemeente Koggenland. 


 


27 juni 2006  


Brief  provincie 2006-43036 


Er is een opdracht tot projectmanagement bedrijventerrein  Jaagweg verstrekt aan het 


Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord.   


 


1 november 2006  


De presentatie van de Regionale Visie op lokale bedrijventerreinen 
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2007 
 


16 januari 2007 GS aan PS  


optimale duurzame invulling via het marktconforme model komt uit op een positief saldo van 


5,5 miljoen en het ideaal model (conform motie 8-32) kent een negatief saldo van 1,5 miljoen 


en is alleen haalbaar met forse subsidie 


 


11 februari 2007  


De visie op regionale bedrijventerreinen staat op de agenda bij de commissie ELE en ROV 


van de provincie Wij sturen per e-mail een reactie in aan de Statenleden. 


Wij kunnen ons geheel vinden in de bezwaren van GS dat de West-Friese visie te weinig 


aandacht geeft aan herstructurering en aan ruimtebesparing; twee belangrijke pijlers onder 


het provinciale beleid in het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord. Ook zeer terecht is de 


opmerking dat zorgvuldig moet worden omgegaan met aanleg van nieuwe bedrijventerreinen 


gezien de op termijn dalende vraag (bron: Bedrijfslocatiemonitor van het CPB - 2005). De 


opmerking die GS maakt over de plaatsing van bedrijventerreinen in uitsluitingen, treft naar 


onze mening ook de locatie van potentieel regionaal bedrijventerrein Jaagweg bij Berkhout. 


Dat is een geïsoleerd terrein, omsloten door uitsluiting.  


Verder gaan we in op recente ontwikkelingen.   
Noot; Steeds worden we geconfronteerd met de opmerking dat deze visie niets te maken heeft met Jaagweg, om 


die reden vind de gemeente Koggenland dan ook dat zij ons in het kader van de WOB de informatie niet hoeven 


te vertrekken. Begin 2008 blijkt echter dat we steeds hebben gesproken over een concept visie en op 18 februari 


wordt de nu wel definitieve versie aan de regio voorgelegd. En wat blijkt: de volgende zin wordt opgenomen in 


de visie: “De uitgifte zal worden afgestemd met die van het terrein Jaagweg” En nu gaat de visie dus wel ineens 


ook over Jaagweg. Zo wordt Jaagweg va een achterdeur in een visie gewerkt. Maar wel in een visie waar later 


belangrijke besluiten mee worden genomen.  


 


20 februari 2007   nog nazoeken 


De samenwerkende partijen hebben aangegeven om een intentieovereenkomst te 


ondertekenen. De provincie steunt dit initiatief.  


bron: GS nota 2007-13799 en 2006-43036 


 


26 april 2007 


Op de agenda cie. Grond staan geagendeerd: 


Agendapunt 5 Ter bespreking de regionale visie op lokale bedrijventerreinen 


Agendapunt 6 Notitie Overeenkomst ontwikkeling regionaal bedrijventerrein Jaagweg 


 


11 juni 2007  


het college van Koggenland legt aan de raad een richtinggevend besluit voor inzake Jaagweg. 


Er wordt toestemming gevraagd om: 


- in te stemmen met een nader onderzoek naar een samenwerkingsvorm 


- in te stemmen met de levering aan de gemeente (eigendom) van de reeds verworven c.q. nog 


te verwerven gronden in te stemmen met een nader onderzoek naar participatie door gemeente 


Koggenland. Het college stelt dat de raad al akkoord is met de besluitvorming rond Jaagweg, 


maar niets is minder waar. Jaagweg is opgenomen in de structuurvisie, maar er is geen besluit 


tot uitvoering genomen. Ook in het voorontwerp horende bij het voorbereidingsbesluit 


bestemmingsplan landelijk  dat door de raad is aangenomen op 23 april 2007 wordt met geen 


woord gerept over de aanleg van bedrijventerrein Jaagweg. Dat kon ook niet want het besluit 


is nog steeds niet genomen. Ter ondersteuning wordt door het college aan de raadsleden het 


rapport van accountantskantoor Deloitte toegezonden, hiermee wil de gemeente Koggenland 


aantonen dat het aankopen van de gronden juridisch juist is. Wij krijgen dit rapport op 6 juni. 


Dit rapport, dat gaat over de BTW-constructie en niet over de totale financiële haalbaarheid 


geeft dusdanig veel maren aan dat wij besluiten naar deze kwestie onderzoek te doen. Uit ons 


onderzoek blijkt dat deze constructie door het Europese Hof wordt verworpen als niet correct. 
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De raad besluit op 11 juni 2007 dat Koggenland niet gaat participeren. Een wijze beslissing 


vinden wij.  


 


 


 
24 mei 2007  


De stuurgroep Jaagweg stelt in het stuk Uitgangspunten overeenkomst ontwikkeling Jaagweg 


vast de exploitatie van Jaagweg niet haalbaar is.  


 


11 juni 2007 


Raadsbesluit om de Regionale Visie op Lokale Bedrijventerreinen goed te keuren 


 


11 juni 2007 


07.4888 Raadsvoorstel:  


Regionale visie bedrijventerreinen West-Friesland, gevraagd wordt om de regionale visie 


bedrijventerreinen goed te keuren, afwijkend van het raadsbesluit. 


 


11 juni 2007 


07.4890 Raadsvoorstel:  


Voortgang regionaal bedrijventerrein Jaagweg. 


De raad van de gemeente Koggenland besluit geen gronden aan te kopen in het beoogde 


bedrijventerrein. Zij achten de financiële risico’s te groot.  


 


19 juni 2007  


Er verschijnt een artikel in de krant. Westfrisia-Noord komt eerder. Daarin wordt vermeld dat 


nu de provincie de gronden gaat aankopen om daarmee 6% overdrachtsbelasting te besparen 
 
19 juni 2007  


In een geheim besluit heeft GS zich positief uitgesproken over de ontwikkeling van Jaagweg. 


 


20 juni 2007 


Er wordt een afsprakenkader ondertekend door de Provincie, het ontwikkelingsbedrijf Noord-


Holland Noord, Zeeman en De Peyler (Ooms). Daar blijkt dat ook een sideletter bij te horen. 
Noot: In het afsprakenkader wordt verwezen naar een verklaring van de gemeente Koggenland d.d. 14 juni 2007. 


Deze verklaring bestaat niet.  Middels brief 10.06898 bericht de gemeente Koggenland dat er wel een verklaring 


is van 20-06-2007. Op ons verzoek verstrekt de provincie ons  de verklaring van 14 juni 2007 Koggenland ( 
brief 2010-57984 van 23-11-2010) wel. Althans de tekst van de brief geeft aan dat de gevraagde verklaring 


wordt toegezonden. Echter, wij ontvangen bij deze brief de verklaring van 20 juni 2007.  Na rappel onzerzijds 


wordt middels brief 2010-76475 bevestigd dat de verklaring van 14 juni 2007 niet bestaat en dat er wel een 


verklaring van 20 juni 2007 is. Verder heeft de provincie in aanloop van de rechtszitting van zaak 10-4627 


rechtspraak Haarlem de stukken ontvangen waar de verklaring van de gemeente Koggenland dat er geen 


verklaring bestaat van 14 juni 2007 bij moet hebben gezeten. Ook tijdens de zitting op 1 december wordt er over 


deze verklaring gesproken en verklaart de vertegenwoordiger van GS dat zij niet kan verklaren waarom er 
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verschil is in de data. De provincie was dus wel degelijk op de hoogte van deze omissie en toch laat de Provincie 


de CdK op  23 november 2010 een brief ondertekenen die onjuiste informatie bevat.  


 


 


22 juni 2007 


In memo 2007-52898 informeerde gedeputeerde Hooijmaijers de commissie ROG over de 


ontwikkelingen rond Jaagweg. In dat memo wordt verwezen naar een op 22 juni 2007 


getekende intentieovereenkomst tussen de gemeente Koggenland, het Ontwikkelingsbedrijf 


NHN en twee private ontwikkelaars.  


De vertegenwoordigers van GS verklaarden op 16 september 2008 voor de rechtbank te 


Haarlem dat de provincie niet beschikt over deze intentieovereenkomst. Als verklaring 


daarvoor gaven ze dat de provincie deze overeenkomst niet getekend heeft. En Koggenland 


ook niet, volgens hen.  


Drie dingen vallen op: het memo was inhoudelijk onjuist (Koggenland ondertekende niet), de 


overeenkomst ontbreekt in het archief bij de provincie en ook de provincie tekent de 


overeenkomst met de projectontwikkelaars niet. 
Noot: Uiteindelijk blijkt het te gaan om een afsprakenkader dat is getekend op 20 juni 2007. Bijzonder slordig en 


tijdrovend.  De vertegenwoordigers van GS hadden moeten weten van de omissie in memo 2007-52898. Of weet 


de linker hand binnen de provincie niet wat de rechterhand doet? Hoe wordt de regie gevoerd over dit 


miljoenenproject? 


 


9 juli 2007 


Deze dag zou de raad hebben ingestemd met het ontwerp van de regionale Visie  


bedrijventerreinen (zie raadsvoorstel 10 maart 2008). In het verslag van 9 juli 2007 benadrukt 


wethouder Wijnker (pagina 13/15) dat er deze avond niet over Jaagweg wordt gesproken maar 


over de regionale lokale behoefte.  


 


16 juli 2007 


In memo 2007-52898 geeft de provincie aan dat de betrokkenheid van de Provincie op 


het Jaagweg project een positief effect heeft op de realisering 


 
17 december 2007 


07.9680 raadsvoorstel: vaststelling Startnotitie MER bedrijvenpark Jaagweg 


De raad wordt gevraagd in te stemmen met de startnotitie en in te stemmen met het 


Stedenbouwkundig Programma van Eisen. 


 


17 december 2007 


07.9699 Raadsvoorstel:in te stemmen met Regioakkoord Westfrisiaweg. 


 


17 december 2007 


Raadsbesluit inzake het Regioakkoord N23/Westfrisiaweg. 
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2008 
 


 


Januari 2008 


 Startnotitie MER wordt ter inzage gelegd 


 


10 maart 2008 


Raadsvoorstel om in te stemmen met de Regionale Visie bedrijventerrein. In de vergadering 


van 9 juli 2007 is reeds ingestemd met het ontwerp van de Regionale Visie. 


Dit is een onjuiste weergave, zie 9 juli 2007. 


 


28 maart 2008 


Advies cie. MER aan gemeenteraad voor de richtlijnen van het MER. 


 


24 mei 2008 


De partiële herziening streekplan Noord-Holland Noord verschijnt in gedrukte vorm. De tekst 


betreffende de PEHS is duidelijk en stelt ingrijpen in de zone duidelijk aan banden. De loop 


van de EHS is op deze kaart duidelijk anders dan de loop op de kaart van het oorspronkelijk 


streekplan. Hij loopt vanaf de Bobeldijk naar de hoek van de Slagterslaan om vanuit dat punt 


door te lopen in Jaagweg en via de camping verder naar het zuiden. Ook langs de N 243 is een 


loop getekend, dat zou moeten corresponderen met de otterzone uit Groene Wegen 1999.  
Noot: ook correspondeert de zone niet met kaart 107 van 1 januari 2007  


 


19 juni 2008  


De gedeputeerden Bond en Hooijmaijers geven op deze dag het startschot  voor Distriport, zo 


heet het bedrijventerrein nu. Maar de MER moet nog worden gemaakt en de procedures rond 


het bestemmingsplan moeten nog gelopen worden. Hoe moet de provincie een onafhankelijk 


oordeel gaan geven als wij de bezwaarprocedure ingaan? 
Noot: Op deze dag is de grondverkoopovereenkomst getekend tussen de provincie, en overige partijen. 


 


23 juni  2008 


Bespreking startnotitie MER in cie. grond 


Bijlage:  


Memo inzake omgekeerd ontwerpen 


 


30 juni 2008 


Raadsvoorstel 08.04610 vaststellen richtlijnen startnotitie MER 


 


8 september 2008 


Op de agenda van de cie. FEPO van de provincie Haarlem verschijnt het onderwerp: 


Borgovereenkomst t.b.v. de ontwikkeling van het Regionaal bedrijventerrein Jaagweg te 


Koggenland (geheim). De documenten inzake deze borgstelling zijn niet openbaar gemaakt. 
Noot: Uit het verslag van Pels Rijken & Drooglever van 28 maart 2008 blijkt dat de provincie voor 50 miljoen 


borg staat.  Pels Rijken vraagt zich in dit rapport af of een particuliere financier/investeerder onder vergelijkbare 


omstandigheden een dergelijk borgstelling zou afgeven. 


 


16 september 2008 


Middels brief 2008-48775 informeert Ged. Hooijmaijers de Staten dat er gronden gekocht 


gaan worden inzake Jaagweg.  


 


22 september 2008 


Op de agenda van de commissie WAMEN (Provincie)staat een besloten deel: 


Borgovereenkomst t.b.v. de ontwikkeling van het regionaal Bedrijventerrein Jaagweg te 


Koggenland. (geheim) . Zie ook 8 september 2008. 
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2009 
3 februari 2009   


Op 3 februari neemt GS het besluit om alle ontwikkelingen van bedrijventerreinen te stoppen, 


in ieder geval van die terreinen waarvoor nog geen bestemmingsplan ter inzage heeft gelegen. 


Zij constateren dat er een overmaat aan plancapaciteit bestaat. Het bestemmingsplan Distriport 


is een zacht plan want dat heeft nog NIET ter inzage gelegen. 


 


16 april 2009  


Op 3 februari heeft GS het besluit genomen de bedrijventerreinen met zachte plannen te 


bevriezen, maar nu al lijkt het erop dat GS haar eigen besluit boterzacht vindt.  


Middels besluit 2009-13385 wordt zacht gesplitst in zacht en hard. Gedeputeerde Bond had al 


op zijn weblog in week 7 aangegeven dat Jaagweg/Distriport doorgaat. Op 14 april 2009 


beantwoord GS vragen van PvdA Statenlid Wagemaker en verwoord daarin dat plannen die 


niet opgenomen zijn in de Regionale Bedrijventerreinenvisie worden bevroren. En dat GS,  is 


iets heel anders dan in uw besluit van 3 februari 2009 staat.  


 


20 april 2009 


Raad Koggenland stelt startnotitie MER vast. 


 


23 april 2009 


Startnotitie MER wordt ter  inzage gelegd. 


 


23 april 2009 


Het TV programma NOVA schenkt aandacht aan de affaire Hooijmaijers. De voormalig 


gedeputeerde wordt er van verdacht zich te hebben laten omkopen.  


 


11 mei 2009 


Presentatie ontwerp-stedenbouwkundig plan (Masterplan) aan de gemeenteraad 


 


14 mei 2009 


Memo van cie. MER met verzoek het MER op onderdelen te verduidelijken c.q. aan te vullen 


 


26 mei 2009   


De burgers worden uitgenodigd om op 26 mei naar het gemeentehuis te komen voor een 


inloopavond. Namens het ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord voert ir. L. Cozijnsen 


het woord.  De slotvraag is voor onze voorzitter  en zij vraagt aan Cosijnzen  waarom het 


ontwikkelingsbedrijf eigenlijk het STEC rapport van Juni 2007 heeft geweigerd te 


verstrekken. Cozijnsen vertelt voor de volle zaal dat dit een bewuste keuze is geweest. Ook is 


er toen bewust voor gekozen om dit rapport niet aan de raadsleden openbaar te maken. 
Noot: De provincie is voor 50% aandeelhouder van het ontwikkelingsbedrijf. Het besluit van ONHN om het 


rapport niet te verstrekken mag dan ook indirect de provincie worden aangerekend. 


 


4 juni 2009 


Voorontwerp bestemmingsplan Distriport wordt ter inzage gelegd. 


 


15 juni 2009 


Voorontwerp Bestemmingsplan Distriport wordt in de cie. Grond besproken. 


 


30 juni 2009 


In opdracht van de gemeente Koggenland wordt een taxatie uitgevoerd. Totaal 147 ha 04 are 


en 69 ca. geschatte waarde volgens taxateur: 27.460.000,=.  (is ca 186802,= per ha). Bij de 


taxatie is geen rekening gehouden met mogelijke vervuiling in de grond.  
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24 of 25 augustus 2009 


09.05431 gespreksverslag 


Ontwerpbestemmingsplan Distriport wordt ter inzage gelegd 


 


27 augustus 2009 


1ste  ontwerp exploitatieplan wordt ter inzage gelegd. 


Hierin staat dat alle gronden zijn verworven, dat is niet waar. 


 


8 oktober 2009 


2de ontwerp exploitatieplan wordt ter inzage gelegd 


Hierin staat dat alle gronden zijn verworven, dat is niet waar. 


 


12 oktober 2009 


Raadsbesluit tot vaststelling gemeentelijke structuurvisie 2009-2020. 


 


26 november 2009 


3de ontwerp exploitatieplan wordt ter inzage gelegd. 


 


7 december 2009 


De gemeente Koggenland sluit met gemeente Hoorn, het ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland 


Noord en projectontwikkelaars een convenant over de afstemming Distriport NH en ’t 


Zevenhuis. 


Daarin schrijft men dat voor beide terreinen geldt dat het Provinciaal locatiebeleid geldt en dat 


dit vertaald zal worden in het bestemmingsplan Distriport.  


 


14 december 2009 


Gemeenteraad heeft geen bedenkingen ten aanzien van het exploitatieplan m.u.v. 


onteigeningsbepaling 


 


17 december 2009 


Het ontwerp beeldkwaliteitplan (BKP) wordt ter inzage gelegd. 
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2010 
 


4 januari 2010    


In het kader van de nieuwe wet ROG kan de provincie een zienswijze indienen op het ontwerp 


bestemmingsplan, dat gebeurt ook, maar tot onze schrik schiet de zienswijze ernstig tekort. De 


duurzaamheid is door motie 8-32 bepaalt op 100% en niet op 10% energie. Amendement 8-23 


bepaalt dat Zevenhuis en Distriport niet gelijktijdig mogen worden ontwikkelt en de SER 


ladder staat er niet in. Wij sturen daarom een brief naar de provincie met een verzoek om 


uitleg. Tot op de dag van vandaag is deze brief door de provincie niet beantwoord. 


 


18 januari 2010 


Ontwerp bestemmingsplan ter bespreking in cie. Grond. De periode dat het stuk ter inzage ligt 


is nog niet verlopen. 


 


4 februari 2010 


Ondertekening van anterieure overeenkomst (of exploitatieovereenkomst). 


 


8 februari 2010 


Raad neemt Bestemmingsplan Distriport en het 3de exploitatieplan  aan.  


Raadsvoorstel 10.01255 


 


25 maart 2010 


Vastgesteld Bestemmingsplan het 3de exploitatieplan worden ter inzage gelegd. 


 


17 mei 2010 


Tijdens de Statenvergadering van deze dag wordt de provinciale structuurvisie 2040 


vastgesteld. Amendement 8-62 en 8-63 worden tijdens de vergadering aangenomen. In 


amendement 8-63 staat dat de nut en noodzaak van het regionale bedrijventerrein Distriport 


niet is aangetoond.  


 


27 augustus 2010  


De gemeente Koggenland ziet dat er in het plan vele omissies zijn geschreven en legt daarom 


het bestemmingsplan opnieuw ter inzage.  


 


2 september 2010 


Aankondiging hernieuwde ter visie legging van bestemmingsplan Distriport. 
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2011 


 
 


14 februari 2011 


In de Staten wordt de partiële herziening behandeld. De Staten komen er niet door die dag.  


D66 diende een amendement in over de aanpassing van de zone in Berkhout. In de 


vervolgzitting (na de provinciale verkiezingen) mogen de nieuwe Statenleden beslissen over 


de partiële herziening. Tijdens de Statenvergadering van mei 2011 wordt er over de herziening 


gestemd. Op advies van Ged. Bond trekt D66 haar amendement in omdat - het plan Distriport 


onder de rechter ligt" D66 trekt daarop het amendement in. Daar zijn ze mee in de val gelopen 


want hun amendement was juist bedoeld om de route niet te wijzigen zolang het 


bestemmingsplan onder de rechter lag 


 


24 juni 2011 


Beslaglegging gronden door projectontwikkelaars. 


 


28  juni 2011 


Bespreking BKP in cie. Grond. 


 


11 juli 2011 


BKP wordt door raad aangenomen. 


 


5 oktober 2011 


Zitting rechtbank inzake beslaglegging gronden (uitspraak verwacht mei 2013) 


 


14 oktober 2011 


Uitspraak Brussel:  nu provincie de gronden niet terugverkoopt aan projectontwikkelaars is er 


geen grond voor ten onrechte verleende staatsteun. 


 


7 december 2011 


650000544/7528372.1 


Advocatenkantoor Houthoff Buruma verstuurt de 10-dagen brief naar de RvS waarin zij 


namens de raad het verzoek indient om het bestemmingsplan te knippen indien de Raad niet 


het gehele plan kan goedkeuren. 
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2012 
 


5 januari 2012 


De sectorhoofd Grondgebied gemeente Koggenland verstuurt een mail aan de raadsleden 


waarin hij antwoord geeft op vragen van CDA fractieleden. In die mail wordt verwoord dat de 


raad niet heeft geweten dat er een knip in het bestemmingsplan is gevraagd. Slechts een 


gedeelte van de raad is hierover in beslotenheid over geïnformeerd op 21 november 2011.  


 


4 april 2012 


Uitspraak RvS over bestemmingsplan Distriport, 2 derde deel van het plan wordt 


onherroepelijk verklaard. Het exploitatieplan wordt volledig vernietigd. 


 


11 oktober 2012 


Voormalig Ged. Hooijmaijers wordt in staat van beschuldiging gesteld. Hem wordt verweten 


bijna 60.000 euro te hebben ontvangen van projectontwikkelaar Ganzeveld om het 


bedrijventerrein Distriport in ontwikkeling te promoten. 
Noot: Op 14 mei 2009 heeft Ganzeveld ten behoeve van projectontwikkelaar Zeeman en Ooms getracht gronden 


aan te kopen van de familie Groen. Dit is verwoord in een concept verkoopovereenkomst. 


 


30 november 2012 


BisB verstuurt brief aan Min FiZa over uitspraak cie. Schoon Schip inzake procedure fiscaal 


bouwrijp maken. 


Zie verder 20 februari 2013 
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2013 
20 februari 2013 


Het Ministerie van Financiën reageert op ons schrijven. De Staatssecretaris vind het 


ongewenst dat de overheid voor een dergelijke constructie kiest en heeft de gemeenten 


hierover geïnformeerd. 


Brief DV/2012/490 U 








Nut en noodzaak van Distriport
Nieuwsbrief : zaterdag, 06 april  2013   
Is bedrijventerrein Distriport wel of niet nodig? In de afgelopen jaren zijn hiernaar vele onderzoeken
gedaan, maar sommige zijn rommelig uitgevoerd of slechts gedeeltelijk openbaar gemaakt. Andere
rapporten baseren zich alleen op modellen en schattingen. In geen enkel rapport wordt de beoogde
omvang van 78 ha voor Distriport op basis van de werkelijke actuele vraag in de markt onderzocht.
Hieronder een overzicht. 


SWB (2005) Behoefte aan bedrijventerreinen 
De regio West-Friesland gaf het Sociaal-Wetenschappelijk Bureau opdracht de behoefte aan
bedrijventerreinen te onderzoeken. De uitkomst van dat onderzoek luidde dat regionaal bedrijventerrein
Distriport zelfs 90 ha kon zijn en dat in geheel West-Friesland tot 2030 een behoefte van 490 ha aan
nieuwe bedrijventerreinen was (p. 20+24). Dat is absurd veel, omdat er toen in totaal in West-Friesland
zo'n 465 ha bedrijfsterrein lag. Het onderzoek werd echter slecht uitgevoerd. De uitgiftecijfers van twee
jaren werden weggelaten; toevallig net de twee jaren waarin West-Friesland maar enkele hectares
bedrijfsgrond uitgaf. De berekening van de gemiddelde jaarlijkse uitgifte in de vijf voorgaande jaren –
het belangrijkste ingrediënt voor de behoefteberekeningen – was daardoor veel te hoog. In
werkelijkheid bleek dat in West-Friesland jaarlijks niet gemiddeld 23 ha werd uitgegeven, maar slechts
12,2 ha. Zo kwamen extreem hoge ramingen tot stand. De provincie negeerde het onderzoek, maar
twaalf van de dertien West-Friese gemeenten namen de conclusies klakkeloos over. 


STEC (2007) Markttoets 
De projectontwikkelaars Zeeman en De Peijler gaven STEC-Groep opdracht om een Markttoets voor
Distriport uit te voeren. De uitkomst was dat de marktvraag voor Distriport tussen 60 en 90 ha bedroeg
(p. 14). Helaas werd van dit rapport alleen de samenvatting openbaar gemaakt. Uiteindelijk, na jaren
procederen, werden in 2009 ook de bijlagen van het rapport openbaar. Daaruit bleek dat volgens het
geldende TM-scenario voor geheel West-Friesland slechts 11 ha nodig was tot 2020 (bijlage, p. 20).
STEC rekende alle behoefte van Hoorn en Koggenland toe aan Distriport; er bleef niets over voor 't
Zevenhuis of andere Hoornse terreinen. De raming van 60 tot 90 ha was verder opgepimpt met niet-
onderbouwde bovenregionale vraag in de logistieke sector en een forse ijzeren voorraad. Ook werd in
deze bijlagen reeds gewaarschuwd voor overaanbod in West-Friesland: er zat toen al 207 ha nieuw
bedrijventerrein in de pijplijn. Maar de onderbouwing van dit rapport bleef jarenlang in een la op het
gemeentehuis in Koggenland. 


Ecorys (2008) Kwaliteitsmatch De provincie gaf onderzoeksbureau Ecorys opdracht om vraag en
aanbod van bedrijventerreinen in West-Friesland te onderzoeken. Voor Distriport berekende Ecorys een
vraag van 13,5 ha tot 2020 in de sector Transport & Groothandel. De bovenregionale vraag is in dit
onderzoek niet berekend (p. 50-51). 


Stogo (2010) Nut en noodzaak van Distriport 
Berkhout is Boos! vroeg onderzoeksbureau Stogo de bestaande onderzoeken te beoordelen. De
conclusie luidde: 'nut en noodzaak van een bedrijventerrein gericht op logistieke bedrijven van buiten
West-Friesland en op grootschalige bedrijven uit West-Friesland is niet aangetoond in de onderbouwing
van het bestemmingsplan' (p. 7). 


Provinciale Staten (2010) Structuurvisie NH 2040 
Provinciale Staten namen in de provinciale structuurvisie de uitkomst van Stogo over en legden per
amendement vast dat nut en noodzaak gericht op logistieke bedrijven van buiten West-Friesland voor
Distriport niet zijn aangetoond. Dit amendement 8-63 stelt dat Distriport dan ook een 'zacht plan' moet
blijven. 


STEC (2011) Nut en noodzaak Distriport glashelder in beeld 
De provincie Noord-Holland vroeg STEC-Groep opnieuw onderzoek te doen naar Distriport. De uitkomst:
er is ongeveer 45-50 ha nodig tot 2020. Daarvan is 4 tot 8 ha voor de lokale vraag van Koggenland en
8 ha voor de bovenregionale logistieke vraag. Maar liefst 29 tot 33 ha is gereserveerd voor regionale en
bovenregionale vraag naar percelen groter dan 1,5 ha die op Distriport beschikbaar komen (p. 17).
Zouden er echt zoveel grote logistieke dienstverleners in deze noordwestelijke uithoek van Nederland
op zoek zijn naar bedrijfsruimte? Harde cijfers ontbreken. Bovendien is ook dit rapport gebaseerd op
modellen, niet op de werkelijke vraag in de markt. 
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Dr. H. Olden (2011) Aanvullende notitie over nut en noodzaak Distriport 
Dr. H. Olden (voorheen onderzoeker bij Stogo) stelde in een reactie op het STEC-onderzoek dat de
gebruikte onderzoeksmethode niet geschikt is om de vraag naar individuele terreinen te berekenen,
vanwege de beperkte betrouwbaarheid. Ook stelde hij dat STEC een onwaarschijnlijk groot deel van de
regionale raming toebedeelt aan Distriport en dat West-Friesland niet hoort tot het primaire zoekgebied
van bovenregionale logistieke dienstverleners. Olden signaleert dat de marktpotenties voor Distriport en
't Zevenhuis steeds afzonderlijk berekend worden. De berekening van STEC voor Distriport laat geen
ruimte voor 't Zevenhuis (p. 3). 


Gemeenteraad Koggenland (2011) Verklaring bij Raad van State 
Tijdens de behandeling van het bestemmingsplan Distriport bij de Raad van State meldde de
gemeenteraad van Koggenland dat er in de markt voor 30 tot 35 ha belangstelling zou zijn voor
Distriport. Eindelijk een beeld van de actuele werkelijke vraag? Stogo en Olden hadden gewezen op het
manco van de rapporten, die alleen op basis van modellen rekenden. Jammer was dat op de
rechtszitting en ook daarna dat cijfer nooit is onderbouwd met feiten. De overheid hoeft dat bij de Raad
van State niet te bewijzen. Maar de gemeenteraad zou de inwoners wel moeten kunnen aantonen waar
hun uitspraak van 30-35 ha op gebaseerd is. Hoeveel belangstellenden zijn er nu echt? Wie zijn dat?
Dezelfde bedrijven die op de lijst voor 't Zevenhuis en Baanstee-Noord staan? De gemeenteraad moet
deze uitspraak hard maken of intrekken. 


Ecorys (2011) Marktstudie bedrijventerrein 't Zevenhuis 
Hoorn gaat dit jaar starten met de bouw op bedrijventerrein 't Zevenhuis. Onderzoeksbureau Ecorys
raamde in 2011 voor 't Zevenhuis een behoefte van 20-25 ha tot 2020. Ecorys vergeleek dat cijfer met
een in 2008 door henzelf uitgevoerd ander onderzoek. Toen schatten zij de behoefte nog op 70-75 ha.
De marktruimte voor 't Zevenhuis is tussen de jaren 2008 en 2011 dus verminderd tot een derde: van
75 naar 25 ha (p. 32). Dat is het gevolg van een lager groeiscenario, minder aanvragen van bedrijven
en het doorschuiven van de vraag in de tijd. Als we deze constatering ook op Distriport zouden
toepassen, zou de behoefte volgens de Ecorys-cijfers uitkomen op 4,5 ha... Wat de bovenregionale
vraag betreft van bedrijven die zich in West-Friesland zouden willen vestigen: die schat Ecorys als zeer
beperkt in (p. 21). Dat is volledig in strijd met wat STEC in 2011 meldde. 


Overaanbod 
Kijk eens om je heen. Op Agriport (10 kilometer ten noorden van Distriport) is nog bijna 50 ha
beschikbaar (mei 2012). Van de 80 ha op het gloednieuwe Baanstee-Noord bij Purmerend is nog geen
vierkante meter verkocht (augustus 2012). Op West-Friese bedrijventerreinen als 't Zevenhuis,
Schepenwijk, WFO, etc. zijn vele hectares te koop. Deze concurrenten van Distriport zijn soms wel,
maar veel vaker niet meegenomen in de berekeningen. Al sinds 2007 wordt in de rapporten
gewaarschuwd voor overaanbod. Maar dat soort gegevens werd achtergehouden. 


De crisis?
Tot slot: welke invloed heeft de crisis op de behoefte aan bedrijventerreinen? Natuurlijk is de behoefte
op dit moment op een dieptepunt. Maar ook vóór de crisis, toen de economie nog floreerde, toonden
de rapporten al aan dat er niet voldoende marktvraag was voor Distriport. Jammer genoeg wilden de
bestuurders dat niet horen of zien. Waarom? Waarom hielden ze informatie achter? Wat wisten de
raadsleden wel of niet? Welke cijfers kenden ze? Maak de bewering bij de Raad van State – er is 30-35
ha behoefte in de markt – hard of trek hem in. 
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Stogo (2010) Nut en noodzaak van Distriport
Provinciale Staten (2010) Structuurvisie NH 2040
STEC (2011) Nut en noodzaak Distriport glashelder in beeld
Dr. H. Olden (2011) Aanvullende notitie over nut en noodzaak Distriport
Ecorys (2011) Marktstudie bedrijventerrein 't Zevenhuis
Baanstee Noord
Agriport 
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Bijlage behorende bij het Besluit milieu-effectrapportage 1994 


Onderdeel C. Activiteiten, plannen en besluiten, ten aanzien waarvan het maken van een 


milieu-effectrapportage verplicht is 


  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


1.1 De aanleg van een 


hoofdweg. 


 Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 


Tracéwet door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat. 


          


1.2 De aanleg van een 


autosnelweg of 


autoweg, niet zijnde 


een hoofdweg. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 5 en 8 j° 9, 


tweede lid, van de 


Planwet verkeer en 


vervoer, het plan, 


bedoeld in de artikelen 


4a, 7, 10, 11, eerste lid, 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door het provinciaal 


bestuur of het 


gemeentebestuur dan wel 


bij het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


1.3 De aanleg van een weg 


bestaande uit vier of 


meer rijstroken, niet 


zijnde een hoofdweg, 


autosnelweg of 


autoweg. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een weg met 


een tracélengte van 10 


kilometer of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 5 en 8 j° 9, 


tweede lid, van de 


Planwet verkeer en 


vervoer, het plan, 


bedoeld in de artikelen 


4a, 7, 10, 11, eerste lid, 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door het provinciaal 


bestuur of het 


gemeentebestuur dan wel 


bij het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


1.4 De wijziging of 


uitbreiding van een 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


hoofdweg. heeft op: 


1°. de verbreding van 


een weg met één of 


meer rijstroken en het 


te verbreden 


weggedeelte twee 


knooppunten of 


aansluitingen met 


elkaar verbindt, of 


2°. de ombouw van 


een hoofdweg tot een 


autosnelweg. 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


Tracéwet door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat. 


          


1.5 De wijziging of 


uitbreiding van: 


a. een autosnelweg of 


autoweg, niet zijnde 


een hoofdweg, of 


b. een weg als bedoeld 


in categorie 1.3 van 


onderdeel C van deze 


bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een weg met een 


tracélengte van 10 


kilometer of meer, 


2°. de verbreding van 


een weg met één of 


meer rijstroken en het 


te verbreden 


weggedeelte twee 


knooppunten of 


aansluitingen met 


elkaar verbindt, of 


3°. de ombouw van 


een weg tot een 


autosnelweg of 


autoweg. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 5 en 8 j° 9, 


tweede lid, van de 


Planwet verkeer en 


vervoer, het plan, 


bedoeld in de artikelen 


4a, 7, 10, 11, eerste lid, 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door het provinciaal 


bestuur of het 


gemeentebestuur dan wel 


bij het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


2.1 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


landelijke spoorweg. 


Wat betreft de 


wijziging of 


uitbreiding van een 


spoorweg in gevallen 


waarin de activiteit 


betrekking heeft op: 


1°. de verbreding van 


een spoorweg met 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 


Tracéwet door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat. 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


twee of meer sporen, 


die over een lengte van 


5 kilometer of meer is 


gelegen in een 


bufferzone of een in 


een bestemmingsplan 


of streekplan begrensd 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a of b 


van punt 1 van 


onderdeel A van deze 


bijlage, 


2°. een geheel nieuwe 


spoorweg, die over een 


lengte van 500 meter 


of meer op een afstand 


van 25 meter of meer 


is gelegen van de grens 


van de voor 


spoorwegdoeleinden 


aangewezen 


bestemming, 


3°. de constructie van 


spoorwegbouwkundige 


bouwwerken met de 


daartoe behorende 


aansluitingen, los van 


de voor 


spoorwegdoeleinden 


aangewezen 


bestemming, voor 


zover deze geheel zijn 


gelegen in een 


bufferzone of een in 


een bestemmingsplan 


of streekplan begrensd 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a of b b 


van punt 1 van 


onderdeel A van deze 


bijlage, of 


4°. het opnieuw in 


gebruik nemen van een 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


reeds aangelegde 


spoorweg, die over een 


lengte van 5 kilometer 


of meer is gelegen in 


een bufferzone of een 


in een 


bestemmingsplanof 


streekplan begrensd 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a of b 


van punt 1 van 


onderdeel A van deze 


bijlage. 


          


2.2 De aanleg van een 


boven- of ondergrondse 


spoorweg, vrijliggende 


busbaan, zweefspoor of 


andere bijzondere 


constructie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een boven- of 


ondergrondse 


spoorweg, vrijliggende 


busbaan, zweefspoor 


of andere bijzondere 


constructie met een 


tracélengte van 5 


kilometer of meer 


buiten de bebouwde 


kom in een gevoelig 


gebied of een 


bufferzone. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door de Minister 


van Verkeer en 


Waterstaat, het 


provinciaal bestuur of het 


gemeentebestuur dan wel 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


2.3 De wijziging of 


uitbreiding van een 


voorziening als bedoeld 


in categorie 2.2 van 


onderdeel C van deze 


bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. de verbreding van 


een spoorweg met 


twee op meer sporen, 


die over een lengte van 


5 kilometer of meer is 


gelegen in een 


bufferzone of een in 


een bestemmingsplan 


of streekplan begrensd 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a of b 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door de Minister 


van Verkeer en 


Waterstaat, het 


provinciaal bestuur of het 


gemeentebestuur dan wel 


bij het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


van punt 1 van 


onderdeel A van 


dezebijlage, 


2°. een geheel nieuwe 


spoorweg, die over een 


lengte van 500 meter 


of meer op een afstand 


van 25 meter of meer 


is gelegen van de grens 


van de voor 


spoorwegdoeleinden 


aangewezen 


bestemming, of 


3°. de constructie van 


spoorwegbouwkundige 


bouwwerken met de 


daartoe behorende 


aansluitingen, los van 


de voor 


spoorwegdoeleinden 


aangewezen 


bestemming, voor 


zover deze geheel zijn 


gelegen in een 


bufferzone of een in 


een bestemmingsplan 


of streekplan begrensd 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a of b 


van punt 1 van 


onderdeel A van deze 


bijlage. 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


3.1 De aanleg van een 


waterweg. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een waterweg 


die kan worden 


bevaren door schepen 


met een laadvermogen 


van 1.350 ton of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7,10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 


Tracéwet door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening, 


wanneer dat het tracé 


bepaalt. 


          


3.2 De vergroting of 


verdieping van een 


hoofdvaarweg. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een vergroting van 


het ruimte-oppervlak 


van een hoofdvaarweg 


met 20% of meer, of 


2°. een structurele 


verdieping van de 


hoofdvaarweg waarbij 


meer 


dan 5 miljoen m
3
 


grond wordt verzet. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 


Tracéwet tot vergroting 


of verdieping van de 


hoofdvaarweg door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat. 


          


3.3 De verlegging van het 


zomerbed van een 


waterweg. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een waterweg die 


kan worden bevaren 


door schepen met een 


laadvermogen van 


1.350 ton of meer, en 


2°. een oppervlakte 


van 50 hectare of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé op grond van de 


Tracéwet tot verlegging 


van het zomerbed van de 


waterweg door de 


Minister van Verkeer en 


Waterstaat. 


          


3.4 De wijziging of 


uitbreiding van een 


waterweg 


In gevallen waarin de 


wijziging of 


uitbreiding betrekking 


heeft op 


een structurele 


verdieping van de 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


waterweg waarbij meer 


dan 5 miljoen m
3
 


grond wordt verzet. 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


4.1 De aanleg van: 


a. een marinehaven, 


b. een haven voor civiel 


gebruik voor de 


binnenscheepvaart, 


c. een zeehandelshaven, 


of 


d. een met het land 


verbonden en buiten 


een haven gelegen pier 


voor lossen en laden, 


met uitzondering van 


pieren voor veerboten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een haven die 


bevaarbaar is voor 


schepen met een 


laadvermogen van 


1.350 ton of meer, of 


2°. een pier die 


schepen kan ontvangen 


met een laadvermogen 


van 1.350 ton of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


met uitzondering van de 


plannen die uitsluitend 


betrekking hebben op 


de activiteit genoemd 


onder a. 


De vaststelling van: 


1°. het plan van aanleg 


van een haven als 


bedoeld onder a door de 


Minister van Defensie, of 


2°. het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat de plaats bepaalt van 


een haven als bedoeld 


onder b of c of een pier 


als bedoeld onder d. 


          


4.2 De wijziging of 


uitbreiding van: 


a. een marinehaven, 


b. een haven voor civiel 


gebruik voor de 


binnenscheepvaart, 


c. een zeehandelshaven, 


of 


d. een met het land 


verbonden en buiten 


een haven gelegen pier 


voor lossen en laden, 


met uitzondering van 


pieren voor veerboten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een oppervlak 


van 100 hectare of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid en 36c van 


de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


met uitzondering van de 


plannen die uitsluitend 


betrekking hebben op 


de activiteit genoemd 


onder a. 


De vaststelling van: 


1°. het plan van wijziging 


of uitbreiding van een 


haven als bedoeld onder 


a door de Minister van 


Defensie, of 


2°. het besluit tot 


wijziging of uitbreiding 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de wijziging of 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


uitbreiding voorziet van 


een haven als bedoeld 


onder b, c of d. 


          


5.1 De constructie van 


installaties of 


bouwwerken in, op, of 


boven de zeebodem,dan 


wel in de ondergrond 


daarvan, met 


uitzondering van de 


constructie van 


installaties of 


bouwwerken ten 


behoeve van 


activiteiten als bedoeld 


in de onderdelen 17.1, 


kolom 1, en 17.2, 


kolom 1, van onderdeel 


C van deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van 1 


hectare of meer of een 


hoogte van N.A.P. 


+100 meter of meer 


dan wel indien het de 


constructie van 


installaties of 


bouwwerken betreft 


voor het opwekken van 


elektriciteit door 


middel van 


windenergie, in 


gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een gezamenlijk 


vermogen van 15 


megawatt (electrisch) 


of meer, of 


2°. 10 molens of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken, 


dan wel de besluiten 


waarop afdeling 3.4 van 


de Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


5.2 Het ophogen van de 


zeebodem, inclusief het 


aanleggen van een 


eiland. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van 500 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken. 


          


5.3 Het gebruik van de 


zeebodem voor een 


andere activiteit dan 


bedoeld in categorie 5.1 


of 5.2 van onderdeel C 


van deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van één 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken, 


dan wel de besluiten 


waarop afdeling 3.4 van 


de Algemene wet 
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bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


5.4 Het op enigerlei wijze 


bevestigen van 


installaties in de bodem 


dan wel de ophoging 


van de bodem van grote 


wateren niet zijnde de 


zeebodem, bedoeld in 


de categorieën 5.1 tot 


en met 5.3 van 


onderdeel C van deze 


bijlage, waardoor de 


bodem bij hoog water 


boven de waterspiegel 


komt te liggen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van 200 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, het 


besluit tot 


concessieverlening, 


bedoeld in artikel 1 van 


de Wet van 14 juli 1904 


houdende bepalingen 


omtrent het ondernemen 


van droogmakerijen en 


indijkingen (Stb. 147). 


          


6.1 De aanleg, de inrichting 


of het gebruik van een 


luchtvaartterrein als 


bedoeld in artikel 1, 


onderdeel g, van de 


Luchtvaartwet, dan wel 


een luchthavengebied 


als bedoeld in artikel 


8.5, tweede lid, van de 


Wet luchtvaart. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


luchtvaartterrein dan 


wel een 


luchthavengebied dat 


de beschikking krijgt 


over een start- of 


landingsbaan met een 


lengte van 1.800 meter 


of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a en 4a van 


de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


met uitzondering van 


plannen die uitsluitend 


betrekking hebben op 


militaire 


luchtvaartterreinen. 


De aanwijzing, bedoeld 


in artikel 18, eerste lid, 


van de Luchtvaartwet, of 


het besluit tot wijziging 


daarvan, bedoeld in 


artikel 27, eerste lid, van 


de Luchtvaartwet. Ten 


aanzien van de 


luchthaven Schiphol een 


luchthavenindelingbesluit 


of een 


luchthavenverkeerbesluit 


als bedoeld in 


respectievelijk de 


artikelen 8.4 en 8.15 van 


de Wet luchtvaart, of een 


besluit tot wijziging 


daarvan. 


          


6.2 De wijziging in de 


ligging van een start- of 


landingsbaan, de 


verlenging of 


verbreding daarvan, of 


de intensivering of 


wijziging van het 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een start- of 


landingsbaan met een 


lengte van 1.800 meter 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a en 4a van 


de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


met uitzondering van 


plannen die uitsluitend 


betrekking hebben op 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 27, eerste lid, van 


de Luchtvaartwet tot 


wijziging van de 


aanwijzing, bedoeld in 


artikel 18, eerste lid, van 
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gebruik van het 


luchtvaartterrein. 


Ten aanzien van de 


luchthaven Schiphol de 


wijziging in de ligging 


van een start- of 


landingsbaan, de 


verlenging of 


verbreding daarvan, de 


intensivering of 


wijziging van het 


gebruik van het 


banenstelsel, dan wel 


de wijziging van de 


luchtverkeerwegen. 


of meeren 


2°. een geluidszone als 


bedoeld in artikel 25a, 


een variant 


geluidszone als 


bedoeld in artikel 25b, 


eerste lid, of een 


tijdelijke geluidszone 


als bedoeld in artikel 


25c, eerste lid, van de 


Luchtvaartwet wordt 


vastgesteld of 


gewijzigd, tenzij de 


gewijzigde zone geheel 


valt binnen de 


oorspronkelijke 


geluidszone of de zone 


vervalt. 


Ten aanzien van de 


luchthaven Schiphol in 


gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een start- of 


landingsbaan met een 


lengte van 1.800 meter 


of meer, en een 


wijziging omvat van: 


1°. Het 


beperkingengebied, 


bedoeld in artikel 8.5, 


derde lid, van de Wet 


luchtvaart, voorzover 


dit is vastgesteld op 


grond van het externe-


veiligheidsrisico of 


geluidbelasting, of 


2°. de grenswaarden, 


bedoeld in artikel 8.17, 


vijfde lid, onder a tot 


en met c, van de Wet 


luchtvaart, 


tenzij de voorgenomen 


militaire 


luchtvaartterreinen. 


die wet. 


Ten aanzien van de 


luchthaven Schiphol een 


besluit tot wijziging van 


een 


luchthavenindelingbesluit 


of een 


luchthavenverkeerbesluit 


als bedoeld in 


respectievelijk de 


artikelen 8.4 en 8.15 van 


de Wet luchtvaart. 
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wijziging leidt tot een 


beperkingengebied als 


bedoeld onder 1° dat 


geheel valt binnen het 


geldende 


beperkingengebied en 


tot grenswaarden die 


een beter 


beschermingsniveau 


bieden dan de 


geldende 


grenswaarden. 


          


7 De aanleg van een 


militair oefenterrein. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


daadwerkelijk in te 


richten oppervlakte 


van 100 hectare of 


meer. 


  De vaststelling van het 


inrichtingsplan door de 


Minister van Defensie. 


          


8 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


buisleiding voor het 


transport van gas, olie 


of chemicaliën 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


buisleiding met een 


diameter van meer dan 


80 centimeter en een 


lengte van meer dan 40 


kilometer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in de 


artikelen 94, eerste lid, en 


95 van het 


Mijnbouwbesluit dan wel 


het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken. 


          


9 De inrichting van het 


landelijk gebied. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


functiewijziging in de 


natuur, recreatie of 


landbouw met een 


oppervlakte van 250 


hectare of meer, met 


uitzondering van 


ruilverkaveling met 


een administratief 


karakter of van een 


aanpassingsinrichting. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


het plan, bedoeld in 


artikel 11 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden en 


het plan bedoeld in 


artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden. 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet dan 


wel een plan bedoeld in 


artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden dan 


wel bij het ontbreken 


daarvan het plan bedoeld 


in artikel 11 van die wet 


dan wel het plan, bedoeld 


in artikel 11, eerste lid, 
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van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het ontbreken 


daarvan van het plan, 


bedoeld in artikel 10 van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.1 De aanleg van één of 


meer recreatieve of 


toeristische 


voorzieningen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


voorziening of een 


combinatie van 


voorzieningen die: 


1°. 500.000 bezoekers 


of meer per jaar 


aantrekt, 


2°. een oppervlakte 


beslaat van 50 hectare 


of meer, of 


3°. een oppervlakte 


beslaat van 20 hectare 


of meer in een 


gevoelig gebied. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening, 


het plan, bedoeld in 


artikel 11 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden en 


het plan bedoeld in 


artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden. 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet dan 


wel bij een plan bedoeld 


in artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden dan 


wel bij het ontbreken 


daarvan het plan bedoeld 


in artikel 11 van die wet 


dan wel het plan, bedoeld 


in artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het ontbreken 


daarvan van het plan, 


bedoeld in artikel 10 van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.2 De aanleg van een 


golfbaan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een golfbaan 


die: 


1°. een oppervlakte 


beslaat van 50 hectare 


of meer of 


2°. een oppervlakte 


beslaat van 20 hectare 


of meer in een 


gevoelig gebied. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening,het plan, 


bedoeld in artikel 11 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden en 


het plan bedoeld in 


artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet dan 


wel een plan bedoeld in 


artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden dan 


wel bij het ontbreken 


daarvan het plan bedoeld 


in artikel 11 van die wet 


dan wel het plan, bedoeld 


in artikel 11, eerste lid, 
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concentratiegebieden. 


. 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het ontbreken 


daarvan van het plan, 


bedoeld in artikel 10 van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.3 De aanleg van een 


jachthaven. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


jachthaven met: 


1°. 500 ligplaatsen of 


meer, of 


2°. 250 ligplaatsen of 


meer in een gevoelig 


gebied als bedoeld 


onder a, b of c van 


punt 1 van onderdeel A 


van deze bijlage. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de inrichting 


voorziet. 


          


11.1 De bouw van 


woningen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


aaneengesloten gebied 


en: 


1°. 2.000 of meer 


woningen omvat 


buiten de bebouwde 


kom, of 


2°. 4.000 of meer 


woningen omvat 


binnen de bebouwde 


kom. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de bouw voorziet. 


          


11.2 De aanleg van een 


bedrijventerrein. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


bedrijventerrein met 


een oppervlakte van 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 
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150 hectare of meer. ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat de plaats bepaalt. 


          


11.3 De aanleg van een 


glastuinbouwgebied. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


glastuinbouwgebied 


met een oppervlakte 


van 100 hectare of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat de plaats bepaalt. 


          


11.4 De aanleg van een 


bloembollenteeltgebied. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


bloembollenteeltgebied 


een oppervlakte van 


100 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat de plaats bepaalt. 


          


12.1 De aanleg van een 


primaire waterkering. 


  Het plan, bedoeld in 


artikel 2a, 4a, 7, 10, 11, 


eerste lid, en 36c van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 en 7 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


De goedkeuring door 


gedeputeerde staten van 


het plan, bedoeld in 


artikel 7b, tweede lid, 


van de Wet op de 


waterkering. 


          


12.2 De wijziging of 


uitbreiding van: 


a. een zee- of deltadijk, 


of 


b. een rivierdijk. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een wijziging of 


uitbreiding van een 


zee- of deltadijk van 5 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a, 4a, 7, 10, 11, 


eerste lid, en 36c van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de artikelen 


3 en 7 van de Wet op de 


De goedkeuring door 


gedeputeerde staten van 


het plan, bedoeld in 


artikel 7b, tweede lid, 


van de Wet op de 


waterkering. 
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kilometer of meer en 


een wijziging van het 


dwarsprofiel van de 


zee- of deltadijk van 


250 m
2
 of meer, of 


2°. een wijziging of 


uitbreiding van een 


rivierdijk van 5 


kilometer of meer. 


waterhuishouding. 


          


13 Landaanwinning, 


droogmakerij of 


indijking. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van 200 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


en het plan, bedoeld in 


de artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


een 


waterschapsreglement 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, het 


besluit tot 


concessieverlening voor 


landaanwinning, 


droogmakerij of 


indijking, bedoeld in 


artikel 1 van de Wet van 


14 juli 1904 houdende 


bepalingen omtrent het 


ondernemen van 


droogmakerijen en 


indijkingen (Stb. 147). 


          


14 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting voor 


het fokken, mesten of 


houden van pluimvee 


of varkens. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met meer dan: 


1°. 85.000 plaatsen 


voor mesthoenders, 


2°. 60.000 plaatsen 


voor hennen, 


3°. 3.000 plaatsen voor 


mestvarkens, of 


4°. 900 plaatsen voor 


zeugen. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 
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15.1 De infiltratie van water 


in de bodem of 


onttrekking van 


grondwater aan de 


bodem alsmede de 


wijziging of uitbreiding 


van bestaande 


infiltraties en 


onttrekkingen, met 


uitzondering van 


bronbemalingen bij 


bouwputten, 


bodemsaneringen en 


proefprojecten voor 


waterwinning. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


hoeveelheid water van 


3 miljoen m
3
 of meer 


per jaar. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 47 van de 


Waterleidingwet, het 


plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


en het plan, bedoeld in 


de artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 14, eerste lid, van 


de Grondwaterwet. 


          


15.2 De aanleg van een 


waterbekken of een 


stuwdam. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


waterbekken of 


stuwmeer met een 


inhoud van 10 miljoen 


m
3
 of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 47 van de 


Waterleidingwet, het 


plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10 


en 36c van de Wet op 


de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de artikelen 


3, en 7 van de Wet op 


de waterhuishouding. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de aanleg voorziet. 


          


16.1 De winning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


van de winning van 


oppervlaktedelfstoffen, 


met uitzondering van 


oppervlaktedelfstoffen 


als bedoeld in de 


categorieën 16.2, 16.3 


of 16.4 van onderdeel C 


van deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. een winplaats van 


100 hectare of meer, of 


2°. een aantal 


winplaatsen, die 


tezamen 100 hectare of 


meer omvatten en die 


in elkaars nabijheid 


liggen. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 


Ontgrondingenwet. 


          


16.2 De winning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 
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van de winning van 


oppervlaktedelfstoffen 


op de Noordzee 


(territoriale zee en 


continentaal plat), met 


uitzondering van 


oppervlaktedelfstoffen 


als bedoeld in de 


categorieën 16.3 of 


16.4 van onderdeel C 


van deze bijlage. 


heeft op: 


1°. een winplaats van 


500 hectare of meer 


dan wel het winnen 


van 10.000.000 m
3
 of 


meer, 


2°. een aantal 


winplaatsen, die 


tezamen 500 hectare of 


meer omvatten, dan 


wel 10.000.000 m
3
 of 


meer betreffen en in 


elkaars nabijheid 


liggen. 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Ontgrondingenwet. 


          


16.3 De ontginning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


van de ontginning van 


steengroeven of 


dagbouwmijnen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


terreinoppervlakte van 


25 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 


Ontgrondingenwet. 


          


16.4 De turfwinning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


terreinoppervlakte van 


150 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 


Ontgrondingenwet. 


          


17.1 De opsporing van 


aardolie en aardgas. 


In gevallen waarin de 


activiteit plaatsvindt in 


een gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 


3 zeemijl uit de kust) 


of d, van punt 1 van 


onderdeel A van deze 


bijlage. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 40, tweede lid, 


van de Mijnbouwwet dan 


wel een ander besluit 


waarop afdeling 3.4 van 


de Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing is. 


          


17.2 De winning van 


aardolie en aardgas. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een gewonnen 


hoeveelheid van: 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 40, tweede lid,van 


de Mijnbouwwet dan wel 


een ander besluit waarop 


afdeling 3.4 van de 
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1°. meer dan 500 ton 


aardolie per dag, of 


2°. meer dan 500.000 


m
3
 aardgas per dag. 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing is. 


          


18.1 De vaststelling van het 


beleid inzake het 


beheer van afvalstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


1°. de methode van 


bewerken, verwerken 


of vernietigen van 


afvalstoffen, 


2°. het op of in de 


bodem brengen van 


afvalstoffen om deze 


daar te laten, of 


3°. de keuze van de 


locatie of de te creëren 


voorzieningen voor het 


beheer van 


afvalstoffen. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 10.3 j° 10.7, 


tweede lid, onder a, van 


de wet. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


10.3 j° 10.7, tweede lid, 


onder b, van de wet dan 


wel bij het ontbreken van 


een in kolom 2 genoemde 


activiteit in dit plan, de 


besluiten waarop afdeling 


3.4 van de Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn 


dan wel bij het ontbreken 


daarvan de vaststelling 


van het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dat in de inrichting 


voorziet 


          


18.2 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


de verbranding, de 


chemische behandeling, 


het storten of het in de 


diepe ondergrond 


brengen van gevaarlijke 


afvalstoffen. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


18.3 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


het storten van 


baggerspecie, voor 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op: 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 
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zover niet omschreven 


in categorie 18.2 van 


onderdeel C van deze 


bijlage. 


1°. baggerspecie van 


klasse B als bedoeld in 


het Besluit 


bodemkwaliteit, en 


2°. een inrichting 


waarin 500.000 m
3
 of 


meer baggerspecie 


wordt gestort of 


opgeslagen. 


Ruimtelijke Ordening. 13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


18.4 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor de 


verbranding of de 


chemische behandeling 


van niet-gevaarlijke 


afvalstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een capaciteit van 


100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7,10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening . 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


18.5 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


het storten of het in de 


diepe ondergrond 


brengen van niet-


gevaarlijke 


afvalstoffen, niet zijnde 


baggerspecie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


waarin 500.000 m
3
 of 


meer niet-gevaarlijke 


afvalstoffen wordt 


gestort of opgeslagen. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


18.6 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


het reinigen van 


afvalwater. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een capaciteit van 


150.000 


inwonerequivalenten 


of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


en het plan, bedoeld in 


de artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


19.1 De uitvoering van 


werken voor de 


overbrenging van water 


tussen stroomgebieden 


die tot doel heeft 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


hoeveelheid 


overgebracht water van 


Het plan, bedoeld in 


artikel 3 van de Wet op 


de waterhuishouding. 


Het besluit van de 


waterstaatkundig 


beheerder. 
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eventuele 


waterschaarste te 


voorkomen. 


100 miljoen m
3
 per 


jaar of meer. 


          


19.2 De uitvoering van 


werken voor de 


overbrenging van water 


tussen stroomgebieden 


die niet tot doel heeft 


eventuele 


waterschaarste te 


voorkomen. 


In gevallen waarin: 


1°. het meerjarig 


gemiddelde jaardebiet 


van het bekken 


waaraan het water 


wordt onttrokken meer 


dan 2.000 miljoen m
3
 


bedraagt, en 


2°. de hoeveelheid 


overgebracht water 5% 


van dit debiet 


overschrijdt. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 3 van de Wet op 


de waterhuishouding. 


Het besluit van de 


waterstaatkundig 


beheerder. 


          


20.1 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


het vervaardigen van 


papierpulp uit hout of 


andere vezelstoffen. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


20.2 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor het 


vervaardigen van 


papier of karton. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een 


productiecapaciteit van 


200 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


21.1 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


de raffinage van 


aardolie, met 


uitzondering van 


inrichtingen die 


uitsluitend 


smeermiddelen uit 


ruwe olie vervaardigen. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 
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21.2 De wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor 


de raffinage van 


aardolie, met 


uitzondering van 


inrichtingen die 


uitsluitend 


smeermiddelen uit 


ruwe olie vervaardigen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op de oprichting 


van: 


1°. een installatie voor 


de vervaardiging van 


benzinecomponenten 


door katalytische 


conversie met een 


productiecapaciteit van 


500.000 ton per jaar of 


meer, 


2°. een thermische of 


katalytische 


kraakinstallatie voor 


fracties met een 


kookpunt hoger dan 


370°C met een 


verwerkingscapaciteit 


van 1 miljoen ton per 


jaar of meer, met 


uitzondering van 


installaties voor de 


verlaging van het 


viscositeitsgehalte, of 


3°. een installatie voor 


de vergassing van 


residuale oliën met een 


verwerkingscapaciteit 


van 100.000 ton per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


21.3 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


de productie van ruw 


ijzer of staal. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


21.4 De oprichting van een 


inrichting voor de 


winning van ruwe non-


ferrometalen uit erts, 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 
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concentraat of 


secundaire grondstoffen 


met metallurgische, 


chemische of 


elektrolytische 


procédés. 


Ruimtelijke Ordening. 13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


21.5 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor de 


winning, vervaardiging, 


bewerking of 


verwerking van asbest 


of asbesthoudende 


producten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


voor: 


1°. de vervaardiging, 


bewerking of 


verwerking van 


asbestcement met een 


capaciteit van 20. 000 


ton eindproduct per 


jaar of meer, 


2°. de vervaardiging 


van remvoeringen met 


een capaciteit van 50 


ton eindproduct per 


jaar of meer, of 


3°. de vervaardiging, 


bewerking of 


verwerking van andere 


asbesthoudende 


producten met een 


verbruik van 200 ton 


asbest per jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


21.6 De oprichting van een 


geïntegreerde 


chemische installatie, 


dat wil zeggen een 


installatie voor de 


fabricage op industriële 


schaal van stoffen door 


chemische omzetting, 


waarin verscheidene 


eenheden naast elkaar 


bestaan en functioneel 


met elkaar verbonden 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 
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zijn, bestemd voor de 


fabricage van: 


a. organische 


basischemicaliën, 


b. anorganische 


basischemicaliën, 


c. fosfaat-, stikstof- of 


kaliumhoudende 


meststoffen 


(enkelvoudige of 


samengestelde 


meststoffen), 


d. basisproducten voor 


gewasbescherming en 


van biociden, 


e. farmaceutische 


basisproducten met een 


chemisch of biologisch 


procédé, of 


f. explosieven. 


          


22.1 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor de 


productie van 


electriciteit, stoom of 


warmte, met 


uitzondering van 


kernenergiecentrales. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een vermogen van 


300 megawatt 


(thermisch) of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


22.2 De oprichting van een 


inrichting waarin 


kernenergie kan 


worden vrijgemaakt, 


met inbegrip van de 


buitengebruikstelling of 


ontmanteling van 


dergelijke centrales of 


reactoren. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een constant 


vermogen van meer 


dan 1 kilowatt 


(thermisch). 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 
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22.3 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


de opwerking van 


bestraalde splijtstoffen. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


22.4 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor 


de productie of de 


verrijking van 


splijtstoffen. 


  Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


23 De oprichting van een 


inrichting bestemd 


voor: 


a. de behandeling van 


bestraalde splijtstoffen 


of hoog radioactief 


afval, 


b. de definitieve 


verwijdering van 


bestraalde splijtstoffen, 


c. uitsluitend de 


definitieve verwijdering 


van radioactief afval, of 


d. uitsluitend de opslag 


van bestraalde 


splijtstoffen of 


radioactief afval van 


een andere inrichting. 


Wat betreft de onder d 


genoemde activiteit in 


gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op de opslag van 


afval voor een periode 


van 10 jaar of langer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


24 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van het 


tracé van een 


bovengrondse 


hoogspanningsleiding. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een leiding 


met: 


1°. een spanning van 


220 kilovolt of meer, 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


Het besluit tot 


vaststelling van het tracé 


door de Minister van 


Economische Zaken, dan 


wel, bij het ontbreken 


daarvan, van het plan, 


bedoeld in artikel 11, 
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en 


2°. een lengte van 15 


kilometer of meer. 


eerste lid, van de Wet op 


de Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het ontbreken 


daarvan van het plan, 


bedoeld in artikel 10 van 


de Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat het tracé 


bepaalt. 


          


25 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor de opslag 


van aardolie, 


petrochemische of 


chemische producten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een 


opslagcapaciteit van 


200. 000 ton of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


26 De oprichting, 


wijziging of uitbreiding 


van een inrichting 


bestemd voor 


steenkoolvergassing of 


liquefactie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een inrichting 


met een 


verwerkingscapacteit 


van 500 ton steenkolen 


of bitumineuze 


schisten per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en afdeling 


13.2 van de wet van 


toepassing zijn. 


          


27.1 De wijziging in de 


Maatgevende Peil 


Verwachting voor de 


sluiting van de 


Oosterscheldekering. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een wijziging 


van 16 centimeter of 


meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 3 en 5 van de 


Wet op de 


waterhuishouding. 


Het peilbesluit op grond 


van artikel 16 van de Wet 


op de waterhuishouding. 


          


27.2 De wijziging van het 


(streef-)peil in: 


a. het Veerse Meer, 


b. de Grevelingen, 


c. het Haringvliet, of 


d. het IJsselmeer, het 


Markermeer en de 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op wijziging van 


16 centimeter of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 3 en 5 van de 


Wet op de 


waterhuishouding. 


Het peilbesluit op grond 


van artikel 16 van de Wet 


op de waterhuishouding 
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randmeren. 


          


27.3 De structurele 


verlaging van het 


(streef-)peil van een 


oppervlaktewater. 


Voor zover de 


activiteit niet 


voortvloeit uit een 


besluit als bedoeld in 


artikel 81, eerste lid, 


van de 


Landinrichtingswet of 


artikel 44, eerste lid, 


van de 


Reconstructiewet 


Midden Delfland in 


gevallen waarin de 


activiteit: 


1°. betrekking heeft op 


een verlaging van 16 


centimeter of meer, 


2°. plaatsvindt in een 


gevoelig gebied of een 


weidevogelgebied, en 


3°. betrekking heeft op 


een oppervlakte van 


200 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in de 


artikelen 3, 5, 7 en 9 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het peilbesluit op grond 


van artikel 16 van de Wet 


op de waterhuishouding 


          


28 De activiteit ten 


behoeve waarvan de 


aanwijzing van een 


natuurmonument wordt 


ingetrokken. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking 


heeft op een 


oppervlakte van 1 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 4 van 


de 


Natuurbeschermingswet 


1998. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 10, eerste lid, of 


het besluit, bedoeld in 


artikel 10a, eerste lid, van 


de 


Natuurbeschermingswet 


1998. 


 


Onderdeel D. Activiteiten en plannen alsmede besluiten, ten aanzien waarvan de 


procedure als bedoeld in de artikelen 7.8a tot en met 7.8e van de wet van toepassing is 
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1.1 De aanleg van een weg 


bestaande uit vier of meer 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 5 en 8 j° 


De vaststelling van het 


tracé of plan door het 
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rijstroken, niet zijnde een 


hoofdweg, autosnelweg of 


autoweg. 


op een weg met een 


tracélengte van 5 kilometer 


of meer. 


9, tweede lid, van de 


Planwet verkeer en 


vervoer en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


provinciaal bestuur of 


het gemeentebestuur 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening, wanneer dat 


het tracé bepaalt. 


          


1.2 De wijziging of uitbreiding 


van: 


a. een autosnelweg of 


autoweg, niet zijnde een 


hoofdweg, of 


b. een weg als bedoeld in 


categorie 1.3 van onderdeel 


C van deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een weg met een 


tracélengte van 5 kilometer 


of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 5 en 8 j° 


9, tweede lid, van de 


Planwet verkeer en 


vervoer, het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé of plan door het 


provinciaal bestuur of 


het gemeentebestuur 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening, wanneer dat 


het tracé bepaalt. 


          


2 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van 


overladingsstations of 


faciliteiten voor de 


overlading tussen 


vervoerswijzen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 25 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 
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3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


waterweg. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een waterweg die kan 


worden bevaren door 


schepen met een 


laadvermogen van 900 ton 


of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


4.1 De aanleg van: 


a. een marinehaven, 


b. een haven voor civiel 


gebruik voor de 


binnenscheepvaart, 


c. een zeehandelshaven, of 


d. een visserijhaven. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een haven die 


bevaarbaar is voor schepen 


met een laadvermogen van 


900 ton of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, met 


uitzondering van de 


plannen die 


uitsluitend 


betrekking hebben op 


de activiteit genoemd 


onder a. 


De vaststelling van: 


1°. het plan van aanleg 


van een haven als 


bedoeld onder a door 


de Minister van 


Defensie, of 


2°. het besluit tot 


aanleg dan wel, bij het 


ontbreken daarvan het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening, dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg voorziet van 


een haven als bedoeld 


onder b, c of d. 


          


4.2 De wijziging of uitbreiding 


van een visserijhaven. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 100 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


besluit tot wijziging of 


uitbreiding dan wel, bij 


het ontbreken daarvan, 


van het plan, bedoeld 


in artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 
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Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


wijziging of 


uitbreiding voorziet . 


          


5.1 De constructie van 


installaties of bouwwerken 


in, op of boven de zeebodem 


of in de ondergrond daarvan, 


dan wel de wijziging of 


uitbreiding daarvan, met 


uitzondering van de 


constructie van installaties of 


bouwwerken ten behoeve 


van: 


1°. activiteiten als bedoeld in 


categorie 17.1of 17.2 van 


onderdeel C van deze 


bijlage, 


2°. Het opwekken van 


elektriciteit door middel van 


windenergie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een oppervlakte van 0,5 


hectare of meer of 


2°. een hoogte van N.A.P. 


+25 meter of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken, 


dan wel de besluiten 


waarop afdeling 3.4 


van de Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


5.2 Het ophogen van de 


zeebodem, inclusief het 


aanleggen van een eiland, 


dan wel de uitbreiding of 


wijziging daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 250 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken. 


          


5.3 Het gebruik van de 


zeebodem voor een andere 


activiteit dan bedoeld in 


categorie 5.1 of 5.2 van 


onderdeel D van deze 


bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 0,5 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 


van de Wet op de 


waterhuishouding 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken, 


dan wel de besluiten 


waarop afdeling 3.4 


van de Algemene wet 
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bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


5.4 Het op enigerlei wijze 


bevestigen van installaties in 


de bodem dan wel de 


ophoging van de bodem van 


grote wateren, niet zijnde de 


zeebodem, bedoeld in de 


categorieën 5.1 tot en met 


5.3 van onderdeel D van 


deze bijlage, waardoor de 


bodem bij hoog water boven 


de waterspiegel komt te 


liggen, dan wel een 


wijziging of uitbreiding 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 100 


hectare of meer 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in artikel 3 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken, 


dan wel het besluit tot 


concessieverlening, 


bedoeld in artikel 1 


van de Wet van 14 juli 


1904 houdende 


bepalingen omtrent het 


ondernemen van 


droogmakerijen en 


indijkingen (Stb. 147). 


          


6.1 De aanleg, de inrichting of 


het gebruik van een 


luchtvaartterrein als bedoeld 


in artikel 1, onderdeel g, van 


de Luchtvaartwet. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een luchtvaartterrein dat 


de beschikking krijgt over 


een start- of landingsbaan 


met een lengte van 1.000 


meter of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a en 4a 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, met 


uitzondering van 


plannen die 


uitsluitend 


betrekking hebben op 


militaire 


luchtvaartterreinen. 


De aanwijzing, 


bedoeld in artikel 18, 


eerste lid, van de 


Luchtvaartwet, of het 


besluit tot wijziging 


daarvan, bedoeld in 


artikel 27, eerste lid, 


van de Luchtvaartwet. 


          


6.2 De wijziging in de ligging 


van een start- of 


landingsbaan, de verlenging, 


verbreding of verharding 


daarvan, of de intensivering 


of wijziging van het gebruik 


van het luchtvaartterrein. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een start- of 


landingsbaan met een 


lengte van 1.000 meter of 


meer, en 


2°. een geluidszone als 


bedoeld in artikel 25a, een 


variant geluidszone als 


bedoeld in artikel 25b, 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a en 4a 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, met 


uitzondering van 


plannen die 


uitsluitend 


betrekking hebben op 


militaire 


luchtvaartterreinen. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 27, eerste lid, 


van de Luchtvaartwet 


tot wijziging van de 


aanwijzing, bedoeld in 


artikel 18, eerste lid, 


van die wet. 







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


eerste lid, of een tijdelijke 


geluidszone, als bedoeld in 


artikel 25c, eerste lid, van 


de Luchtvaartwet wordt 


vastgesteld of gewijzigd, 


tenzij de gewijzigde zone 


geheel valt binnen de 


oorspronkelijke 


geluidszone of de zone 


vervalt. 


          


7 De wijziging of uitbreiding 


van een militair oefenterrein. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een daadwerkelijk in te 


richten oppervlakte van 


100 hectare of meer. 


  De vaststelling van het 


inrichtingsplan door de 


Minister van Defensie. 


          


8.1 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


buisleiding voor het 


transport van gas, olie of 


chemicaliën, met 


uitzondering van een 


buisleiding voor het 


transport van aardgas. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een buisleiding die over 


een lengte van 1 kilometer 


of meer is gelegen of 


geprojecteerd in een 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 3 


zeemijl uit de kust) of d, 


van punt 1 van onderdeel 


A van deze bijlage. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


de artikelen 94, eerste 


lid, en 95, van het 


Mijnbouwbesluit dan 


wel het besluit bedoeld 


in artikel 2, van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening waarin de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding wordt 


aangegeven. 


          


8.2 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


buisleiding voor het 


transport van aardgas. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een buisleiding die over 


een lengte van 5 kilometer 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Het besluit, bedoeld in 


de artikel 94, eerste lid, 


van het 


Mijnbouwbesluit dan 
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of meer is gelegen of 


geprojecteerd in een 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 3 


zeemijl uit de kust) of d, 


van punt 1 van onderdeel 


A van deze bijlage 


Ruimtelijke 


Ordening. 


wel het besluit bedoeld 


in artikel 2, van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening waarin de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding wordt 


aangegeven. 


          


8.3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


buisleiding voor het 


transport van water, 


afvalwater of stoom. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een buisleiding met een 


doorsnede van 1 meter of 


meer, en 


2°. een lengte van 10 


kilometer of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


9 De inrichting van het 


landelijk gebied dan wel een 


wijziging of uitbreiding 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een functiewijziging in 


de natuur, recreatie of 


landbouw met een 


oppervlakte van 125 


hectare of meer, met 


uitzondering van 


ruilverkaveling met een 


administratief karakter of 


van een 


aanpassingsinrichting. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, het plan, 


bedoeld in artikel 11 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


en het plan bedoeld 


in artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet 


dan wel een plan 


bedoeld in artikel 18 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan het 


plan bedoeld in artikel 
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. concentratiegebieden. 


. 


11 van die wet dan wel 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.1 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van één of meer 


recreatieve of toeristische 


voorzieningen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. 250.000 bezoekers of 


meer per jaar, 


2°. een oppervlakte van 25 


hectare of meer, of 


3°. een oppervlakte van 10 


hectare of meer in een 


gevoelig gebied. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, het 


reconstructieplan, 


bedoeld in artikel 11 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


en het plan bedoeld 


in artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden. 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet 


dan wel een plan 


bedoeld in artikel 18 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan het 


plan bedoeld in artikel 


11 van die wet dan wel 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.2 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een golfbaan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op : 


1°. een oppervlakte van 25 


hectare of meer, en 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening, het 


reconstructieplan, 


De vaststelling van het 


landinrichtingsplan, 


bedoeld in artikel 80, 


eerste lid, van de 


Landinrichtingswet 


dan wel een plan 


bedoeld in artikel 18 
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2°. een oppervlakte van 10 


hectare of meer in een 


gevoelig gebied. 


bedoeld in artikel 11 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


en het plan bedoeld 


in artikel 18 van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden. 


van de 


Reconstructiewet 


concentratiegebieden 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan het 


plan bedoeld in artikel 


11 van die wet dan wel 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


inrichting voorziet. 


          


10.3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


jachthaven. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op 100 ligplaatsen of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


11.1 De bouw van woningen. In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een aaneengesloten 


gebied en 2.000 of meer 


woningen omvat binnen de 


bebouwde kom. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


bouw voorziet. 


          


11.2 De uitvoering dan wel de In gevallen waarin de Het plan, bedoeld in De vaststelling van het 
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wijziging of uitbreiding van 


de uitvoering van een 


stadsproject, met inbegrip 


van de bouw van 


winkelcentra of 


parkeerterreinen. 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een oppervlakte van 


100 hectare of meer, of 


2°. een 


bedrijfsvloeroppervlakte 


van 200.000 m
2
 of meer. 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, en 36c van de 


Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


uitvoering, wijziging 


of uitbreiding voorziet. 


          


11.3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


bedrijventerrein. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 75 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


11.4 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


glastuinbouwgebied. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 50 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


11.5 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


bloembollenteeltgebied. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een 


bloembollenteeltgebied een 


oppervlakte van 50 hectare 


of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 
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in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


12.1 De wijziging of uitbreiding 


van: 


a. een zee- of deltadijk, of 


b. een rivierdijk. 


  Het plan, bedoeld in 


artikel 2a, 4a, 7, 10, 


11 eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


De goedkeuring van 


gedeputeerde staten 


van het plan, bedoeld 


in artikel 7b, tweede 


lid, van de Wet op de 


waterkering. 


          


12.2 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van kustwerken 


om erosie te bestrijden, van 


maritieme werken die de 


kust kunnen wijzigen en van 


andere 


kustverdedigingswerken, 


met uitzondering van het 


onderhoud of herstel van 


deze werken. 


  Het plan, bedoeld in 


artikel 2a, 4a, 7, 10, 


11, eerste lid, en 36c 


van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit van de 


Minister van Verkeer 


en Waterstaat, bedoeld 


in artikel 10, eerste lid, 


van de Wet op de 


Waterkering. 


          


13 Landaanwinning, 


droogmakerij of indijking 


alsmede een wijziging of 


uitbreiding daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 100 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


een 


waterschapsreglement, 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, het 


besluit tot 


concessieverlening 


voor landaanwinning, 


droogmakerij of 


indijking, bedoeld in 


artikel 1 van de Wet 


van 14 juli 1904 


houdende bepalingen 


omtrent het 


ondernemen van 


droogmakerijen en 


indijkingen (Stb. 147). 
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14 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


fokken, mesten of houden 


van pluimvee of varkens. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. 60.000 of meer plaatsen 


voor mesthoenders, 


2°. 45.000 of meer plaatsen 


voor hennen, 


3°. 2.200 of meer plaatsen 


voor mestvarkens, of 


4°. 350 of meer plaatsen 


voor zeugen. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


15.1 Bronbemalingen bij 


bouwputten, 


bodemsaneringen en 


proefprojecten voor 


waterwinning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een hoeveelheid water 


van 3 miljoen m
3
 of meer 


per jaar. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 47 van de 


Waterleidingwet, het 


plan, bedoeld in de 


artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 14, eerste lid, 


van de Grondwaterwet. 


          


15.2 De infiltratie van water in de 


bodem of onttrekking van 


grondwater aan de bodem, 


alsmede de wijziging of 


uitbreiding van bestaande 


infiltraties en onttrekkingen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een hoeveelheid water 


van 1,5 miljoen m
3
 of meer 


per jaar. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 14, eerste lid, 


van de Grondwaterwet. 


          


15.3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


waterbekken of stuwdam. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een hoeveelheid water 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10 en 36c van de Wet 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 
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van 5 miljoen m
3
 of meer. op de Ruimtelijke 


Ordening en het plan, 


bedoeld in de 


artikelen 3 en 7 van 


de Wet op de 


waterhuishouding. 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


aanleg, wijziging of 


uitbreiding voorziet. 


          


16.1 De ontginning dan wel 


wijziging of uitbreiding van 


de ontginning van 


steengroeven of 


dagbouwmijnen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een terreinoppervlakte 


van 12,5 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 


Ontgrondingenwet. 


          


16.2 De turfwinning dan wel 


wijziging of uitbreiding 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een terreinoppervlakte 


van 75 hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 3 van de 


Ontgrondingenwet. 


          


17.1 De wijziging of uitbreiding 


van de winning van aardolie 


of aardgas. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op reeds bestaande 


installaties, plaatsvindt in 


een gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 3 


zeemijl uit de kust) of d, 


van punt 1 van onderdeel 


A van deze bijlage en 


betrekking heeft op: 


1°. een uitbreiding van de 


terreinoppervlakte met 5 


hectare of meer, of 


2°. het bijplaatsen of 


wijzigen van een 


stikstofscheidingsinstallatie 


of een 


ontzwavelingsinstallatie. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 40, tweede lid, 


van de Mijnbouwwet 


of een ander besluit 


waarop afdeling 3.4 


van de Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing is. 


          







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


17.2 Diepboringen dan wel een 


wijziging of uitbreiding 


daarvan, met uitzondering 


van diepboringen in het 


kader van: 


a. het onderzoek naar de 


stabiliteit van de grond, 


b. archeologisch onderzoek, 


of 


c. de opsporing of winning 


van aardolie, aardgas of 


zout. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 40, tweede lid, 


van de Mijnbouwwet 


of een ander besluit 


waarop afdeling 3.4 


van de Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing is. 


dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, de 


vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


uitvoering van een 


diepboring dan wel de 


wijziging of 


uitbreiding daarvan 


voorziet. 


          


18.1 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor: 


a. de verbranding van niet-


gevaarlijke afvalstoffen, of 


b. de chemische behandeling 


van niet-gevaarlijke 


afvalstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een inrichting met een 


capaciteit van 50 ton per 


dag of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


18.2 De oprichting van een 


inrichting bestemd voor het 


bewerken, verwerken of 


vernietigen van dierlijke of 


overige organische 


meststoffen, groenafval en 


GFT, niet zijnde gevaarlijke 


afvalstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een inrichting met een 


capaciteit van 100 ton per 


dag of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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18.3 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor het beheer van 


afvalstoffen, bedoeld in de 


categorieën 18.2, 18.3, 18.4 


of 18.5 van onderdeel C van 


deze bijlage of de 


categorieën 18.1 of 18.2 van 


onderdeel D van deze 


bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op : 


1°. Het storten of opslaan 


van baggerspecie van 


klasse B als bedoeld in het 


Besluit bodemkwaliteit in 


een hoeveelheid van 


250.000 m
3
 of meer, 


2°. het storten of opslaan 


van andere afvalstoffen 


dan bedoeld onder 1°, in 


een hoeveelheid van 


250.000 m
3
 of meer, 


3°. het verwijderen van 


zuiveringsslib in een 


hoeveelheid van 5.000 ton 


droge stof per jaar of meer, 


4°. het beheer van 


afvalstoffen anders dan 


bedoeld onder 1°, 2° of 3° 


in een hoeveelheid van 100 


ton per dag of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


18.4 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


reinigen van afvalwater. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een capaciteit van 


50.000 


inwonerequivalenten of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


19.1 De uitvoering van werken 


voor de overbrenging van 


water tussen stroomgebieden 


die tot doel heeft eventuele 


waterschaarste te 


voorkomen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een hoeveelheid 


overgebracht water van 75 


miljoen m
3
 per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 3 en 7 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit van de 


waterstaatkundig 


beheerder. 
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19.2 De uitvoering van werken 


voor de overbrenging van 


water tussen stroomgebieden 


die niet tot doel heeft 


eventuele waterschaarste te 


voorkomen. 


In gevallen waarin: 


1°. het meerjarig 


gemiddelde jaardebiet van 


het bekken waaraan het 


water wordt onttrokken 


meer dan 2.000 miljoen m
3
 


bedraagt, en 


2°. de hoeveelheid 


overgebracht water 3% van 


dit debiet overschrijdt. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 3 en 7 


van de Wet op de 


waterhuishouding. 


Het besluit van de 


waterstaatkundig 


beheerder. 


          


20.1 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor het vervaardigen van 


papierpulp uit hout of andere 


vezelstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


20.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van papier of 


karton. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


20.3 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van celstof. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


21.1 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor de raffinage van 


aardolie, met uitzondering 


van inrichtingen die 


uitsluitend smeermiddelen 


uit ruwe olie vervaardigen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een andere wijziging of 


uitbreiding dan bedoeld in 


categorie 21.2 van 


onderdeel C van deze 


bijlage en de 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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verwerkingscapaciteit van 


ruwe olie met 20% of meer 


dan wel met 2 miljoen ton 


of meer per jaar toeneemt. 


          


21.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


roosten, pelletiseren of doen 


sinteren van ertsen of de 


productie van cokes uit 


steenkool. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


21.3 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor de productie van ruw 


ijzer of staal. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een smeltcapaciteit van 


15.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


21.4 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor de winning van ruwe 


non-ferrometalen uit erts, 


concentraat of secundaire 


grondstoffen met 


metallurgische, chemische of 


elektrolytische procédés. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een smeltcapaciteit van 


15.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


21.5 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


vervaardiging, bewerking of 


verwerking van asbest of 


asbesthoudende producten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. de vervaardiging, 


bewerking of verwerking 


van asbestcement met een 


capaciteit van 10.000 ton 


eindproduct per jaar of 


meer, 


2°. de vervaardiging van 


remvoeringen met een 


capaciteit van 25 ton 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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eindproduct per jaar of 


meer, of 


3°. de vervaardiging, 


bewerking of verwerking 


van andere asbesthoudende 


producten met een verbruik 


van 100 ton asbest per jaar 


of meer. 


          


21.6 De wijziging of uitbreiding 


van een geïntegreerde 


chemische installatie, dat wil 


zeggen een installatie voor 


de fabricage op industriële 


schaal van stoffen door 


chemische omzetting, waarin 


verscheidene eenheden naast 


elkaar bestaan en functioneel 


met elkaar verbonden zijn, 


bestemd voor de fabricage 


van: 


a. organische 


basischemicaliën, 


b. anorganische 


basischemicaliën, 


c. fosfaat-, stikstof- of 


kaliumhoudende meststoffen 


(enkelvoudige of 


samengestelde meststoffen), 


d. basisproducten voor 


gewasbescherming en van 


biociden, 


e. farmaceutische 


basisproducten met een 


chemisch of biologisch 


procédé, of 


f. explosieven. 


In gevallen waarin de 


verwerkingscapaciteit van 


de installatie toeneemt met: 


1°. 100.000 ton per jaar of 


meer door de in onderdeel 


a omschreven activiteit, 


2°. 100.000 ton per jaar of 


meer door de in onderdeel 


b omschreven activiteit, 


3°. 100.000 ton per jaar of 


meer door de in onderdeel 


c omschreven activiteit, 


4°. 20.000 ton per jaar of 


meer door de in onderdeel 


d omschreven activiteit, of 


5°. 20.000 ton per jaar of 


meer door de in onderdeel 


e omschreven activiteit. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


22.1 De oprichting, wijziging of In gevallen waarin de Het plan, bedoeld in De besluiten waarop 
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uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


productie van elektriciteit, 


stoom en warmte, met 


uitzondering van 


kernenergiecentrales. 


activiteit betrekking heeft 


op een elektriciteitscentrale 


met een vermogen van 200 


megawatt (thermisch) of 


meer en, indien het een 


wijziging of uitbreiding 


betreft, 


1°. het vermogen met 20% 


of meer toeneemt, of 


2°. de inzet van een andere 


brandstof tot doel heeft. 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


22.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van één of meer 


met elkaar samenhangende 


installaties voor het 


opwekken van elektriciteit 


door middel van 


windenergie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een gezamenlijk 


vermogen van 15 


megawatt (elektrisch) of 


meer, of 


2°. 10 molens of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


22.3 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting waarin 


kernenergie kan worden 


vrijgemaakt, met inbegrip 


van de buitengebruikstelling 


of ontmanteling van 


dergelijke centrales of 


reactoren. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een wijziging van de 


soort, hoeveelheid of 


verrijkingsgraad van de 


splijtstof, 


2°. een vergroting van de 


lozing van radioactieve 


stoffen, 


3°. een vergroting van de 


opslagcapaciteit van 


gebruikte splijtstof, 


4°. het aanbrengen van 


systemen ter voorkoming 


of beheersing van ernstige 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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ongevallen, of 


5°. een wijziging van het 


tijdstip van de 


buitengebruikstelling of 


ontmanteling van meer dan 


5 jaar. 


          


22.4 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor de opwerking van 


bestraalde splijtstoffen. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


22.5 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor de productie of 


verrijking van splijtstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een vergroting van de 


verrijkingscapaciteit op 


jaarbasis van 500 tSW per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


23 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor: 


a. de behandeling van 


bestraalde splijtstoffen of 


hoog radioactief afval, 


b. de definitieve 


verwijdering van bestraalde 


splijtstoffen, 


c. uitsluitend de definitieve 


verwijdering van radioactief 


afval, of 


d. uitsluitend de opslag van 


bestraalde splijtstoffen of 


radioactief afval van een 


andere inrichting. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een vergroting van de 


behandelingscapaciteit van 


bestraalde splijtstoffen of 


hoog radioactief afval met 


meer dan 50%, of 


2°. een vergroting van de 


totale opslagcapaciteit met 


meer dan 50% of met meer 


dan 10.000 m
3
. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          







  Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4 


  Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten 


24.1 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


bovengrondse of 


ondergrondse 


hoogspanningsleiding. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een leiding met: 


1°. een spanning van 150 


kilovolt of meer, en 


2°. een lengte van 5 


kilometer of meer in een 


gevoelig gebied. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit tot 


vaststelling van het 


tracé door de Minister 


van Economische 


Zaken, dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening. 


          


24.2 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


hoogspanningsleiding in, op 


of boven de zeebodem, dan 


wel in de ondergrond 


daarvan. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een leiding met: 


1° een spanning van 150 


kilovolt of meer, en 


2° een lengte van 5 


kilometer of meer in een 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 3 


zeemijl uit de kust) of d 


van punt 1 van onderdeel 


A van deze bijlage. 


Het plan, bedoeld in 


artikel 2a van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


De vaststelling van het 


tracé door de Minister 


van Economische 


Zaken, dan wel, bij het 


ontbreken daarvan, van 


het plan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening of het 


besluit, bedoeld in 


artikel 2 van de Wet 


beheer 


rijkswaterstaatswerken. 


          


25.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


opslag van aardolie, 


petrochemische of 


chemische producten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een opslagcapaciteit van 


150.000 m
3
 of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


25.2 De oprichting, wijziging of In gevallen waarin de Het plan, bedoeld in De besluiten waarop 
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uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


opslag of overslag van 


aardgas. 


activiteit betrekking heeft 


op een opslagcapaciteit van 


100.000 m
3
 of meer. 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


25.3 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


ondergrondse opslag van 


aardgas. 


In gevallen waarin ten 


behoeve van de opslag een 


ruimte wordt gecreëerd van 


1 miljoen m
3
 of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 40, tweede lid, 


van de Mijnbouwwet 


of een ander besluit 


waarop afdeling 3.4 


van de Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing is 


          


25.4 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


bovengrondse opslag van 


fossiele brandstoffen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een oppervlakte van 50 


hectare of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


26 De wijziging of uitbreiding 


van een inrichting bestemd 


voor steenkoolvergassing of 


liquefactie. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


27 De eerste bebossing of de 


ontbossing dan wel de 


wijziging of uitbreiding 


daarvan met het oog op een 


ander bodemgebruik. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. gronden met een 


agrarische bestemming en 


een oppervlakte van 100 


hectare of meer, of 


2°. gronden met een andere 


dan een agrarische 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


Het besluit, bedoeld in 


artikel 6, tweede lid, 


van de Boswet, dan 


wel bij het ontbreken 


daarvan de vaststelling 


van het plan, bedoeld 


in artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 


Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 
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bestemming en een 


oppervlakte van 10 hectare 


of meer. 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening dat in het 


mogelijke andere 


bodemgebruik 


voorziet. 


          


28 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


kweken van vis. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 1.000 ton vis per jaar 


of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


29.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


ondergrondse mijnbouw met 


gebruikmaking van 


schachten. 


In gevallen waarin de 


activiteit plaatsvindt in een 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b of d van 


punt 1 van onderdeel A 


van deze bijlage tot 3 


zeemijl uit de kust. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


29.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van oppervlakte-


installaties van bedrijven 


voor de winning van 


steenkool, ertsen of 


bitumineuze schisten. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


29.3 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


briketteren van steenkool of 


bruinkool. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


29.4 De oprichting, uitbreiding of 


wijziging van een inrichting 


voor de winning van zout. 


In gevallen waarin de 


activiteit plaatsvindt in een 


gevoelig gebied als 


bedoeld onder a, b (tot 3 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 
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zeemijl uit de kust) of d, 


van punt 1, onderdeel A, 


van deze bijlage. 


Ruimtelijke 


Ordening. 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


30 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van cement. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


31 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


omzetten van hydrostatische 


energie in elektrische of 


thermische energie. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een vermogen van 2,5 


megawatt (elektrisch) per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


smelten, gieten of smeden 


van ijzer of staal of voor het 


smelten, gieten of raffineren 


van non-ferro metalen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een smeltcapaciteit van 


15.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


walsen of trekken van 


metalen of voor het 


vervaardigen van pers-, trek- 


of stanswerk. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 15.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.3 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


oppervlaktebehandeling of 


bekleding van metalen en 


plastic materiaal door middel 


van een elektrolytisch of 


chemisch procédé. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productie-oppervlak 


van 10.000 m
2
 of meer op 


een bedrijfsterrein dan wel 


5.000 m
2
 of meer op een 


ander terrein, met dien 


verstande dat voor een 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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inrichting voor het 


poedercoaten of verwerken 


van watergedragen verf 


een productie-oppervlak 


geldt van 20.000 m
2
 of 


meer op een bedrijfsterrein 


dan wel 10.000 m
2
 of meer 


op een ander terrein. 


          


32.4 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van ketels of 


reservoirs. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productie-oppervlak 


van 50.000 m
2
 of meer in 


een gesloten gebouw dan 


wel 10.000 m
2
 of meer 


buiten een gesloten 


gebouw. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.5 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen of assembleren 


van automobielen of 


automobielmotoren. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 1.000 automobielen of 


automobielmotoren per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.6 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


bouwen, onderhouden, 


repareren of behandelen van 


de oppervlakte van metalen 


schepen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productie-oppervlak 


van 50.000 m
2
 of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.7 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


beproeven van motoren, 


reactoren of turbines, of voor 


de bouw of reparatie van 


vliegtuigen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. het beproeven buiten 


een gesloten gebouw van 


motoren, reactoren of 


turbines met een 


stuwkracht van 500 


kilonewton of meer dan 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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wel met een vermogen van 


10 megawatt of meer, of 


2°. een productie-


oppervlak van 250.000 m
2
 


of meer van een inrichting 


bestemd voor de bouw of 


reparatie van vliegtuigen. 


          


32.8 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen of repareren 


van spoorwegmaterieel. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productie-oppervlak 


van 50.000 m
2
 of meer in 


een gesloten gebouw dan 


wel 10.000 m
2
 of meer 


buiten een gesloten 


gebouw. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


32.9 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervormen van metalen door 


middel van springstoffen. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


33 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen, bewerken of 


verwerken van glas of glazen 


voorwerpen, met inbegrip 


van glasvezels. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 10.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


34.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen of formuleren 


van 


gewasbeschermingsmiddelen 


of biociden als bedoeld in 


artikel 1 van de Wet 


gewasbeschermingsmiddelen 


en biociden, voor zover niet 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 20.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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omschreven in onderdeel d 


van categorie 21.6 van 


onderdeel D van deze 


bijlage. 


          


34.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van 


farmaceutische producten, 


voor zover niet omschreven 


in onderdeel e van categorie 


21.6 van onderdeel D van 


deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 20.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


34.3 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van 


gehalogeneerde organische 


verbindingen of van verven 


en vernissen, voor zover niet 


omschreven in categorie 


21.6 van onderdeel D van 


deze bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


34.4 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van kunstmest, 


voor zover niet omschreven 


in categorie 21.6 van 


onderdeel D van deze 


bijlage. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


34.5 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen, bewerken of 


verwerken van chemische 


producten, met inbegrip van 


elastomeren, peroxiden, 


alkenen en 


stikstofverbindingen, voor 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 50.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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zover niet omschreven in de 


categorieën 21.6 of 34.1 tot 


en met 34.4 van onderdeel D 


van deze bijlage. 


          


35 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor: 


a. het vervaardigen, 


bewerken of verwerken van 


dierlijke of plantaardige 


oliën of vetten, 


b. het vervaardigen van 


vismeel of traan, of 


c. het vervaardigen van 


conserven van dierlijke en 


plantaardige producten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op: 


1°. een productiecapaciteit 


van 40.000 ton per jaar of 


meer in een inrichting als 


bedoeld onder a, of 


2°. een productiecapaciteit 


van 10.000 ton per jaar of 


meer in een inrichting als 


bedoeld onder b of c. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


36 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van 


consumptiemelk, 


consumptiemelkproducten, 


geëvaporiseerde melk of 


geëvaporiseerde 


melkproducten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 30.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


37.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


bierbrouwerij. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 75 miljoen liter per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


37.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een mouterij. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 40.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 
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Ordening wet van toepassing 


zijn. 


          


38.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van suiker uit 


suikerbieten. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 12.500 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


38.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van limonade. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 20 miljoen liter per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


38.3 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van 


suikerwerk. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 15.000 ton per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


39.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


slachten van dieren. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 25.000 ton vlees per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


39.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


destructie van dieren. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 
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40 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van zetmeel. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 25.000 kilogram per 


uur of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


41.1 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


voorbehandeling of het 


verven van vezels of textiel. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een afvalwaterstroom 


van 2.500 


inwonerequivalenten per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


41.2 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


leerlooierij. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een afvalwaterstroom 


van 1.000 


inwonerequivalenten per 


jaar of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


42 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen, bewerken, 


verwerken of behandelen 


van hout of houten 


voorwerpen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 150.000 m
3
 per jaar of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


43 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een terrein, 


niet zijnde een openbare 


weg, bestemd of ingericht 


voor het in wedstrijdverband 


of ter voorbereiding daarvan 


dan wel voor recreatieve 


doeleinden rijden met 


gemotoriseerde voertuigen. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een openstelling van 


acht uren of meer per 


week. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing zijn 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan 


hetplan, bedoeld in 


artikel 11, eerste lid, 


van de Wet op de 
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Ruimtelijke Ordening 


dan wel bij het 


ontbreken daarvan van 


het plan, bedoeld in 


artikel 10 van de Wet 


op de Ruimtelijke 


Ordening. 


          


44 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen, verpakken, 


laden of vullen van patronen 


met kruit of explosieven. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


45 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor de 


terugwinning of vernietiging 


van explosieve stoffen. 


  Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening. 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


46 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


smelten van minerale 


stoffen, met inbegrip van 


installaties voor de fabricage 


van mineraalvezels. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


47 De oprichting, wijziging of 


uitbreiding van een 


inrichting bestemd voor het 


vervaardigen van keramische 


producten door middel van 


bakken. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een productiecapaciteit 


van 100 ton per dag of 


meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, 11, eerste lid, en 


36c van de Wet op de 


Ruimtelijke 


Ordening 


De besluiten waarop 


afdeling 3.4 van de 


Algemene wet 


bestuursrecht en 


afdeling 13.2 van de 


wet van toepassing 


zijn. 


          


48 De aanleg, wijziging of 


uitbreiding van een 


aquaduct. 


In gevallen waarin de 


activiteit betrekking heeft 


op een lengte van 1 


kilometer of meer. 


Het plan, bedoeld in 


de artikelen 2a, 4a, 7, 


10, en 36c van de 


Wet op de 


De vaststelling van het 


plan, bedoeld in artikel 


11, eerste lid, van de 


Wet op de Ruimtelijke 
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Ruimtelijke 


Ordening 


Ordening dan wel bij 


het ontbreken daarvan 


van het plan, bedoeld 


in artikel 10 van de 


Wet op de Ruimtelijke 


Ordening dat in de 


mogelijke aanleg, 


wijziging of 


uitbreiding voorziet. 
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Overzicht ingediende zienswijzen en samenvatting beantwoording 
zienswijzen. 







Nota van beantwoording ingekomen zienswijzen 


Op grond van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening is het ontwerpbestemmingsplan 'Dis


triport Noord-Holland' op 26 augustus 2009 gepubliceerd. Het ontwerpbestemmingsplan lag ter 
inzage in de periode 27 augustus 2009 tot 8 oktober 2009 in het gemeentehuis van de gemeen
te Koggenland in De Goorn. Hiervan is ruimschoots kennisgegeven, onder andere via de ge


meentelijke website, het weekblad De Kogge Express en de Staatscourant 


Navolgend overzicht geeft de (tijdig) ontvangen zienswijzen weer. 


1 Berkhout is Boos 


2 W.G. van der Oord 


3 Lichtveld Buis & Partners BV na-


mens dhr. P. Visser 


4 Directie Topparken BV. 


5 Wowon, Stichting voor openbaar 


onderwijs 


6 N. Groen 


7 N. Groen 


8 H. Krijnen 


9 D. Schagen 


10 K. Vlaar en R. Vlaar 


11 Drs. J. Pronk 


12 Th. Pronk 


13 Fa. Gebr. N & R. Reus en Zn. 


14 E.J.M. Seuren en M. Seuren - Mol 


15 S.Wit 


16 VROM inspectie, regioafdeling 


Noord-West 


17 Rijkswaterstaat 


18 Gedeputeerde Staten van Noord-


Holland 


19 Gemeente Hoorn 


20 P. van den BrinklM. van Leeuwen 


21 D. de Haas en T. de Haas - Ottens 


22 M.M.M. Duyzings 


23 W.J. Pollé 


24 CW. Pater 


25 R. van Zenderen 


26 Fam. Wiersum-Swaan 


27 R, Eijsinga 


28 J.H. Hilbers 


29 G.O. Hilbers-Link 


30 V.P. Oud 


31 N. Smit-Ploeger 


32 C. Wonder 


33 J. Besseling 
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34 G. Snoek 


35 H.D.J. Weyermans 


36 K. Wagenaar 


37 F. van Braam 


38 CAM. Krijnen-Bruin 


39 P.J. Entius 


40 F.M. Breedijk 


41 C. Muller 


42 J. Smits 


43 Fam. Holshuysen 


44 D. v.d. Belt 


45 AR. Johannes 


46 E.F. Honing 


47 C. den Ouden 


48 T. Spaander-Helder 


49 J.J. Keizer 


50 C.M. Keizer-Zwart 


51 H. Bakker 


52 W. Breedijk 


53 O. v.d. Zei 


54 G.J. Schuijtemaker 


55 J. Schilder-de Vries 


56 K. de Geus 


57 E.D. de Geus-Dorgelo 


58 A Schuijtemaker 


59 Margo Schuijtemaker 


60 P.W. Langenberg 


61 Olaf van Hoek en Thea Stadt 


62 H.1. Bernath 


63 H. Smits 


64 A Oudshoorn 


65 M. Vertelman 


66 M.M. van Leeuwen 


67 Johan Timmermans 


68 J. C. Scheeres 


69 M. Farenhorst 


70 T. ten Bokum 


71 A.C. van Diepen 


72 R. en A Levy 


73 L. de Vries 


74 O.M. Pronk-Wester 


75 B.J.M. Klaver 


76 J. Smit 


77 D. van der Zee 


78 AG. van der Zee-Meijer 


79 J.N. Ie Mair 
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80 M.C. Koning en MA Deen 


81 N. Stam 


82 W.H. Jansen 


83 J. Rus 


84 B.M. Rus 


85 L. Wehmann 


86 D. Rus 


87 T. Rus-Groot 


88 A Cock 


89 P. H. Happé 


90 J. Tempel en M.C. Tempel-Hogers 


91 C.L.T. de Lange- van de Velden 


92 P. de Lange 


93 P. Jongkind 


94 C.E. Bartstra-Odenkirchen 


95 D. Bartstra 


96 M.Y.1. Hendriks-Blankers 


97 L. Klaij 


98 R. Meerveld 


99 J. Hottentot 


100 R. Estejé 


101 M.T. Meerveld 


102 C.B.J. Timmermans 


103 J.G.J. Stap 


104 M.C. van Tol-Sedieger 


105 D.J. Jonker 


106 JA Prins 


107 M.J. Prins-Uytendaal 


108 FA Boogaart 


109 M. de Haas 


110 M. de Haas 


111 H. Groot 


112 E.D.M. Luyckx 


113 Y. Bakker-Visser 


114 J.J.J. Sjerps 


115 B. Bakker 


116 J. Jonker 


117 G.J. Loos 


118 A. Roos-Smit 


119 E.R. Dijkstra 


120 AH. Hendriks 


121 P. en L. Laan 


122 H. Coebergh 


123 W. F. Buré 


124 A Raap 


125 W. de Winter 
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126 W. Wood 


127 Fa. Tabak 


128 C.WA Koenen-Hoekstra 


129 A.F. Timmermans-Beunder 


130 B. Root 


131 G. Metzger 


132 JA Krijgsman 


133 L. Heerholtz 


134 A.J. de Jong 


135 G. BakkerII. Christensen 


136 Fam. Van der Werken 


137 P. Sloof 


138 L. Pronk 


139 B. Drost 


140 F. Knijn 


141 J. Lakeman 


142 S.P.C. Stam-Leek 


143 H. van Rossum-De Haas 


144 E. van Rossum 


145 J.H.NA Sassen 


146 G.E. Bouw-Droog 


147 Fa. Kreetz 


148 E.T.M. Rossenaar 


149 R. Hellingman 


150 Fam. Brandt 


151 AL.M. Borst 


152 J.J. Bierhaalder 


153 R. Weernink 


154 A Struik 


155 AC.M. van Tilburg-Heerkens 


156 J. van Tilburg 


157 E.A.M. Timmermans-Schilder 


158 D. Funcke 


159 J.CA Vriend 


160 J.P.N. Vriend 


161 Fam. V.d. Lee-Spruit 


162 G.M. Vriend-Bakker 


163 P. Reid 


164 J.JA Schopmeijer 


165 E.A. Venema-Visser 


166 JA Mollet 


167 M.S.J. Tuijp 


168 G.J.M. Zonneveld 


169 M. van Leeuwen 


170 M. Vertelman 
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De volgende personen hebben een zienswijze ingediend die buiten de termijn van 


ter inzage is binnengekomen (op 9 oktober 2009 in de brievenbus van het gemeentehuis gede


poneerd). Deze zienswijzen worden niet in behandeling genomen. Echter inhoudelijk gezien zijn 


deze zienswijzen overigens gelijk aan de zienswijzen die wel tijdig zijn ingediend en daardoor 


wel in de nota beantwoord. 


171Ie.J. van Hoorn 


172 F. de Reij 


In onderstaande tabel zijn de verschillende zienswijzen samengevat en voorzien van 


een gemeentelijke beantwoording. 


1 Berkhout IS Boos (mede als gemachtigde van GU/1wf!lJlulljke LJeantw()oräm[J 


de Millelifederatie Noord ·Holland) 


1.1 


1.2 


1.3 


1.4 


1.5 


Het rapport 'Markttoets' door Stec Groep 


(2007) is niet digitaal ter inzage gelegd. 


Op de (gemeentelijke) website staat ge


noemd: 'Landbouweffectrapportage 1 juli 


2009'. Dit is onjuist. Het document dateert van 


1 juli 2008. 


Op de (gemeentelijke) website staat ge


noemd: 'AO Distriport def. 20082009.pdf. Het 


is niet voor iedereen duidelijk dat het een 


akoestisch onderzoek betreft. 


De brief van Gedeputeerde Staten d.d. 6 april 


2009, die is gehanteerd als onderbouwing van 


de nut en noodzaak in het bestemmingsplan, 


is niet ter inzage gelegd. 


In het exploitatieplan behorende bij het be


stemmingsplan, wordt verweten naar een 


anterieure overeenkomst tussen de gemeente 


Koggenland en Distriport Noord-Holland e.v. 


Deze overeenkomst is onlosmakelijk verbon


den met het exploitatieplan, maar niet ter 


inzage gelegd. 


Het onderzoek heeft wel ter inzage gelegen. De 


gemeente wijst er op dat het rapport al in een eerde


re fase aan indiener ter beschikking is gesteld. Het 


rapport betreft geen document dat als bijlage in de 


planregels c.q. de plantoelichting is opgenomen of 


daarvan onderdeel uitmaakt. Op basis van de juris


prudentie van de ABRvS behoeft het document 


derhalve niet digitaal beschikbaar te worden gesteld. 


Deze opmerking wordt in het kader van de beant


woording van zienswijzen inzake het bestemmings


plan Distriport Noord-Holland ter kennisgeving 


aangenomen. Het betreft een verschrijving. De 


datum zal wel worden aangepast. 


Deze opmerking wordt in het kader van de beant


woording van zienswijzen inzake het bestemmings


plan Distriport Noord-Holland ter kennisgeving 


aangenomen. Bij opening van het document is direct 


duidelijk dat het een akoestisch onderzoek betreft. 


In de brief waar indiener naar verwijst geven Gede


puteerde Staten een nadere uitleg van hun besluit 


van 3 februari 2009. Het betreft hier geen stuk dat 


redelijkerwijs noodzakelijk is voor de beoordeling 


van het ontwerpbestemmingsplan. Het betreft ook 


geen document dat als bijlage in de planregels c. q. 


de plantoelichting is opgenomen of daarvan onder


deel uitmaakt zodat terinzagelegging achterwege 


kan blijven. 


Het exploitatieplan en de anterieure overeenkomst 


zijn weliswaer met elkaar verbonden maar zijn twee 


aparte documenten. De anterieure overeenkomst is 


een privaatrechtelijk stuk en wordt daarom niet ter 


inzage gelegd. Wel wordt op grond van artikel 6.24 


derde lid Wro binnen twee weken na het sluiten van 


de overeenkomst kennis van deze overeenkomst 
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1.6 


1.7 


1.8 


Op de verbeelding is het plangebied weerge


geven. Het aangegeven gebied is kleiner dan 


het plangebied in de startnotitie MER. Het 


kleinere plangebied is niet juist. Een MER en 


een ontwerpbestemmingsplan moeten zich 


niet beperken tot het plangebied, maar zich 


uitstrekken tot het gebied waarbinnen effecten 


te verwachten zijn. 


Het is niet duidelijk hoe de gemeenteraad de 


politieke beloftes in gaat lossen én hoe vol


daan gaat worden aan de eisen de Startnotitie 


MER (open, groene buffer en 200 meter 


afstand tot bedrijventerrein). Op de verbeel


ding van het ontwerpbestemmingsplan bevin


den zich 'witte vlekken' waarbinnen mogelijk 


allerlei ontwikkelingen plaats kunnen vinden 


die de buffer en genoemde afstand schaden. 


In de toelichting van het ontwerpbestem


mingsplan staat dat er een beeldkwaliteitsplan 


zal worden opgesteld (p. 9). Voorts wordt 


vermeld dat 'randvoorwaarden' als parkma


nagement e.d. kunnen worden vastgelegd in 


een beeld kwaliteitsplan en een inrichtings


plan. Deze documenten zijn complementair 


aan het bestemmingsplan. De drie documen


ten moeten dan ook gelijktijdig gereed zijn en 


beoordeeld worden. Dit is niet het geval. 


gegeven. Verder legt het col/ege binnen de ge


noemde twee weken een zakelijke beschrijving van 


de inhoud van de overeenkomst ter inzage (artikel 


6.2.12 Bro). Het is dus niet noodzakelijk de inhoud 


van de overeenkomst zelf openbaar te maken. 


Deze redenering is onjuist. De omvang van een 


bestemmingsplangebied heeft geen relatie met de 


omgeving waarbinnen effecten te verwachten zijn. 


Wel dienen de effecten als gevolg van de ontwikke


ling (binnen een bestemmingsplangebied) op de 


omgeving te worden onderzocht. In dit verband 


wordt kortheidshalve verwezen naar het milieueffect


rapport waarin onderscheid wordt gemaakt tussen 


plangebied, zoekgebied en studiegebied. 


De 'witte vlekken' waar indiener het over heeft val/en 


buiten het bestemmingsplangebied. Daarnaast 


wordt aangegeven dat de agrarische bestemming 


van het perceel direct grenzend aan Parc Wester


kogge de agrarische bestemming behoud. De buffer 


moet gerekend worden vanaf de plangrens richting 


de eerstelijns bebouwing van Distriport. De groene 


buffer wordt gewaarborgd door de betreffende gron


den de bestemming 'Groen' te geven.. Tot slot 


voldoet het bestemmingsplan aan het Voorkeursal


ternatief (VKA) uit de vastgestelde milieueffectrap


portage (MER). 


Voorafgaand aan de opstelling van het ontwerp


bestemmingsplan is een Masterplan opgesteld. Dit 


Masterplan beschrijft de transformatie van het plan


gebied naar een multifunctioneel en eigentijds (logis


tiek) bedrijvenpark. In het Masterplan is aangegeven 


op welke wijze het bedrijvenpark op een goede wijze 


kan worden ingepast in het landschap en op welke 


wijze rekening is gehouden met de aanwezige 


cultuurhistorische waarden 


Tevens is in het kader van de voorgenomen ontwik


keling een milieueffectrapportage opgesteld (Milieu


effectrapportage Distriport Noord-Hol/and) alsmede 


een aanvulling daarop. In beide documenten zijn de 


elementen beschreven die in een beeldkwaliteits


plan aan de orde dienen te komen. Beide documen


ten vormen de onderleggers van het bestemmings


plan en de basis op grond waarvan de verschillende 


keuzes zijn gemaakt. Het Masterplan, de milieuef


fectrapportage en de aanvulling daarop hebben met 


het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen. 
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1.9 In de toelichting van het ontwerpbestem


mingsplan is verzuimd te melden dat motie 8-


32 bij het Streekplan Noord-Holland Noord 


enkele provinciale uitgangspunten aan Distri


port meegaf (o.a. 100% duurzame inrichting). 


Het bestemmingsplan zal dan ook onzorgvul


dig vastgesteld worden. 


1.10 De duurzaamheid van Distriport is op geen 


enkele wijze gewaarborgd. Blijkens de toelich


ting van het bestemmingsplan worden er zo 


weinig mogelijk regels gesteld en is het park


management voorbehouden aan private 


partijen (p. 16). Dit is strijdig met motie 8-32 


bij het Streekplan Noord-Holland Noord. 


1.11 De regels en planvoorschriften geven veel 


ruimere mogelijkheden voor Distriport dan 


altijd is uitgedragen in communicatie, het 


MER, het Masterplan en dergelijke. Het zou 


een bedrijventerrein zijn voor bedrijven in de 


sector transport en logistiek. In de regels blijkt 


dit niet. Art. 4.1.b biedt de mogelijkheid tot het 


vestigen van bedrijven tim. milieucategorie 


4.1 en art. 4.5.b zelfs, onder ontheffing,tot 


categorie 4.2. Ofwel asfaltcentrales, varkens


fokkerijen en dergelijke. 


Daarnaast is inmiddels een Beeldkwaliteitsplan 


opgesteld dat een verfijning vormt van het Master


plan op perceelsniveau c.q. gebouwniveau. Voor dit 


beeldkwaliteitsplan wordt een afzonderlijke procedu


re gevoerd, waarbij het advies van de Welstands


commissie wordt gevraagd en het ontwerp in het 


kader van inspraak ter inzage wordt gelegd, zodat 


dit beeldkwaliteitsplan als onderdeel van de wel


standsnota kan fungeren. De gemeenteraad zal in 


dat kader worden voorgesteld de welstandsnota op 


dit punt aan te passen. 


Bij de vaststelling van het Ontwikkelingsbeeld 


Noord-Holland Noord hebben Provinciale Staten 


motie 8-32 met betrekking tot Bedrijventerrein 


Jaagweg aangenomen. Op 17 januari 2006 hebben 


Gedeputeerde Staten een besluit genomen over de 


verdere uitwerking van deze motie. Dit besluit is 


besproken in de Statencommissie Economie, Land


bouwen Europa van 13 februari 2006. Met dit be


sluit is motie 8-32 afgehandeld. De daarbij geformu


leerde uitgangspunten zijn c. q. worden in acht ge


nomen bij de verdere ontwikkeling van bedrijventer


rein Distriport. 


In het bestemmingsplan worden de ruimtelijk


functionele mogelijkheden en verplichtingen vastge


legd. Het stedenbouwkundig ontwerp is zodanig 


opgezet dat een duurzame inrichting is gewaar


borgd. Aan bedrijven worden zo min mogelijk regels 


gesteld ten aanzien van de inrichting van het per


ceel. Dit betekent dat zij hierdoor de optimale be


drijfsefficiëntie zullen bereiken. Ook wordt aangege


ven dat in het exploitatieplan en de exploitatieover


eenkomst met bijlagen op duurzaamheidsaspecten 


wordt ingegaan. Zie verder de beantwoording onder 


18.1 en 18.4. 


De gemeente en initiatiefnemers hebben besloten 


om de milieuziJnering op grond van de milieucatego


rieën aan te passen. Ter plaatse van de binnenzone 


mogen bedrijven worden gerealiseerd in de milieu


categorie 3.2 (en onder ontheffing milieucategorie 


4. 1 waarbij moet worden aangetoond dat dit vanuit 


milieu en veiligheidsaspecten mogelijk is). De bui


tenranden tot aan de groene buffer bestaan slechts 


uit bedrijven in de milieucategorie 3.1 (met een 


ontheffing voor bedrijven onder categorie 3.2 mits 


qua milieubelasting gelijk aan 3.1). Daarnaast wordt 


de lijst van bedrijfsactiviteiten doorlopen en aange


past, bedrijven die niet wenselijk worden geacht op 
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1.12 Nu er veelal zware industrie op Distriport 


gevestigd zal worden, is de locatie nabij de 


A7 minder belangrijk geworden. Dit zou vooral 


belangrijk zijn voor transport en logistiek. 


Zware industrie nabij Berkhout is zeer onge


wenst. 


1.13 Op de gronden met de bestemmingen 'Groen' 


en 'Recreatie' zijn parkeervoorzieningen 


mogelijk gemaakt. In de 'groene buffer' lijkt dit 


ongewenst. 


1.14 Art. 4.1.c maakt productiegebonden detail


handel mogelijk. Dit zorgt voor meer verkeer. 


Het is niet duidelijk of de extra verkeersbewe


gingen mee zijn genomen in de berekenin


gen. 


1.15 


1.16 


1.17 


1.18 


De regels maken de vestiging van een facility 


point en een LPG-tankstation mogelijk. Het 


bouwvlak ligt voor meer dan de helft in de 


veiligheidszone van een windmolen. Dit lijkt 


een gevaarlijke combinatie. 


In de toelichting is verzuimd op te nemen dat 


in het intergemeentelijk structuurplan OWO


, visie Berkhout gekwalificeerd wordt als 'één 


van de sterkst aanwezige structuurbepalende 


linten in het OWO-gebied'. 


In de toelichting is niet genoemd dat de Nota 


Ruimte ook heeft vastgelegd dat bij verplaat


sing van een ecologische verbindingszone het 


'nee-tenzij'-beleid van toepassing is. 


Het beoogde bedrijventerrein ligt in de groene 


buffer tussen HAL- en HES-gebied, bovenop 


een ecologische hoofdstructuur en grenst niet 


aan een ander bedrijventerrein. Op grond van 


Distriport Noord-Holland worden geschrapt. 


Deze zienswijze wordt ter kennisgeving aangeno


men en komt voor rekening van de indiener. Verder 


wordt verwezen naar de beantwoording onder 1. 11. 


Binnen de bestemming 'Recreatie' zijn parkeervoor


zieningen mogelijk vanwege de manege. De be


stemming 'Groen' zal worden aangepast, zodanig 


dat parkeervoorzieningen worden verwijderd. 


De regels van het bestemmingsplan worden aange


past, zodanig dat productiegebonden detailhandel 


alleen kan worden gerealiseerd onder een ontheffing 


met daaraan gekoppelde voorwaarden. Hierbij dient 


te worden aangetoond dat sprake is van productie


gebonden detailhandel. 


De plan regels geven aan dat (beperkt) kwetsbare 


objecten binnen de veiligheidszones niet (of slechts 


onder voorwaarde) mogen worden gerealiseerd). Dit 


betreffen bijvoorbeeld kantoren. Daarnaast staat in 


de regels dat binnen de zones geen inrichtingen als 


bedoelt in het Besluit Inrichtingen Externe Veiligheid 


mogen worden opgericht. 


Deze zienswijze wordt ter kennisgeving aangeno


men. Het OWO-structuurplan is overigens vervallen 


bij de vaststelling van de Structuurvisie Koggenland 


2009-2020. 


Van verplaatsing van een ecologische verbindings


zone is geen sprake. In de huidige situatie ligt aan 


de oostzijde van het plangebied, langs de HuIker


weg een watergang. Deze watergang fungeert 


momenteel als ecologische verbindingszone. Het 


voornemen bestaat om deze bestaande watergang 


uit te breiden en op te waarderen tot een volwaardi


ge ecologische verbindingszone als bedoeld in het 


provinciale beleid voor de ontwikkeling van de Eco


logische Verbindingszones (EVZ). In verband hier


mee vindt nauw overleg plaats met de provincie om 


tot een goede afstemming te komen voor wat betreft 


de situering en aard en omvang van deze nog te 


realiseren ecologische verbinding. Het "nee-tenzij


beleid" is dus niet van toepassing. 


Zie beantwoording onder 1. 17. Bij Distriport Noord


Holland is er geen sprake van een solitair bedrijven


terrein. Distriport Noord-Holland maakt juist bunde


ling en concentratie van bedrijvigheid mogelijk, op 
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1.19 


1.20 


1.21 


de SER-ladder moet de aanleg van een 


nieuw, solitair bedrijventerrein een 'laatste 


optie' zijn. De SER-ladder is een afwegings


kader, geen keuzemenu. De SER-ladder is 


niet toegepast. Voorts wordt in de toelichting 


gesteld dat de SER-ladder nog geen vigerend 


beleid is. Dit gaat niet op. De VROM-inspectie 


zal het bestemmingsplan toetsen aan o.a. de 


SER-ladder. 


Noch voor het provinciale streekplan, noch 


voor de intergemeentelijke OWO-visie is een 


strategische milieubeoordeling (SMB of plan


MER) uitgevoerd ter onderbouwing van de 


locatiekeuze voor dit bedrijventerrein. Uit het 


MER valt niet op te maken dat ook een plan


MER is uitgevoerd in combinatie met een 


besluit-MER. 


Er is geen afweging gemaakt van de invloed 


van (mogelijke) andere bedrijventerreinen in 


de omgeving. Dit zijn immers concurrenten. 


Daarnaast is er geen recent onderzoek ver


richt naar de behoefte van de 'transportwe


reld' naar dit bedrijventerrein. 


In het definitieve Streekplan Noord-Holland 


Noord (2004) heeft Provinciale Staten aange


geven één groot bedrijventerrein te willen 


ontwikkelen (Distriport). Inmiddels zijn er vlak 


bij elkaar twee bedrijventerreinen in ontwikke


ling, namelijk Distriport in Koggenland en 't 


Zevenhuis in Hoorn. Distriport is echter volle


dig nieuw, terwijl 't Zevenhuis een uitbreiding 


van een bestaand bedrijventerrein is. 't Ze


venhuis voldoet dus beter aan de vereisten 


voor zorgvuldig ruimtegebruik en dus zou 


ontwikkeling van dit terrein de voorkeur moe


ten hebben. 


lokaal en regionaal niveau. Versnippering van kleine 


bedrijventerreinen over de verschillende gemeenten 


in de regio West-Friesland wordt hiermee beperkt. 


De voorgenomen ontwikkeling zoals verwoord in 


voorliggend ontwerpbestemmingsplan is getoest aan 


het beleid van onder meer Rijk en provincie. In dat 


kader is de ontwikkeling ook beoordeeld aan de 


hand van de SER-ladder. De ontwikkeling van Dis


triport is overeenkomstig dit beleid. Kortheidshalve 


wordt verwezen naar de toelichting. 


De locatiekeuze heeft plaatsgevonden in het kader 


van de vaststelling van het Ontwikkelingsbeeld 


Noord-Holland Noord (streekplan, oktober 2004). 


Voor dit streekplan heeft een Integrale Toets plaats


gevonden. Het streekplan wordt vervangen door de 


Provinciale Structuurvisie Noord-Holland 2040. Voor 


deze structuurvisie is een Plan-MER opgesteld. De 


locatie voor Distriport is in dete structuurvisie opge


nomen. De OWO-visie is inmiddels vervangen door 


de Structuurvisie Koggenland 2009-2020. In deze 


structuurvisie is de locatie Distriport als bestaand 


beleid overgenomen. 


Deze afweging is ondermeer gemaakt in het Streek


plan Noord-Holland Noord en de ontwerpstructuurvi


sie Noord-Holland 2040. Ook in de Regionale visie 


bedrijventerreinen West-Friesland wordt een afwe


ging gemaakt. Er is geen specifiek onderzoek ver


richt naar de behoefte van de transportwereld omdat 


a) het bedrijventerrein Distriport Noord-Holland niet 


alleen bedoeld is voor transport en logistiek en b) uit 


de diverse onderzoeken blijkt dat het terrein invulling 


geeft aan nut en noodzaak. 


In het Streekplan Noord-Holland Noord staat aange


geven (pagina 97) dat voor de periode tot 2014 de 


locatie Distriport (destijds Jaagweg) kan worden 


ontwikkeld tot regionaal bedrijventerrein. Voor de 


periode na 2014 wordt de locatie 't Zevenhuis (des


tijds Westfrisia-Noord) gereserveerd, waarbij opge


merkt moet worden dat 't Zevenhuis geen uitbreiding 


van een bestaand bedrijventerrein is maar net als 


Distriport een nieuw bedrijventerrein betreft. De 


provincie heeft nadien besloten dat Distriport en 't 


Zevenhuis tegelijkertijd ontwikkeld mogen worden. 


Tussen de gemeente Koggenland, de gemeente 


Hoorn, Distriport CV, Scholtens Projecten bv en het 


Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord is inmid-
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1.22 


1.23 


1.24 


1.25 


In de toelichting (p. 31) bij het ontwerpbe


stemmingsplan wordt ten onrechte gesteld dat 


Gedeputeerde Staten per brief d.d. 6 april 


2009 heeft gesteld dat Distriport nodig is voor 


een gezonde tegionale, economische ontwik


keling. De positie van GS is nog niet geheel 


duidelijk. De onderbouwing deugt niet. Ook is 


genoemde brief van GS niet ter inzage ge


legd. Ook de Kwaliteitsmatch geeft aan dat de 


plancapaciteit onnodig is. Dit in tegenstelling 


tot wat in de toelichting staat. 


In de toelichting wordt niet genoemd dat de 


oppervlakte van Distriport veel groter is (82,95 


ha) dan het Streekplan Noord-Holland Noord 


toestaat (70 ha). 


deis een convenant afgesloten, teneinde tot af


stemming te komen bij de ontwikkeling van beide 


bedrijventerreinen en om concreet inhoud te geven 


aan het locatiebeleid. 


In opdracht van de provincie heeft Ecorys Nederland 


bv de Kwaliteitsmatch vraag en aanbod bedrijfster


reinen West-Friesland opgesteld mede als bouw


steen voor de Structuurvisie Noord-Hol/and 2040. 


Het oordeel van indiener ten aanzien van deZe 


Kwaliteitsmatch wordt niet gedeeld. Zie tevens de 


beantwoording onder 1.4. 


In de toelichting wordt gesproken over circa 80 ha. 


Deze oppervlakte wijkt in geringe mate af van de 78 


ha, die eerst gehanteerd werd. Reden hiervan is het 


feit dat er in het plan rekening is gehouden met de 


aanleg van aanvul/ende infrastructuur binnen de 


bestemming Bedrijven, waardoor het uiteindelijk 


------------I-nette-uitgeefbaar-terrein-Iager-zal-uitval/en-dan-thans-I~--------------1 


is voorzien. 


In de toelichting (p. 33) is verzuimd te melden 


dat Distriport onder druk (van een aanstaande 


fusie en een mogelijke grenscorrectie) in 2006 


door de toenmalige gemeente Wester


Koggenland in het Intergemeentelijk Struc


tuurplan OWO is opgenomen. 


In de toelichting (p. 33) wordt gerept over de 


'Regionale visie bedrijventerreinen (2007)'. Dit 


is een visie voor lokale bedrijventerreinen. 


Deze visie kan derhalve niet richtinggevend 


zijn voor de aanleg van een regionaal bed rij


venterrein. Net buiten West-Friesland zijn 


bovendien meerdere regionale bedrijventer-


De gemeente Koggenland heeft de amibitie om ook 


lokale bedrijven de gelegenheid te geven zich op 


Distriport te vestigen. Hier wordt 8 ha. ruimte voor 


gecrefJrd naast de in het Streekplan Noord-Hol/and 


Noord opgenomen 70 ha. regionaal bedrijven terrein. 


Daarnaast is het van belang dat de maximaal uit


geefbare oppervlakte van het bedrijventerrein 78 ha. 


bedraagt. De gemeente zal monitoren dat er niet 


meer dan 78 ha. wordt uitgegeven. Binnen de be


stemming bedrijf is ruimte gereserveerd voor interne 


verkeersstructuur, Hierdoor is de bestemming bedrijf 


groter dan 78 ha. 


Deze opmerking wordt voor kennisgeving aangeno


men. 


In de regionale visie bedrijventerreinen wordt Jaag


weg betrokken. Daarom dient dit document samen 


met andere documenten te worden meegenomen in 


de besluitvorming omtrent dit terrein. Het gaat hierbij 


bijvoorbeeld om het Streekplan Noord-Hol/and 


Noord (en nu ook de ontwerpstructuurvisie Noord


Hol/and 2040). Dit blijkt ook uit de Kwaliteitsmatch. 


10 







1.26 


1.27 


1.28 


rein die al grotendeels voorzien in de regiona


le behoefte en geduchte concurrenten voor 


Distriport zijn. 


De markttoets, waar de toelichting (p. 36) 


naar verwijst, van de Stec Groep is onjuist 


uitgevoerd. Derhalve is het onderzoek naar 


nut en noodzaak van Distriport onzorgvuldig 


uitgevoerd. O.a. de gemaakte berekeningen 


zijn gebaseerd op vreemde keuzes. 


De Cie MER adviseert dat recent nut- en 


noodzaakonderzoek meegenomen moet 


worden in de onderbouwing van het bestem


mingsplan. Dat is niet gebeurd. 


Er is geen onderzoek gedaan naar de boven


regionale vraag. In de Kwaliteitsmatch betwij


felt Ecorys bovendien of Distriport wel over 


genoeg aantrekkingskracht beschikt om 


bedrijven aan te trekken. Mocht dit wel het 


geval zijn, dan zal dit ten koste gaan van 


andere terreinen in de regio die vervolgens 


zullen leeglopen en verpauperen. 


1.29 Er is een overschot aan (meer geschikte) 


1.30 


kantoorruimte in West-Friesland, Aan meer 


kantoren op Distriport is dus geen behoefte, 


Ook sluit de komst van kantoren niet aan bij 


de oorspronkelijke doelstelling van Distriport 


als bedrijventerrein. 


De uitkomsten van de Landbouweffectrappor


tage zijn niet opgenomen in het MER, Er is 


onvoldoende of geen overleg geweest met 


agrarische ondernemers net buiten en in het 


De Regionale Bedrijventerreinen Visie West


Friesland gaat over de behoefte binnen de regio 


West-Friesland en vormt wel degelijk een kader voor 


Distriport Noord-Holland. 


Het oordeel van indiener wordt niet gedeeld. Het 


onderzoek is uitgevoerd door een ter zake deskun


dig en onafhankelijk onderzoeksbureau. Er is geen 


enkele aanleiding te veronderstellen dat het rapport 


niet deugdelijk of niet bruikbaar zou zijn. 


In het ontwerpbestemmingsplan zijn verschillende 


onderzoeken genoemd ter onderbouwing van nut en 


noodzaak. De discussie over nut en noodzaak is 


een steeds terugkerende. De beslissing om Distri


port te ontwikkelen is reeds in 2004 genomen op 


basis van de behoefteramingen van dat moment. In 


de huidige economische omstandigheden zullen 


deze ramingen mogelijk anders zijn, terwijl dat over 


2 á 3 jaren wellicht weer anders kan zijn. Uitgangs


punt is te voorzien in de behoefte binnen de regio 


West-Friesland aan voldoende en geschikte bedrijfs


terreinen voor met name regionale en bovenregiona


le bedrijfsvestigingen, ook op de langere termijn. Dit 


is ook de reden dat Distriport fasegewijs ontwikkeld 


wordt in een periode van 10 tot 15 jaren. Het advies 


van de Commissie voor de milieueffectrapportage is 


opgenomen in Hoofdstuk 3 (Overige aanbevelingen) 


van het Toetsingsadvies, Het gaat hier om opmer


kingen die geen betrekking hebben op essentiële 


tekortkomingen in de milieueffectrapportage. 


In het marktonderzoek uitgevoerd door de Stec 


Groep is ook rekening gehouden met de bovenregi


onale vraag. Waar de Kwaliteitsmatch op doelt is dat 


goede afstemming is vereist om te voorkomen dat 


andere bedrijventerreinen mogelijk hun invulling 


verliezen. 


Het bestemmingsplan wordt op dit punt aangepast 


waarbij de zichtlocatie niet meer uitsluitend is be


doeld voor kantoren maar ook andersoortige bedrij


ven die geschikt zijn voor deze locatie, Uitgangspunt 


is hierbij het provinciale locatiebeleid. 


In het kader van de ontwikkeling van Distriport is er 


een Landbouweffectrapportage opgesteld waarvan 


de resultaten zijn betrokken bij de MER. Zowel bij 


het opstellen van het bestemmingsplan Distriport als 
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1.31 


1.32 


1..33 


plangebied. Dit zijn ernstige omissies. 


Het is niet mogelijk om een bedrijventerrein 


binnen de gestelde ruimtelijke randvoorwaar


den te vestigen. De afstand tussen het bedrij


venterrein en het dorp Berkhout is vergroot. 


Dit gaat ten koste van vestigingsruimte en dus 


van het 'rendabel zijn' van Distriport. Om toch 


rendabel te zijn moet aan de randvoorwaar


den geto~nd worden. 


In de toelichting (p. 48) staat dat er financiêle 


afspraken moeten worden nagekomen nu de 


westzijde van het plangebied voor een deel 


als bedrijventerrein wordt ingericht in plaats 


van groen. Het oppervlakte bedrijventerrein 


dient te worden vergroot. Welke afspraken 


gaat het om en met wie zijn deze gemaakt? 


De afstand tussen het bedrijventerrein en 


Parc Westerkogge is in het ontwerp bestem


mingsplan kleiner dan in de Startnotitie MER 


(die aanvaard is door de gemeenteraad van 


Koggenland) en is tevens kleiner dan beloofd 


door de politiek. 


1.34 De groenstrook tussen het bedrijventerrein en 


het dorp zal een druk gebruikt gebied worden 


wat ten koste gaat van de privacy en dergelijk 


van omwonenden. De geplande openbare 


ontsluitingsweg is in strijd met de groene 


buffer. Alle geplande wegen en paden dienen 


op de verbeelding te worden aangegeven. 


1.35 De ecologische verbindingszone voldoet niet 


de bestemmingsplannen Landelijk Gebied 2008 en 


Komplan 2008 is met de agrariërs in en buirten het 


plangebied voldoende mate van overleg geweest en 


zijn alle agrariërs voldoende in de gelegenheid 


gesteld hun visie op hun toekomstige bedrijfssituatie 


c. q. toekomstige bedrijfsontwikkeling kenbaar te 


maken. 


Het Voorkeursalternatief (VKA) past binnen de 


ruimtelijke randvoorwaarden. Dit VKA is namelijk 


binnen die randvoorwaarden vormgegeven. De 


afstand tussen het bedrijventerrein en het dorp 


Berkhout is vergroot in vergelijking met het Meest 


Milieuvriendelijke Alternatief (MMA), als gevolg 


hiervan is het bedrijventerrein meer richting het 


zuiden opgeschoven. Dit is nadrukkelijk gedaan om 


het dorp Berkhout te ontzien. Vanzelfsprekend is in 


de exploitatie hier rekening mee gehouden. 


Dit betreffen private financiële afspraken tussen de 


initiatiefnemers en grondeigenaren. Het netto uit


geef baar gebied is vergroot om de ecologische 


verbindingszone op een goede wijze in te passen, 


hetgeen de natuur dus ten goede komt. 


In de MER, die op 20 april 2009 door de gemeente


raad is aanvaard, wordt uitgebreid ingegaan op de 


verschillende alternatieven voor Distriport. Hieruit is 


het VKA naar voren gekomen dat de basis heeft 


gevormd voor het Masterplan en het bestemmings


plan. In de Startnotitie wordt beschreven wat onder


zocht wordt en welke alternatieven daarbij in beeld 


komen. Vervolgens wordt het onderzoek uitgevoerd. 


De basisgegevens zoals die in de startnottie worden 


beschreven zijn geen harde uitgangspunten die 


definitief vastliggen maar die op basis van het on


derzoek kunnen worden gewijzigd, juist om te ko


men tot een in milieuopzicht optimale situatie. Daar


voor is de milieueffectrapportage met name bedoeld. 


De ontsluitingsweg betreft zuiver een perceelsont


sluiting voor drie bestaande bedrijven die in het lint 


van Berkhout gevestigd zijn. Als gevolg hiervan zal 


de verkeersdruk op het lint van Berkhout verminde


ren en de verkeersveiligheid toenemen. De geplan


de paden breiden de recreatiemogelijkheden voor 


het dorp uit. De ligging van de wegen en paden is op 


dit moment nog niet uitgekristaliseerd en deze zijn 


daarom niet op de verbeelding opgenomen. 


De ecologische verbindingszone zoals opgenomen 
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1.36 


1.37 


1.38 


1.39 


1.40 


1.41 


aan de provinciale doelstellingen. Dit in te


genstelling tot wat gesteld wordt in het ont


werpbestemmingsplan (p. 50). 


Uit het ontwerpbestemmingsplan wordt niet 


duidelijk wat de ecologische doelstellingen 


zijn en hoe gewaarborgd wordt dat deze ook 


daadwerkelijk gehaald zullen worden. Ook 


een onderzoek naar de huidige kwaliteit en 


stand van zaken van de ecologische hoofd


structuur ontbreekt. 


Het is ongeloofwaardig dat 35% van de op


pervlakte kan worden volgebouwd zonder 


aanpassing van de bestaande infrastructuur. 


Dit geldt eveneens voor de constatering dat 


90% van de oppervlakte kan worden gereali


seerd met minimale aanpassing van de be


staande infrastructuur (p. 51 toelichting). 


Momenteel is er al regelmatig sprake van 


filevorming op de Jaagweg. 


De onderbouwing van de gefaseerde realisa


tie van Distriport (p. 51 toelichting) is veel te 


mager. Zo is niet duidelijk welke consequen


ties fasering heeft voor de duurzaamheid van 


het plan. Dit zou moeten vastgelegd in het 


exploitatieplan (dat zwijgt hierover) of de 


bijbehorende anterieure overeenkomst (die 


niet ter inzage is gelegd). 


In de toelichting wordt de toegepaste milieu


zonering onvoldoende onderbouwd. Bij de 


berekening is immers uitgegaan van bedrijven 


in milieucategorie 1 Um 3. In het huidige plan 


is ruimte voor zwaardere bedrijven en is de 


afstand tot Parc Westerkogge bovendien 


verkleind. 


Bij het bodemonderzoek is gebruik gemaakt 


van foutieve gegevens. Blijkens het huidige 


plan is er immers ruitnte voor bedrijven in de 


milieucategorie 4.1 en 4.2. De onderbouwing 


in het bodemonderzoek is ondeugdelijk. 


Uit het Watertoetsrapport blijkt dat de perslei


ding richting het zuiveringsgemaal in Ursem 


niet berekend is op een grote toename van 


in het ontwerpbestemmingsplan voldoet aan de 


provinciale doelstelling ten aanzien van de ligging en 


het formaat, met andere woorden de zone voldoet 


aan de juridisch-planologische aspecten (dete staan 


op pagina 50 van de toelichting). Daarnaast wordt 


opgemerkt dat de daadwerkelijke inrichting van de 


ecologische verbindingszone niet in het bestem


mingsplan kan worden vastgelegd. Zie ook de be


antwoording onder 1.36. 


De ecologische doelstellingen (die worden geduid 


op pagina 50 van het ontwerpbestemmingsplan) 


worden gewaarborgd middels de dubbelbestemming 


'Waarde - Natuur'. In de verschillende natuuronder


zoeken die zijn uitgevoerd in het kader van het MER 


en het bestemmingsplan, tijn ook de gronden van 


de huidige ecologische verbinding meegenomen. 


Het verkeerskundig onderzoek dat is uitgevoerd ten 


behoeve van Distriport Noord-Hol/and wijst uit dat de 


voorgenomen ontwikkeling voor 35% kan plaats 


vinden. Het onderzoek is uitgevoerd door een des


kundig en onafhankelijk onderzoeksbureau en het 


rapport geeft geen enkele aanleiding te veronder


stel/en dat de uitkomsten van het onderzoek on


deugdelijk of niet bruikbaar zouden zijn. 


In het ontwerpexploitatieplan d.d. 25 november 2009 


wordt ingegaan op duurzaamheid en fasering. 


De milieuzonering is conform de publicatie 'Bedrij


ven en milieuzonering'. De afstand tussen Pare 


Westerkogge en de dichtstbijzijnde (mogelijke) 


bebouwing is op circa 100 meter gelegen en voldoet 


hiermee aan de richtafstand voor bedrijven in mili


eucategorie 3.1 (50 meter). Zie verder de beant


woording onder 1.11. 


Zie de beantwoording onder 1.11. 


Het Hoogheemraadschap Hol/ands Noorderkwartier 


heeft aangegeven dat ter zake maatregelen moeten 


worden getroffen overeenkomstig de aanbevelingen 
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1.42 


1.43 


1.44 


1.45 


afvalwaterproductie. Dit kan in de toekomst 


problemen veroorzaken. 


Er is niet In beeld gebracht wat de effecten 


van de aanleg van Distriport op de drinkwa


terwinning I de 'Zoetwaterbel van Hoorn' 


zullen zijn. 


In de Watertoets wordt vermeld dat de bruto 


oppervlakte 169 ha is, terwijl alle andere 


documentatie spreekt van 150 ha. Dit is on


duidelijk. 


In de toelichting (p. 61) wordt gesteld dat het 


bedrijvenpark niet geluidgevoelig is in de zin 


van de Wet geluidhinder. Indiener zet vraag


tekens bij deze stelling. Het plan biedt immers 


ruimte aan zware bedrijvigheid (in aanvulling 


op transport en logistiek). Bovendien is een 


school direct naast het plangebied gelegen. 


Een school is een geluidgevoelig gebouw 


volgens de Wet geluidhinder. 


Met behulp van de beschikbare gegevens kan 


niet goed worden vastgesteld of de situatie op 


de huidige verbeelding ook de situatie is 


waarop geluidsmetingen zijn verricht. In elk· 


geval blijkt uit reeds gedaan onderzoek al dat 


de geluidsbelasting in Berkhout te hoog is. 


Realisatie van Distriport zal de situatie ver


slechteren. Voorts is Parc Westerkogge niet 


betrokken bij de geluidsmetingen, terwijl er 


diverse (legale) permanent bewoonde wonin


gen gelegen zijn. 


van het Hoogheemraadschap. De noodzakelijke 


voorzieningen zullen door en voor rekening van de 


ontwikkelende partijen worden aangelegd. 


De "zoetwaterbel van Hoorn" met een omvang van 


ca 30 x 30 kilometer werd in het verleden aange


merkt als potentieel grondwaterbeschermingsge


bied, maar heeft nooit een officiële status verkregen. 


De bescherming op basis van de Provinciale Milieu


verordening is vervallen. Op het gebied rust momen


teel geen wettelijke bescherming met uitzondering 


van de winning van delfstoffen op grote diepte zoals 


aardolie en aardgas op grond van de Wet Bodem


bescherming. Tevens is er een vergunning nodig op 


grond van de Grondwaterwet ingeval van toepassing 


van wàrmte-koude-opslag. De aanwezigheid van de 


"zoetwaterbel" vormt op geen enkele wijze een 


belemmering voor de realisatie van Distriport. 


Hier is sprake van een foutieve verwerking van de 


gegevens. Het plangebied is circa 150 ha. 


Omdat op het bedrijventerrein geen geluidsgevoeli


ge bestemmingen worden gerealiseerd (zoals wo


ningen) is het wettelijk kader van de Wet geluidhin


der niet van toepassing. In het kader van een goede 


ruimtelijke ordening is het wel noodzakelijk dat de 


geluidssituatie inzichtelijk wordt gemaakt. In het 


onderzoek is aangegeven dat ter hoogte van een 


tweetal waarneempunten (gelegen in het lint van 


Berkhout) de maximaal toelaatbare geluidsbelasting 


ten gevolge van het bedrijventerrein kan worden 


overschreden (gezien het feit dat de exacte invulling 


van het terrein nog niet bekend is). Bij de milieuzo


nering is rekening gehouden met de school door aan 


de randen van Distriport Noord-Holland bedrijven in 


milieucategorie 3. 1 toe te staan. Hiermee wordt 


ruimschoots voldaan aan de afstandseisen. 


Deze zienswijze wordt voor kennisgeving aangeno


men. Het onderzoek is uitgevoerd door een deskun


dig en onafhankelijk onderzoeksbureau conform de 


wettelijke eisen en het rapport geeft geen enkele 


aanleiding te veronderstellen dat de uitkomsten van 


het onderzoek ondeugdelijk of niet bruikbaar zouden 


zijn. 


Het Parc Westerkogge is niet bij het onderzoek 


betrokken omdat het park niet gelegen is in de 


onderzoekzones van de (voor Distriport. Noord


Holland) van belang zijnde wegen. 
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1.46 


1.47 


1.<18 


1.49 


1.50 


1.51 


De uitgangspunten die gehanteerd zijn bij het 


meten van de luchtkwaliteit zijn onjuist. Ook 


dit wordt veroorzaakt door de omstandigheid 


dat, blijkens het huidige plan, Distriport voor 


meer dan 50% beschikbaar is voor bedrijven 


in milieucategorie 4.1 en 4.2. in plaats van 


bedrijven in de sector transport en logistiek. 


In de toelichting (p. 73) wordt niet gemoti


veerd waarom een LPG-station aanwezig kan 


zijn binnen de groepsrisicocontour van een 


windturbine. 


Het plangebied wordt niet ontsloten door 


openbaar vervoer (p. 74). Dit is onwenselijk, 


onder meer omdat er een grote hoeveelheid 


kantoorruimte gepland is. Het ontbreken van 


openbaar vervoer zorgt voor meer woon


werkverkeer (en bijbehorende verkeerspro


blematiek). 


De duurzaamheidsambities worden niet ge


waarborgd, laat staan waargemaakt. Het 


ontwerpbestemmingsplan maakt melding van 


'onderzoek' (p. 77), 'ideeên' (p. 76) etc. maar 


weinig concreets. De anterieure overeen


komst tussen gemeente en projectontwikke


laars, waarin duurzaamheidsaspecten, gere


geld moeten worden, is niet ter inzage gelegd. 


De geformuleerde ambities zijn bovendien erg 


laag. Ook het kostenverhaal en de locatie


eisen, behorende bij de duurzaamheidsdoel


stellingen worden onvoldoende toegelicht (in 


het ter inzage gelegde ontwerpexploitatieplan 


en de toelichting daarop). 


Onduidelijk is of alle archeologische onder


zoeken zijn afgerond voordat met het grond


verzet begonnen zal worden. 


Niet alle documenten die toezien op de eco


nomische uitvoerbaarheid van het plan zijn ter 


inzage gelegd. Alleen het exploitatieplan voor 


de fasering lag ter inzage. Het exploitatieplan 


voor het plangebied alsmede de anterieure 


overeenkomst tussen gemeente en project


ontwikkelaars ontbraken. 


1.52 Indiener wijst verder op de volgende onjuist-


heden en onduidelijkheden. 


Het luchtkwaliteitsonderzoek richt zich op de uitstoot 


van gassen als gevolg van het verkeer dat het be


drijventerrein Distriport genereert. Zie verder de 


beantwoording onder 1.11. 


De groepsrisicocontour geeft aan dat een beperkt 


aantal mensen zich tegelijkertijd mag bevinden 


binnen deze contour. Bij de inrichting van het tank


station dient rekening te worden gehouden met de 


groepsrisicocontour van de windmolen. Zie verder 


de beantwoording onder 1. 15. 


De mogelijkheden om te komen tot een openbaar


vervoerverbinding worden in de toekomst onder


zocht. Streven is om te komen tot afspraken hier


over met de vervoersmaatschappij om een bushalte 


te creeren. 


Zie de beantwoording onder 1.10, 1.38, 18.1 en 


18.4 


Alle archeologische onderzoeken waren reeds 


afgerond alvorens het ontwerpbestemmingsplan ter 


inzage werd gelegd. De uitkomsten van het onder


zoek zijn opgenomen in het ontwerpbestemmings


plan. 


Het exploitatieplan waar indiener naar verwijst is 


vervangen door een aangepast exemplaar. Dit 


ontwerpexploitatieplan is met ingang van 26 novem


ber 2009 ter inzage gelegd voor een periode van 6 


weken. De anterieure overeenkomst is een privaat


rechtelijk stuk. Zie verder de beantwoording onder 


1.5. 
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Distriport Noord-Holland e.v. heeft nog niet 


alle gronden binnen de exploitatiegrens ver


worven (maar claimt dit wel). Derhalve is nog 


niet met alle eigenaren van gronden een 


anterieure overeenkomst gesloten. 


Niet nagegaan kan worden of de ontwikkeling 


van Distriport voor de gemeente Koggenland 


kostendekkend is. Dit zou moeten blijken uit 


de anterieure overeenkomst die ontbreekt. 


Bij het onderdeel 'fasering' wordt slechts 


ingegaan op de gefaseerde uitgifte van grond 


in combinatie met de ontwikkeling van infra


structuur. Andere aspecten die hiermee sa


menhangen worden niet besproken. Ook is 


onduidelijk hoe omgegaan zal worden met de 


vestiging van lokale bedrijven. 


Dete opmerking wordt voor kennisgeving aangeno


men. 


Verwezen wordt naar hoofdstuk 8 van de toelichting. 


Dit hoofdstuk gaat in op de economische uitvoer


baarheid van het bestemmingsplan en is ter zake 


verduidelijkt. 


In het exploitatieplan wordt vastgelegd dat naast de 


infrastructuur, tevens de zogeheten groene buffer en 


de ecologische zone fasegewijs aangelegd gaan 


worden. Voor de lokale bedrijven worden 8 ha gere


serveerd, die qua locatie nog nader ingevuld dienen 


te worden. Uitgangspunt is de zone gelegen aan de 


noordtij'de van het plangebied. 


2 WC, van der Oord Gemeentelijke /Jf'AntwooldIl1l! 


2.1 


2.2 


2.3 


Indiener geeft aan dat Distriport helemaal niet 


van de provincie moet. Het college van Wes


ter-Koggen land bood Jaagweg vrijwillig aan 


tijdens een bijeenkomst. Aangezien er nog 


geen openbaar raadsbesluit is, is het nog lang 


niet zeker dat Distriport er komt. De gemeen


teraad moet eerst het bestemmingsplan 


aanvaarden. Wellicht zijn er achter gesloten 


deuren toezeggingen gedaan aan partijen? 


Als er geheime afspraken liggen, maakt dat 


openbare toetsing van het plan door de raad 


onmogelijk 


Het college gaf aan dat er veel vraag vanuit 


de markt was naar kavels op Distriport. Hoe 


kan men deze beweringen hard maken, 


zonder dat men beschikt over een lijst van 


belangstellenden voor het bedrijventerrein 


Volgens Ecorys zijn na 2014 mogelijk al 


nieuwe zoeklocaties voor bedrijventerreinen 


nodig. Dit is volgens indiener onzin, nergens 


is een rapport waar dat uit blijkt. Mogelijk 


heeft Ecorys een behoefteraming ontwikkeld 


die hoger uitvalt. Maar zelfs een raming vol


gens GE-scenario zal niet aangeven dat al 


voor 2014 de 247 ha die voor West-Friesland 


Dete zienswijzen hebben inhoudelijk geen betrek


king op het ontwerpbestemmingsplan Distriport en 


worden voor kennisgeving aangenomen. 


Bij besluit van 8 juni 2006 heeft de gemeenteraad 


besloten de ontwikkeling van Distriport op te nemen 


in het OWO-structuurplan en heeft daarbij het colle


ge van burgemeester en wethouders concreet de 


opdracht gegeven de opstelling van een bestem


mingsplan voor dit bedrijventerrein ter hand te ne


men. 


De ontwikkeling van Distriport en in dat verband ook 


de acquisitie, het overleg met potentiê/e kandidaten 


en te zijner tijd ook de verkoop van gronden, vindt 


plaats door en voor rekening van de private partijen. 


Geïnteresseerden die zich bij de gemeente melden 


worden doorverwezen naar de ontwikkelaars. Uit de 


verschillende contacten blijkt dat er veel belangstel


ling is maar hiervan worden bij de gemeente geen 


lijsten bijgehouden. 


Indiener beroept zich blijkbaar op andere feiten dan 


Ecorys. Het onderzoek van Ecorys is deugdelijk 


uitgevoerd en is aanvaard door de provincie Noord


Holland. 
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2.4 


2.5 


2.6 


2.7 


2.8 


2.9 


in de pijplijn zitten, zal zijn uitgegeven. Dit is 


stemmingmakerij en dat is bestuurders on


waardig. 


Het rapport Behoefte aan Bedrijventerreinen 


in West-Friesland liet in 2005 de uitgiftecijfers 


van 2 cruciale jaren weg. Hierdoor vielen de 


ramingen zo hoog uit dat niet alleen Jaagweg 


maar ook Westfrisla-Noord nodig zou zijn. Dit 


kwam tegemoet aan de eis van Wester


Koggenland, gezamenlijk ontwikkelen en 


anders geen Jaagweg. De raad slikte dit 


misleidende rapport. 


Het rapport Markttoets is volgens indiener aan 


alle kanten opgeklopt. De CPB-cijfers werden 


misbruikt en via dubbeltellingen en vreemde 


aannames werd de behoefte opgeschroefd. 


Deze cijfers vormen een uitgangspunt voor 


het ontwerpbestemmingsplan. De bijlage van 


het rapport laat de echte CPB-cijfers zien, 


deze bleef echter bewust jaren op het ge


meentehuis liggen. Gaat de raad akkoord met 


deze onjuiste voorstellingen van zaken? De 


inwoners van Koggenland kunnen er niet 


meer van op aan dat raadsbesluiten op basis 


van de juiste gegevens genomen worden. 


Jarenlang werd door het college en de pro


jectontwikkelaars naar buiten gebracht dat 


Distriport een terrein voor logistiek en trans


port. Het ontwerpbestemmingsplan is echter 


voor meer dan 50% bestemd voor zware 


industrie. Nu de werkelijkheid zo anders blijkt, 


kunnen die rapporten niet meer dienen als 


onderbouwing van dit bestemmingsplan. Gaat 


de raad hiermee akkoord? 


In het exploitatieplan wordt aangegeven dat 


Het onderzoek is uitgevoerd door een deskundig en 


onafhankelijk onderzoeksbureau en het rapport 


geeft geen enkele aanleiding te veronderstel/en dat 


de uitkomsten van het onderzoek ondeugdelijk of 


niet bruikbaar zouden zijn. 


Het onderzoek is uitgevoerd door een deskundig en 


onafhankelijk onderzoeksbureau en het rapport 


geeft geen enkele aanleiding te veronderstel/en dat 


de uitkomsten van het onderzoek ondeugdelijk of 


niet bruikbaar zouden zijn. 


Zie de beantwoording onder 1.11. 


Deze zienswijze wordt voor kennisgeving aangeno-


alle gronden reeds in handen zijn van Distri- men. 


port Noord-Holland C.V. Dit is echter hele-


maal niet waar, dit is een kwalijke en onjuiste 


voorstelling van zaken. 


Op alle kaarten staat de EHS ingetekend 


dwars over het Distriport-gebied, hierbij zijn 


vele voorzieningen met provinciale subsidies 


aangebracht. De gemeente houdt echter, 


zelfs voor de rechtbank vol dat de EHS er 


helemaal niet ligt. Luchtfoto's zouden dit 


moeten bewijzen. 


Zie verder de zienswijzen 12.1 tlm 12.40 


Zie voor de beantwoording onder 1. 17. 


Zie verder de beantwoording onder zienswijzen 12.1 


flm 12.40. 
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3.1 


3.2 


3.3 


Zie verder de zienswijzen 1.1 Um 1.52 


Indiener is van mening dat ondanks de ge


hanteerde zone van 149 meter, nog steeds 


sprake is van een ongewenste situatie daar 


tussen de veiligheidszone - windturbine 1 en 


veiligheidszone - windturbine 2 beperkt 


kwetsbare objecten zijn toegestaan, mits 


nader onderzocht en voldoende gemotiveerd. 


Er wordt niet gemotiveerd waarom de bouw 


van beperkt kwetsbare objecten binnen de 


veiligheidszone van 149 meter wordt toege


staan. 


In het plan wordt nog steeds een LPG-station 


mogelijk gemaakt. Aangezien dit een risico


volle inrichting is, is een dergelijk verkooppunt 


op deze korte afstand van de windturbine


opstelling niet wenselijk, indiener verzoekt 


deze risicobron te verwijderen. Er is te mak


kelijk voorbij gegaan aan het domino effect 


van de turbines en als gevolg hiervan de 


verhoogde faalkans voor de risicovolle inrich


ting. Kan een dergelijke risicobron niet elders 


in het worden bestemd? 


Op de verbeelding zijn voor diverse bebou


wingsblokken verschillende bouwhoogtes 


opgenomen. De meeste bouwhoogtes in 


combinatie met de afstand tot de windturbines 


leveren een belemmering op voor de wind


vang/werking van de turbines. Aangezien dit 


economische schade zal opleveren, wil indie


ner graag een lagere maximale bouwhoogte. 


Tijdens de inspraakreactie was reeds aange


geven rekening te houden met de hoogtes. 


Dit is echter tot op heden niet gebeurd, de 


bouwhoogte is nabij de windturbines niet 


significant lager dan in de rest van het plan


gebied. Volgens cliênt dient binnen een af


stand van 150 meter een maximale hoogte 


van 6 meter worden gehanteerd. 


Zie verder de beantwoording onder zienswijzen 1. 1 


Vestiging van beperkt kwetsbare objecten worden 


niet bij voorbaat geheel uitgesloten. De situatie is 


denkbaar dat die goed inpasbaar zijn, bijvoorbeeld 


vrijwel volledig geautomatiseerde inrichtingen, be


paalde opslagactiviteiten etc. De invulling betreft 


maatwerk en kan pas beoordeeld worden aan de 


hand van concrete aanvragen. 


De huidige locatie van het LPG-station is gekozen 


vanwege de grote afstand tussen het LPG-station en 


kwetsbare objecten als het lint van Berkhout en Pare 


Westerkogge. Daarnaast zal het LPG-station op 


voldoende afstand van de windmolens worden 


gesitueerd, zodanig dat aan alle wettelijke voor


schriften wordt voldaan. Zie verder de beantwoor


ding 1.15 en 1.47. 


De gemeente en intiatiefnemers blijven bij het 


standpunt gelijk aan de inspraakreactie op het voor


ontwerpbestemmingsplan: bij het stedenbouwkundig 


ontwerp is rekening gehouden met de windmolens 


door de hoogste bouwhoogten alleen mogelijk te 


maken op grote afstand van de windturbines. 


De huidige windmolens hebben een masthoogte van 


49 meter en een rotordiameter van 52 meter. De 


bouwhoogte in de directe omgeving bedraagt maxi


maal 12 m en op grotere afstand 15 m. Gelet op de 


hoogte van de windmolens vormen deze bouwhoog


tes geen belemmering voor de windvang. Slechts op 


een smalle strook op grotere afstand langs de A 7 is 


een hogere bouwhoogte toegestaan van 25 meter. 


Gelet op de afstand wordt geen belemmering ver


wacht. Dit in tegenstelling tot de hoogte van het 


dijklichaam van de A 7 in combinatie met de hoge 


aanwezige beplanting in de directe nabijheid van de 


meest oostelijk gesitueerde windmolens. Overigens 


geeft indiener geen enkele onderbouwing van zijn 


vrees dat de belemmerd wordt. 
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3.4 


3.5 


De windturbine-eigenaren willen op relatief 


korte termijn het windpark opschalen. De 


bebouwing die door het bestemmingsplan 


mogelijk wordt gemaakt levert problemen op 


voor de huidige werking van de turbines en 


kan tevens zeer beperkend werken voor de 


ontwikkelingsmogelijkheden van het wind


park. De beoogde opschaling is een mast


hoogte van 85 meter. Het ontwerpbestem


mingsplan kent een maximale masthoogte 


van 60 meter en een maximale hoogte van 85 


meter. Hierbij worden de bestaande rechten 


van bestemmingsplan 'Windmolenparken 


Wester-Koggenland 1999' overgenomen, wat 


indiener uiterst merkwaardig vindt aangezien 


gemeente vasthoudt aan een oud beleid en 


bepalingen, waarbij Provincie en Rijk doelstel


lingen voor klimaat en energie voor het be


oogde bedrijventerrein nastreven. 


Gezien de technologische veranderingen van 


de komende jaren en de visie van het Rijk en 


Provincie wil indiener een maximale mast


hoogte van 100 meter en een maximale totale 


hoogte van 150 meter in het bestemmings


plan, waardoor er voldoende mogelijkheden 


voor opschaling voorhanden zijn. 


De windmolens ter plaatse zijn sinds medio 2004 in 


bedrijf. Afhankelijk van de omstandigheden hebben 


deze windmolens een afschrijvingstermijn van 10 tot 


15 jaren. Op dit moment zijn er geen concrete plan


nen om tot opschaling van het windmolenpark te 


komen. Het bestemmingsplan biedt overigens de 


mogelijkheid de molens op te schalen naar een 


totale hoogte van 85 meter. Het bedrijventerrein 


vormt hiervoor geen belemmering en de opschaling 


past binnen het vigerende beleid van de gemeente. 


Aan deze wens wordt met bestemmingsplan Distri


port-Noord Holland geen invulling geven. Hierbij 


wordt ten eerste verwezen naar de beantwoording 


onder 3.4. Daarnaast brengen dergelijk hoge wind


turbines grote veiligheidszones met zich mee waar


mee de ontwikkeling van Distriport Noord-Holland 


wordt beperkt. Indien de indiener haar windturbines 


wenst op te schalen dient zij hier een formeel ver


zoek voor in te dienen op het moment dat er concre


te plannen zijn. 


Ten aanzien van de toekomstige ontwikkelingen is 


de visie van rijk en provincie mogelijk van belang 


maar het is primair de gemeenteraad van Koggen


land die een besluit zal nemen over de vraag of hier 


windmolens met een masthoogte van 100 meter en 


een totale hoogte van 150 meter hier gewenst en 


ruimtelijk inpasbaar zijn. Op dit moment is het huidi


ge beleid bepalend. 


Los van de ruimtelijke inpassingmogelijkheden is het 


de vraag of gelet op de technische ontwikkelingen 


over 5 of 10 jaar de plaatsing van dit soort windmo


lens nog aan de orde is of dat andersoortige oplos


singen de voorkeur verdienen. 


4 Directie Topparken B V (Parc \IIIpsterkogge) (;Alnnnntelfjlw!Jnantwoordmg 


4.1 Indiener is tegen de ontwikkeling van het 


bedrijventerrein. Bij Overname van het park in 


juni 2005 is aangegeven dat Jaagweg er niet 


Bij de vaststelling van het Ontwikkelingsbeeld 


Noord-Holland Noord op 25 oktober 2004 is het 


bedrijvent~rrein Distriport (toen nog Jaagweg) con-
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4.2 


4.3 


4.4 


zou komen. In december 2005 kwam het 


echter weer op de agenda te staan. Indiener 


is in het voortraject en de voorbereidingen 


nooit gekend. Indiener is een directe buur van 


het plangebied maar geen gesprekspartner, 


dit terwijl indiener en haar cliënten ernstige 


planschade ondervinden. 


Volgens de verbeelding ligt de westelijke 


plangrens over de entreeweg van het recrea


tiepark heen. Er is dus sprake van overlap. Dit 


kan niet omdat de entreeweg is gelegen in het 


bestemmingsplan Landelijk gebied 2008. 


Tevens is op de verbeelding de afstand ge


meten vanaf de sloot (evenwijdig aan het 


restaurant op het park) tot aan de rand van 


het uitgeefbaar terrein, niet gelijk aan de 


breedte van de groenbuffer langs de oostzijde 


van het recreatiepark. 


In de huidige voorliggende plannen is het 


industrieterrein weliswaar opgeschoven, maar 


het voldoet nog steeds niet aan de 200 m 


zoals deze is vastgelegd in de Startnotitie. 


Indiener heeft al meerdere malen aangege


ven tegen de afstand tussen Distriport en het 


bedrijventerrein te zijn. 


In het ontwerpbestemmingsplan ontbreken er 


doorsnedeprofielen van het dijklichaam in de 


groene buffer. Derhalve is niet duidelijk hoe 


hoog de dijken zullen worden. De groene 


buffer wordt beplant met elzen. Deze verlie-


creet opgenomen. In de periode daarop volgend 


heeft met de directie van Topparken regelmatig 


overleg plaatsgevonden over de voorgenomen 


uitbreiding/aanpassing van (toen nog) camping 


Westerkogge. Daarbij is door de gemeente herhaal


delijk gewezen op het feit dat in het gebied tussen 


de camping en de A 7 de ontwikkeling van een regi


onaal bedrijventerrein is gepland. Voor de directie 


van Topparken B. V. was dit geen aanleiding om van 


de plannen af te zie of om deze te wijzigen. Door de 


gemeente is nimmer aangegeven dat het bedrijven


terrein geen doorgang zou vinden. Daar was op dat 


moment, gelet op het vastgestelde Streekplan 


Noord-Holland Noord, ook geen enkele aanleiding 


voor. Bij de overname van de camping in juni 2005 


was de directie dus volledig op de hoogte van de 


mogelijke toekomstige ontwikkelingen in de directe 


omgeving. 


De plangrens zal verlegd worden; zodanig dat de 


entree weg en bijbehorende groenstrook van het 


recreatiepark buiten het plangebied Distriport Noord


Holland valt. De groenzone zoals deze is opgeno


men op de verbeelding voldoet aan onder meer het 


Voorkeursalternatief van de MER. Nergens is vast


gelegd dat de oostelijke en westelijke zone 's gelijk 


moeten zijn. 


In de startnotitie MER zijn alle uitgangspunten en 


achtergronden van het project geformuleerd en is 


beschreven welke aspecten in het kader van het 


MER zullen worden onderzocht en welke alternatie


ven worden bezien. In het uiteindelijke MER wordt 


na het nodige onderzoek waarbij alle relevante 


aspecten worden betrokken e.e.a. beschreven en 


wordt gemotiveerd onderbouwd wat het meest 


milieuvriendelijke alternatief is en wat het voorkeurs


alternatief is. E.e.a. heeft uiteindelijk zijn vertaling 


gevonden in het ontwerpbestemmingsplan. De in de 


startnotitie geformuleerde afstand van 200 meter is 


slechts een uitgangspunt en geen harde norm. Zie 


tevens de beantwoording onder 1.33. 


In de regels van het bestemmingsplan wordt aange


geven dat het dijklichaam maximaal 7 meter mag 


worden. Reeds in het Masterplan zijn profielen 


weergegeven. Nu wordt gewerkt aan een beeldkwa


liteitsplan waarin dit aspect wordt meegenomen. De 
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4.5 


4.6 


Zen hun blad in de herfsVwinter, waardoor de 


afscherming van het recreatiepark niet af


doende is. Daarnaast is de invulling van de 


groene buffer niet goed vastgelegd. Er wordt 


bijvoorbeeld gesproken over fietsverbindingen 


en een ontsluitingsweg, maar deze zijn niet 


aangeven op de verbeelding. 


Indiener is van mening dat de bouwhoogte 


van de bebouwing langs de randen van het 


recreatiepark niet aansluit bij de hoogtes van 


de bebouwing in de omgeving en andere 


industrieterreinen in dezelfde gemeente. Er 


wordt geen rekening gehouden met omwo


nenden, bijvoorbeeld door een overgangszo


ne in te stellen. 


De akoestische onderzoeken zijn onjuist 


uitgevoerd. Binnen de MER zijn mogelijke 


geluidscontouren weergegeven. In de huidige 


variant (ecozone Zuidoost) ligt de contour 


grotendeels over het recreatiepark heen. Voor 


de berekening is de eerste ('dichtstbijzijnde') 


woning in Berkhout als uitgangspunt geno


men. De bedrijfswoning(en) en recreatiewo


ningen van indiener zijn echter veel dichter bij 


het bedrijventerrein gelegen. Het recreatie


park is dus volledig ontkend. In de effecten be


rekening in het MER is gerekend met bedrij


ven in de sector transport, distributie en logis


tiek. Er mogen ook bedrijven in hogere mili


eucategorieên op Distriport gevestigd worden. 


De effecten hiervan zijn onvoldoende onder


zocht. 


uiteindelijke invulling (wat betreft bomen) is nog niet 


vastgelegd. Er is gekozen om de ligging van de 


fietsverbindingen en ontsluitingsweg flexibel te 


houden en derhalve niet op de verbeelding vast te 


leggen. In dit verband dient vermelding dat in het 


kader van de afspraken over de vergro


ting/aanpassing van de camping met de direc


tie/eigenaren de voorwaarde voor medewerking is 


afgesproken dat rondom de gehele camping een 5 


meter brede afschermende groenvoorziening zou 


worden aangelegd c.q. zou worden gehandhaafd, 


zodat het terrein en de kampeeronderkomens niet 


zichtbaar zouden zijn. Deze afspraak is ook ver


taald in het bestemmingsplan waarin deze groenzo


ne is opgenomen. Tot op heden is indiener nog 


steeds in gebreke voor wat betreft de aanleg van 


deze afschermende groenvoorziening en heeft 


betrokkene in strijd met de afspraken de bestaande 


groenvoorziening zelfs vrijwel in zijn geheel verwij


derd. 


Er wordt wel degelijk rekening gehouden met het 


recreatiepark voor wat betreft bouwhoogtes. Deze 


lopen van de rand richting het midden op. De verge


lijking tussen de bouwhoogtes van het bedrijventer


rein en die van omliggende bebouwing gaat niet op, 


immers de bestemmingen zijn anders. Daarnaast 


geven de bouwhoogtes de gebruikers de mogelijk


heid om hun kavel efficiënt in te richten en daarmee 


in te spelen op duurzaam ruimtegebruik. De hoogte 


van overige bedrijventerreinen is niet relevant voor 


de ontwikkeling van Distriport Noord-Hol/and. 


De geluidsberekening die in het MER gemaakt zijn, 


zijn indicatief: immers de ligging van de bedrijven en 


interne infrastructuur was nog niet bekend. Bij het 


akoestisch onderzoek dat in het ontwerpbestem


mingsplan is verwerkt waren deze uitgangspunten 


wel bekend. Uit de berekeningen blijkt dat over


schrijding plaats vindt op twee plaatsen in het lint 


van Berkhout en verder al/een aao de snelweg zijde. 


Gezien de ligging en afstand van het Parc Wester


kogge ten op zich te van deze overschrijdingspunten 


kan gesteld worden dat het Parc Westerkogge geen 


ontoelaatbare geluidshinder zal ondervinden van 


Distriport Noord-Hol/and. Zie verder de beantwoor


ding onder 1.45. 
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4.7 


4.8 


4.9 


4.10 


4.11 


4.12 


Binnen de voorgestelde plannen wordt totaal 


niet gesproken over de ontsluiting van het 


recreatiepark. Die loopt via de Lijsbeth Tijs


weg in oostelijke richting. Het bedrijventerrein 


zal ontsloten worden via de Jaagweg die de 


Lijsbeth Tijsweg doorkruist. Ter plaatse van 


de aanduiding komt wellicht een fietstunnel, 


maar hiermee wordt ontkend dat de Lijsbeth 


Tijsweg aan de westzijde is afgesloten. Dit 


terwijl het recreatiepark afhankelijk is van 


deze weg. In de geschetste situatie is het 


recreatiepark niet langer bereikbaar dan via 


een fietstunnel. 


In de toelichting bij het ontwerpbestemmings


plan blijkt dat de hoofdontsluiting van het 


industrieterrein op de Jaagweg naar het 


westen is opgeschoven. Dit zal extra ver


keersoverlast op het recreatiepark veroorza


ken, maar de exacte gevolgen zijn nog niet in 


kaart gebracht d.m.v. een deugdelijk akoes


tisch onderzoek. 


Het is ongeloofwaardig dat ca 35% van het 


bedrijventerrein gerealiseerd kan worden 


zonder infrastructurele wijzigingen (aanpas


sing van de weg). In het ontwerpbestem


mingsplan wordt gesproken over een by


pass/directe aansluiting op de A7, maar deze 


is niet weergegeven in de toelichting. 


De zichtbaarheid van het recreatiepark is door 


het opschuiven van het bedrijventerrein tot de 


ontsluitingsweg van het recreatiepark tot een 


minimum beperkt. Indiener eist dat de afstand 


minimaal gelijk wordt aan de 200 m zone die 


is aangehouden tot het lint van Berkhout. 


De momenteel ruim opgezette ecologische 


hoofdstructuur wordt door het voorgenomen 


plan tenietgedaan. Er is sprake van lichtover


last en versnippering. Ook zal de ecologische 


hoofdstructuur ingeklemd raken tussen een 


snelweg en de Jaagweg. 


Voor het bouwrijp maken van het terrein zal 


Het is niet de intentie om het recreatiepark al/een 


toegankelijk te maken voor fietsers. Het recreatie


park zal te al/en tijde bereikbaar blijven voor auto


verkeer. Overigens betekent de aanduiding 'fiets


tunnel' dat het langzaamverkeer ondergronds zou 


kunnen gaan, het autoverkeer zal net als in de 


huidige situatie gebruik kunnen maken van de Lijs


beth Tijsweg. 


Ten opzichte van het VKA uit het MER is in het 


Masterplan de hoofdontsluiting van Distriport naar 


het westen opgeschoven. Op deze wijze is dit ook 


vanaf het begin in het bestemmingsplan verwerkt. 


Bij het akoestisch, luchtkwa/iteits en verkeerskundig 


onderzoek is dus wel degelijk uitgegaan van de 


hoofdontsluiting waarop indiener doelt. 


Zie de beantwoording onder 1.37. 


Tussen het recreatiepark en het bedrijventerrein is 


een ruime afstand aangehouden. Deze afstand 


voldoet onder meer aan het Voorkeursalternatief uit 


de MER en is er naar oordeel van de gemeente en 


initiatiefnemers een goede groene afscheiding 


tussen het recreatiepark en het bedrijventerrein. 


Daarnaast is de zone afdoende in het kader van 


milieuzonering. Ten aanzien van de zichtbaarheid 


dient te worden opgemerkt dat het in het kader van 


de opwaardering en uitbreiding van het recreatieter


rein altijd uitgangspunt geweest is dit terrein zo 


onzichtbaar mogelijk in het landschap in te passen. 


(zie tevens de beantwoording onder 4.4) 


Zie de beantwoording onder 1.17, 1.35, 1.36, en 


8.10. 


Het waterpeil aan de zijde van het recreatiepark 
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de grondwaterspiegel verlaagd worden. Dit 


veroorzaakt mogelijk zettingen in de bodem 


die waarschijnlijk schade aan recreatiewonin


gen en stacaravans kunnen toebrengen. 


wordt ongewijzigd in tact gelaten. Genoemde gevol


gen zijn dan ook niet te verwachten. 


{) Drs M ,) ~;cheltema de Heem en mevrouw P Gemeentelijke beanlwoOldlfJq 


Kaan namens WOWON, Stichting voor open-


5.1 


5.2 


5.3 


5.4 


5.5 


bailr onderwijs 


In de toelichting wordt aangegeven dat het 


wenselijk is om ter hoogte van de school in de 


lintbebouwing van Berkhout vanaf de Kerke


buurt een doorsteek te creêren naar de groe


ne buffer van het nieuw te ontwikkelen bedrij


venterrein. Waar wordt deze doorsteek exact 


gerealiseerd en wat zijn de gevolgen voor de 


situering van de school en de veiligheid van 


de kinderen? 


Stichting WOWON vraagt zich af of er reke


ning is gehouden met het soort bedrijven dat 


gehuisvest gaat worden op Distriport Noord


Holland en de gevolgen hiervan voor de 


schoolpopulatie betreffende luchtkwaliteit en 


geluid. 


In het rapport Luchtkwaliteit onderzoek Be


drijventerrein Distriport van d.d. 24 augustus 


2009 wordt aangegeven dat de emissie van 


bedrijven nihil is en zodoende niet meegeno


men hoeft te worden in het onderzoek. Deze 


gegevens zijn echter gebaseerd op bedrijven 


uit de distributiesector waarvoor het bedrijven


terrein voornamelijk bedoeld is. In het onder


zoek is echter geen rekening gehouden met 


de mogelijke grote hoeveelheid bedrijven in 


milieucategorie 4.1 en na ontheffing categorie 


4.2. Bij deze bedrijven is er wel sprake van 


emissie van N02 en PM10. Dit is niet onder


zocht, waardoor het nog onbekend is of de 


norm voor luchtkwaliteit wel of niet overschre


den wordt. 


De maximale toelaatbare geluidbelasting van 


50 dB(A) wordt ter hoogte van de school 


reeds overschreden. Daarnaast is als uit


gangspunt voor de metingen de plankaart d.d. 


6 mei 2009 gebruikt. Deze kaart is niet be


schikbaar, daarom kan niet worden vastge


steld of de situatie die op de plankaart staat, 


ook de situatie is waarop de metingen zijn 


verricht. 


De indiener vraagt zich af welke maatregelen 


De ligging van deze doorsteek is nog niet bepaald. 


Vanzelfsprekend zal bij de bepaling van de door


steek nadrukkelijk worden gelet op het aspect veilig


heid en de ligging van de school. Dit zou dus kun


nen betekenen dat de doorsteek niet eens in de 


nabijheid van de school wordt gerealiseerd. De 


gemeente benadrukt dat deze doorsteek slechts 


bedoeld is voor fietsers en voetgangers. 


Er is rekening gehouden met de omgeving van 


Distriport door het bedrijventerrein te zoneren. De 


bedrijven uit de hogere milieucategoriel3n worden 


alleen mogelijk gemaakt op grotere afstand van 


bestaande bebouwing en daarmee ook de school. 


Zie verder de beantwoording onder 1. 11. 


Benadrukt dient te worden dat het bedrijventerrein 


gezoneerd is vormgegeven, zodanig dat bedrijven 


uit de hogere milieucategorieen alleen gerealiseerd 


kunnen worden op grotere afstand van gevoelige 


bestemmingen. De richtafstanden zoals genoemd in 


de publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' hebben 


hierbij als uitgangspunt gediend. Zie verder de 


beantwoording onder 1.11. 


Zie beantwoording onder 1.44. In de bijlage 1 van 


het akoestisch onderzoek is de kaart opgenomen 


die voor het onderzoek is gebruikt. 


Zie de beantwoording onder 1.44. 
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er worden genomen om de mogelijke overlast 


van de luchtkwaliteit tegen te gaan en de 


voorspelde geluidsoverlast te beperken. 


6 N (,men Gr:meenlnllJJ(fI !>oanlwoordlllg 


6.1 


6.2 


6.3 


6.4 


Indiener is eigenaar van een windturbine in 


windpark Lijstbeth Tijs. De windturbine wordt 


sinds mei 2004 geêxploiteerd. Indiener is van 


mening dat de gemeente bij de voorbereiding 


van het bestemmingsplan onvoldoende infor


matie heeft ingewonnen over de relevante 


feiten en de af te wegen belangen (art. 3.2 


Awb). Indiener betwist dan ook dat alle belan


gen afdoende afgewogen zijn (art. 3.4 Awb). 


Het is hem/haar immers onbekend wat de 


gevolgen van Distriport zullen zijn voor de 


rentabiliteit van het windpark. De opbrengst 


van het windpark zal mogelijk afnemen ten 


gevolge van de bebouwing op Distriport. 


Indiener heeft dit vernomen van een door 


hem/haar benaderd adviesbureau. Zolang 


door de gemeente niet deugdelijk is onder


zocht wat de effecten van Distriport op het 


windpark zullen zijn, is indiener van mening 


dat er sprake is van gevaar voor aantasting 


van verworven rechten. Een simpele verwij


zing naar een mogelijke planschadeprocedure 


is niet op zijn plaats omdat een bestem


mingsplan een voorwaardenscheppend do


cument is. 


Nut en noodzaak van Distriport zijn niet aan


getoond. De gemeente maakt gebruik van 


verouderde rapporten. Ook meer recente 


gegevens dienen meegenomen te worden. 


Het aspect 'duurzaamheid' is niet gewaar


borgd. Dit wordt aan private partijen overgela


ten en kan niet opgenomen worden in het 


bestemmingsplan. 


Indiener denkt dat er van de groene buffer 


tussen Distriport en Berkhout weinig terecht


komt. Hierin zijn immers bedrijven gelegen die 


nog mogen uitbreiden (manege/recreatief). 


Om blijkbaar toch aan de normen van vol


doende buffer te komen zijn gronden van 


indiener in het noordoosten van het pIange


bied bestemd als natuur/groen. Indiener heeft 


Zie de beantwoording onder 3.3 en 3.4. 


Zie de beantwoording onder 1.20, 1.26 en 1.27. AI/e 


onderzoeken zijn uitgevoerd door deskundige en 


onafhankelijke onderzoeksbureaus en de rapporten 


geven geen enkele aanleiding te veronderstel/en dat 


de uitkomsten van de onderzoeken ondeugdelijk of 


niet bruikbaar zouden zijn. 


Zie beantwoording onder 1.10, 18.1 en 18.4. 


De bedrijven die aan het lint van Berkhout gelegen 


zijn betreffen bestaande bedrijven. Voor deze bedrij


ven is uitgegaan van de vigerende bestemmings


planregels. Deze bestemmingsplanregels zijn over


genomen in dit bestemmingsplan. De gronden van 


indiener maken integraal onderdeel uit van het 


bestemmingsplan Distriport. Dit betekent dat het 


agrarisch bedrijf van betrokkene op termijn op deze 
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6.5 


6.6 


8 jaar geleden geïnvesteerd in zijn agrarische 


bedrijf door een nieuwe ligboxenstal te bou


wen. Nu de grond rondom het bedrijf voor een 


goede bedrijfsvoering ongeschikt wordt ge


maakt, dreigt deze investering voor niets te 


zijn geweest omdat de gebouwen onverkoop


baar worden. Indiener verzoekt de gronden 


met de bestemming natuur/groen om te zet


ten naar agrarisch/recreatief. Ook is indiener 


van mening dat de ecologische verbindings


Zone verkeerd gelegen is. De zone wordt 


ingeklemd tussen een snelweg en een bed rij


venterrein en bovendien onderbroken door 


een calamiteitenweg. 


Het LER is in zijn geheel niet meegenomen in 


het MER. Bovendien heeft de begeleidings


commissie LER alleen interviews gehouden 


rnet agrarische ondernemers die hun gronden 


al verkocht hebben aan projectontwikkelaars. 


Het geschetste beeld is dus niet volledig. 


Het is onjuist dat alle voor Distriport benodig-


locatie niet kan worden voortgezet. Het bestem


mingsplan Distriport biedt betrokkene de mogelijk


heid om tot zelfrealisatie over te gaan. Andere mo


gelijkheden om de betreffende gronden bij de ont


wikkeling van Distriport te betrekken zijn aankoop 


c.q. onteigening. In beide gevallen wordt betrokkene 


schadeloos gesteld. In het Vookeursalternatief van 


de MER wordt de ligging van de ecologische verbin


dingszone reeds aangegeven. Deze is daarna op


genomen in het Masterplan en het ontwerpbestem


mingsplan. De ligging van de ecologische verbin


dingszone is onomstreden en in overleg met de 


provincie Noord-Holland bepaald. Ter plaatse van 


de calamiteitenweg is een duiker gelegen die inte


graal deel uitmaakt van de ecologische verbindings-


zone. 


Zie de beantwoording onder 1.30. 


Deze zienswijze wordt voor kennisgeving aangeno-


de grond al in het bezit is van projectontwik- men 


kelaars. Indiener heeft zijn/haar grond nog 


niet verkocht. De wijze waarop de projectont


wikkelaars hebben getracht de grond van 


indiener te verwerven was zeer onfatsoenlijk. 


7 N Groen Gomeenifillikfi bfiantwoolämC] 


7.1 Omdat Distriport Noord-Holland e.v. niet alle 


gronden verworven heeft, heeft de gemeente 


Koggenland nog niet met alle eigenaren 


binnen het plangebied een anterieure over


eenkomst gesloten. De gemeente Koggen


land voldoet dus niet aan de cumulatieve 


voorwaarden van art. 6.12 lid 2a, b en c Wro. 


Derhalve dient alsnog gedurende zes weken 


een compleet exploitatieplan ter inzage te 


worden gelegd. Indiener geeft aan dat vanaf 8 


oktober een nieuwexploitatieplan ter inzage 


ligt. Derhalve is het 'pakket' bestemmings


plan/exploitatieplan (art. 6.12.4 Wro) nu pas 


compleet en moet opnieuw de mogelijkheid 


worden geboden om zienswijzen in te dienen. 


Het is juist dat binnen het plangebied van Distriport 


nog niet alle gronden zijn verworven en dat met alle 


grondeigenaren een overeenkomst is gesloten 


Op grond van de Wet ruimtelijke ordening dienen 


het bestemmingsplan en het exploitatieplan tegelij


kertijd te worden vastgesteld. Voor het tegelijkertIjd 


ter inzage leggen van het ontwerp geldt geen wette


lijke verplichting. Zie verder de beantwoording onder 


1.5. en 1.51. 


iJ H G KnJnen Gemoontollj/<e beantwoo/ämg 


8.1 Het nuUde noodzaak van Distriport is niet 


aangetoond. De aanleg van 78 ha bedrijven


terrein staat haaks op het dreigende over-


Zie de beantwoording onder 1.20, 1.26 en 1.27. 
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8.2 


8.3 


8.4 


8.5 


8.6 


schot van 200 ha bedrijventerrein in West


Friesland. Ook is er slechts behoefte aan 13,5 


ha bedtijventerrein op Distriport. Daarnaast is 


de gemeenteraad onvolledig geïnformeerd 


rond het raadsbesluit tot de oppervlaktever


groting van 70 tot 78 ha, en is het advies van 


de Cie MER genegeerd. De Cie MER advi


seerde recent nut- en noodzaakonderzoek te 


gebruiken in de onderbouwing van het be


stemmingsplan. 


De locatiekeuze voor het bedrijventerrein is 


slecht onderbouwd. Bovendien moet de 


aanleg van een solitair, nieuw bedrijventerrein 


op grond van de SER-ladder pas de aller


laatste keuze zijn. 


De oppervlakte is veel groter dan het Streek


plan Nootd-Holland Noord toestaat (max. 70 


ha, door de gemeenteraad van Koggenland 


aangevuld tot 78 ha). In het ontwerpbestem


mingsplan is de oppervlakte opgerekt tot 


82,95. 


Uit de verbeelding en de regels blijkt dat meer 


dan 50% van Distriport geschikt is voor be


drijven in milieucategorie 4.1 en, na onthef


fing, categorie 4.2. Hoe wordt de beoogde 


doelgroep 'sector transport en logistiek' be


waakt? En hoe is rekening gehouden met 


cumulatie van effecten als veel bedrijven in de 


hoogst toegelaten milieucategorie zich mei


den? 


Indiener neemt met verbazing kennis van de 


brief van de gemeente Koggenland d.d. 28 


september 2009, gericht aan Stichting en 


Belangengroep 'Berkhout is Boos', waarin de 


gemeente aangeeft niet te weten welke be


drijven zich interesseren voor Distriport. In


diener gaat ervan uit dat de gemeente wil 


weten wat er binnen haar grenzen plaats 


vindt. 


De milieueffecten van het plan zijn niet goed 


berekend. Er is slechts gerekend met bedrij


ven uit de sector 'transport en logistiek', terwijl 


meer dan 50% van Distriport geschikt is voor 


zwaardere bedrijvigheid. 


De gemeenteraad en de raadscommissie Grondge


bied zijn vanaf het eerste begin (2004) bij de ont


wikkeling van Distriport betrokken. De gemeente


raad is steeds tijdig en volledig geïnformeerd over 


de ontwikkeling met betrekking tot Distriport,juist ook 


met het oog op de besluitvorming door de raad in 


het kader van de MER en dit bestemmingsplan. 


Zie teven de beantwoording onder 1.27. 


Zie de beantwoording onder 1.18, 1.19, 1.20, 1.21 


en 1.22. 


Zie de beantwoording onder 1.23. 


Zie de beantwoording onder 1.11. In de publicatie 


'Bedrijven en Milieuzonering' die leidend is geweest 


bij de zonering van het bedrijventerein is rekening 


gehouden met cumulatie. Bij de daadwerkelijke 


vestiging van de inrichtingen wordt er in het kader 


van de Wet milieubeheer verder maatwerk verricht. 


Conform de zienswijze van de provincie Noord


Holland wordt in de regels vastgelegd dat Distriport 


maximaal 40% (van de 70 ha netto) mag bestaan uit 


overige gemengde bedrijvigheid. 


Zie de beantwoording onder 2.2. 


Zie de beantwoording onder 1.11. Alle onderzoeken 


zijn uitgevoerd door deskundige en onafhankelijke 


onderzoeksbureaus en de rapporten geven geen 


enkele aanleiding te veronderstellen dat de uitkom


sten van de onderzoeken ondeugdelijk of niet bruik


baar zouden zijn. De onafhankelijke Commissie voor 


de milieueffectrapportage deelt deze mening, gelet 


26 







8.7 


8.8 


8.9 


8.10 


12.1 


De groene buffer tussen het bedrijventerrein 


en het dorp is niet toereikend. Er is o.a. voor


zien in een ontsluitingsweg, parkeervoorzie


ningen en paden. Hoe wordt gewaarborgd dat 


bewoners in het dorp en van Parc Wester


kogge geen overlast ondervinden van het 


bedrijventerrein en het verkeer in de groene 


buffer? 


Het is ongeloofwaardig dat 35% van de op


pervlakte kan worden volgebouwd zonder 


van de bestaande infrastructuur. 


De duurzaamheidsambities worden niet ge


waarborgd, laat staan waargemaakt. Het 


ontwerpbestemmingsplan maakt melding van 


'onderzoek'(p. 77), 'ideeên' (p. 76) etc. maar 


weinig concreets. In een afzonderlijke over


eenkomst tussen de gemeente en projectont


wikkelaars zullen de duurzaamheidsmaatre


gelen verder uitgewerkt worden, maar daarop 


is geen inspraak en democratische controle 


Indiener vraagt zich af hoe de gemeente 


ervoor gaat zorgen dat de ecologische hoofd


structuur een volwaardige verbinding blijft. In 


het ontwerpbestemmingsplan wordt deze 


immers gereduceerd, ingeklemd en doorsne


den. 


Het rapport 'Markttoets' door Stee Groep 


(2007) is niet digitaal ter inzage gelegd. Indie


ner geeft aan dat dit in strijd is met wettelijke 


bepalingen (art. 3: 11 Awb jo art. 3:8 lid 1 Wro) 


en jurisprudentie van de Raad van State. 


Hetzelfde geldt voor het akoestisch onder


zoek, dat niet digitaal ter inzage is gelegd. 


Bovendien heeft indiener hinder ondervonden 


van het niet ter inzage leggen van genoemde 


stukken omdat hij/zij het ontwerpbestem


mingsplan niet volledig heeft kunnen beoorde


len. 


Zie de beantwoording onder 1.34 en 5.1. 


Het verkeerskundig onderzoek wijst uit dat deze 


mogelijkheid wel degelijk bestaat. Zie de beant


wn.nrrl'inn onder 1.37. 


Het is te vroeg om te stellen dat duurzaamheidsam


bities niet worden waargemaakt. De gemeente en 


ontwikkelaars zullen duurzaamheidsvoorwaarden 


stellen aan bedrijven die zich op Distriport willen 


vestigen (middels het exploitatieplan). Het publiek


rechtelijke instrument 'bestemmingsplan' kent deze 


mogelijkheden niet. Zie verder beantwoording onder 


1.10 en 18.1 en 18.4. 


De ecologische verbindingszone is in overeenstem


ming met de uitgangspunten van de provincie 


Noord-Holland. 


Zie de beantwoording onder 1.1 en 1.3. 
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12.2 Distriport zal nauwelijks bijdragen aan meer 


werkgelegenheid in de regio. Dit vooral bij 


gebrek aan hoogwaardige, kennisintensieve 


dienstverleners. Ook het woon-werkverkeer 


richting Amsterdam zal niet afnemen. Distri


port zal er slechts voor zorgen dat oudere 


bedrijventerreinen in de regio leeglopen en 


verpauperen. Distriport is dan ook in strijd met 


de SER-ladder omdat herstructurering van 


bestaande terreinen prevaleert boven solitaire 


nieuwbouw. 


12.3 


12.4 


12.5 


12.6 


Het uitgevoerde luchtkwaliteitsonderzoek is 


ondeugdelijk uitgevoerd. Bovendien wordt in 


de toelichting verwezen naar een verouderd 


onderzoek. In het ter inzage gelegde onder


zoek is geen rekening gehouden met de 


vestiging van 'zware bedrijvigheid'. Hiermee 


wordt in strijd gehandeld met wettelijke bepa


lingen inzake luchtkwaliteit. 


Uit het Watertoetsrapport blijkt dat de perslei


ding richting het zuiveringsgemaal in Ursem 


niet berekend is op een grote toename van 


afvalwaterproductie. Dit kan in de toekomst 


problemen veroorzaken. Het is niet duidelijk 


of evt. oplossingen financieel haalbaar zijn. 


Daardoor is de uitvoerbaarheid van het plan 


onzeker. Dit is in strijd met het Besluit ruimte


lijke ordening. Voorts is niet in beeld gebracht 


wat de effecten van de aanleg van Distriport 


op de drinkwaterwinning/de 'Zoetwaterbel van 


Hoorn' zullen zijn. 


Nergens in het plan of de bijbehorende stuk


ken wordt duidelijk of een keurontheffing voor 


het vergraven en aanleggen van watergangen 


verleend zal worden. Ook dit trekt de uitvoer


baarheid van het plan in twijfel. 


In de toelichting (p. 61) wordt gesteld dat het 


bedrijvenpark niet geluidgevoelig is in de zin 


van de Wet geluidhinder. Indiener is het hier 


Deze zienswijze wordt voor kennisgeving aangeno


men. Het onderzoek van de Stec Groep wijst uit dat 


er juist een markt is voor een terrein dat zich met 


name richt op transport, logistiek en distributie. Dit 


blijkt ondermeer uit het resultaat dat regionale distri


butiecentra de grootste groeiverwachting kennen. 


Zie verder de beantwoording onder 1.18. 


Zie de beantwoording onder 1.11, 1.46 en 5.3. Het 


bestemmingsplan Distriport Noord-Holland wordt 


aangevuld met het meest recente luchtkwaliteitson


derzoek. Alle onderzoeken zijn uitgevoerd door 


deskundige en onafhankelijke onderzoeksbureaus 


en de rapporten geven geen enkele aanleiding te 


veronderstellen dat de uitkomsten van de onderzoe


ken ondeugdelijk of niet bruikbaar zouden zijn. De 


onafhankelijke Commissie voor de milieueffectrap


portage deelt deze menig, gelet op het uitgebrachte 


toetsingsadvies. 


Zie de beantwoording onder 1.41 en 1.42. 


Het bestemmingsplan heeft de watertoets doorlo


pen. Dit betekent dat er vroegtijdig contact is ge


weest met het Hoogheemraadschap Hollands Noor


derkwartier en dat zij betrokken is bij de pIanvor


ming. In dat kader wordt met name ook het vergra


ven en aanleggen van waterpartijen beoordeeld 


alsmede de gevolgen daarvan voor bijvoorbeeld de 


compensatieopgave. 


Zie de beantwoording onder 1. 11 en 1.44. 
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12.7 


12.8 


12.9 


niet mee eens. Op het park mogen bedrijven 


Um categorie 4.1 worden gerealiseerd. Hier


onder vallen ook scholen en gezondheidsin


stellingen. Derhalve mogen er geluidsgevoeli


ge gebouwen gebouwd worden op het park. 


De Wet geluidhinder is van toepassing. Uit 


het akoestisch onderzoek blijkt dat de voor


keursgrenswaarde van 48 dB overschreden 


wordt, zodat het plan strijdig is met de Wet 


geluidhinder. 


Bij het berekenen van de geluidsbelasting is 


vermoedelijk gebruik gemaakt van foutieve 


gegevens (want zwaardere bedrijvigheid is 


mogelijk). Daarnaast is de gemeten geluids


belasting op de twee meetpunten hoger dan 


maximaal is toegestaan. Het is onduidelijk of 


afdoende afscherming gerealiseerd kan 


worden. Een goed woon- en leefklimaat is 


dan ook niet gegarandeerd. Dit is in strijd met 


het Wro-beginsel dat sprake moet zijn van 


een goede ruimtelijke ordening. Tenslotte 


zullen de recreatiewoningen betrokken moe


ten worden in het akoestisch onderzoek. 


Indiener is van mening dat het onduidelijk is 


of er ontheffing (ex art. 75 Flora en Faunawet) 


verkregen zal worden voor het verstoren van 


de bittervoorn. Dit maakt de uitvoerbaarheid 


van het plan onzeker en dat is strijdig met het 


Bro. 


Er is onvoldoende onderzoek gedaan naar de 


externe effecten op het Natura 2000 gebied. 


Er is alleen gekeken naar het plangebied zelf 


en niet naar de omgeving eromheen. 


12.10 Indiener is van mening dat het onduidelijk is 


of er een vergunning op basis van de Natuur


bescherrningswet verkregen zal worden voor 


het negatieve effect van het plan op de smient 


en diverse ganzensoorten. Dit maakt de 


uitvoerbaarheid van het plan onzeker en dat 


is strijdig met het Bro. 


12.11 Langs de Jaagweg loopt een strook land die 


deel uitmaakt van de Ecologische Hoofdstruc


tuur. Met de aanleg van Distriport zal deze 


worden vergraven. Ingevolge de Nota ruimte 


geldt voor de EHS een 'nee-tenzij' regime. 


Projecten enlof handelingen kunnen slechts 


doorgang vinden als deze geen significante 


invloed hebben op de waarden en kenmerken 


Zie de beantwoording onder 1.11, 1.44 en 1.45. 


Op grond van het natuuronderzoek en het nemen 


van verzachtende en compenserende maatregelen 


zoals gesteld in het MER is de verwachting dat de 


ontheffing redelijkerwijs zal worden verkregen. 


Er is wel degelijk onderzoek gedaan naar de effec


ten op het Natura 2000 gebied Markermeer-IJmeer. 


Distriport Noord-Holland heeft geen negatieve effec


ten op dit gebied. 


De opgestelde Voortoets Distriport Noord-Holland is 


overeenkomstig de aanbevelingen voorgelegd aan 


de provincie. Van provinciezijde is verklaard dat op 


basis van het rapport geen vergunningsplicht aan


wezigis. 


Zie de beantwoording onder 1.17. Daarnaast toont 


uitgebreid natuuronderzoek aan dat vanuit het as


pect ecologie er geen belemmering bestaat tegen de 


ontwikkeling van Distriport Noord-Holland. Zie ook 


de beantwoording onder 1.20 en 1.26 voor zover de 


zienswijze betrekking heeft op nut en noodzaak. 
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van de EHS. Als er sprake is van negatieve 


effecten kan het project slechts vanwege 


dringende redenen van openbaar belang 


doorgaan. Ook moeten er dan compensatie


maatregelen plaatsvinden. Voor Distriport is 


geen 'nee-tenzij' toets uitgevoerd. Indiener is 


van mening dat er twijfel is over het nut en de 


noodzaak van Distriport. Bovendien is hij/zij 


de mening toegedaan dat er zeker negatieve 


effecten voor de EHS zullen zijn. 


12.12 Het bodemonderzoek is onvolledig. Hierdoor 


is de uitvoerbaarheid van het plan onduidelijk. 


Dit is in strijd met het Bro. 


12.13 Economische uitvoerbaarheid van het plan is 


nog niet zeker gesteld. De anterieure over


eenkomst tussen de gemeente en de initia


tiefnemers is immers nog niet opgesteld. Dit is 


in strijd met het Bro. De economische uitvoer


baarheid is verder twijfelachtig omdat: 


- ook na ondertekening van de overeenkomst 


niet duidelijk is of betrokken bedrijven de 


ontwikkelingen wel kunnen dragen; 


de concept-overeenkomst niet ter inzage is 


gelegd; 


- de economische situatie van nu is veel 


minder rooskleurig dan op het moment van 


totstandkoming van het initiatief om Distriport 


te ontwikkelen. 


- tenslotte is de economische uitvoerbaarheid 


van het plan binnen 10 jaar onvoldoende 


aangetoond. Dit is in strijd met een goede 


ruimtelijke ordening. 


12.14 Het beeldkwaliteitsplan wordt te laat opge


steld. Op het moment van ter inzage legging 


had dit gereed moeten zijn. Dit is in strijd met 


de Provinciale Ruimtelijke Verordening 


Noord-Holland. 


12.15 Het bestemmingsplan is verder in strijd met 


de Provinciale Ruimtelijke Verordening 


Noord-Holland, omdat geen rekening is ge


houden met art. 11 lid 1 sub b (extra aandacht 


voor cultuurhistorische waardevolle gebie


den). 


12.16 Ook het ontbreken van een afdoende finan


ciêle onderbouwing voor de uitbreiding van 


/n het kader van het opstellen van het bestem


mingsplan is voldoende bodemonderzoek uitge


voerd. In het kader van de verlening van bouwver


gunningen zal mogelijk aanvullend onderzoek nood


zakelijk zijn. 


Zie de beantwoording onder 1.5. De haalbaarheid is 


voldoende aangetoond. 


Zie beantwoording 1.8. 


Er is wel degelijk in voldoende mate rekening ge


houden met artikel 11 lid 1 sub b. In hoofdstuk 7 


wordt hier op ingegaan. Ook in het Masterplan en 


het MER wordt aandacht besteed aan cultuurhisto


rie. Deze rapporten liggen mede ten grondslag aan 


het bestemmingsplan en de daarin gemaakte keu


zes. 


Hier wordt verwezen naar het ontwerpexploitatieplan 


d.d. 25 november 2009. Zie verder de beantwoor-
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benodigde infrastructuur is strijdig met de 


provinciale verordening (art. 11 lid 4). 


12.17 In de toelichting van het bestemmingsplan 


Distriport wordt onvoldoende tot niet ingegaan 


op de vereisten van art. 13 lid 4 van de pro


vinciale verordening. Dit artikel ziet toe op 


afspraken tussen regiogemeenten inzake 


bedrijfs- en kantorenfuncties op bedrijventer


reinen. 


12.18 Er heeft tussen partijen nog geen afstemming 


plaatsgevonden over de Distriport en 't Ze


venhuis. Dit is in strijd met de provinciale 


verordening en tevens met het provinciale 


ruimtelijke beleid. 


12.19 Het is ongeloofwaardig dat 35% van de op


pervlakte kan worden volgebouwd zonder 


aanpassing van de bestaande infrastructuur. 


Er wordt dus begonnen aan het bedrijventer


rein zonder dat de infrastructuur daar op 


berekend is. Dit in strijd met het Streekplan 


Noord-Holland Noord en met de Nota ruimte. 


Ook zorgt het voor meer verkeersoverlast. 


Opwaardering van de infrastructuur is niet 


gewaarborgd. Wellicht komt de opwaardering 


(en daarmee de ontwikkeling van Distriport) 


niet tot stand. In dat geval is er al sprake van 


onherstelbare schade aan het landschap. 


12.20 Art. 3.5 (regels) bevat een wijzigingsbe


voegdheid die krom geformuleerd is. De 


gronden waarop de wijzigingsbevoegdheid 


toeziet maken deel uit van de groene buffer. 


De wijzigingsbevoegdheid maakt meer 'ver


stening' mogelijk. Indiener wil de wijzigings


bevoegdheid schrappen. 


12.21 Verbeelding en regels zijn niet met elkaar in 


overeenstemming. De onder art. 4.1 (a) en 


4.1 (b) aangeduide gronden komen op de 


verbeelding niet voor. 


12.22 Onder art. 4.1 (c) is productiegebonden de


tailhandel toegestaan. Omdat de detailhan


delsfunctie ondergeschikt moet zijn aan de 


productiefunctie kan 49% van de omzet of 


vloeroppervlakte benut worden voor detail


handel. Voor heel Distriport gaat het dan om 


duizenden vierkante meters. Dit kan negatie


ve gevolgen hebben voor de winkelvoorzie


ningen in de omgeving. Ook heeft geen Dis


tributie Planologisch Onderzoek plaatsgevon-


ding onder 17.2 en 17.3. 


Indiener doelt waarschijnlijk op artikel 13, artikel 13 


lid 4 bestaat niet. De toelichting van het bestem


mingsplan zal op dit onderdeel worden aangevuld. 


Zie tevens de beantwoording onder 1.21. 


Zie beantwoording onder 1.21. 


Zie de beantwoording onder 1.37, 17.2 en 17.3. 


Uitgangspunt is het realiseren van voldoende par


keergelegenheid op eigen terrein ten behoeve van 


de manege. De planregels zullen in verband hier


mee worden aangepast. 


De verbeelding behorende bij het ontwerpbestem


mingsplan zal op dit onderdeel worden aangepast. 


Zie de beantwoording onder 1.14. Overigens dient 


productiegebonden detailhandel niet gelijk te worden 


gesteld met detailhandel zoals bijvoorbeeld een 


supermarkt of daarmee vergelijkbaar. Dat Distriport 


uit duizenden vierkante meters detailhandel kan 


bestaan is een misvatting. De begripsbepaling 


'productiegebonden detailhandel' werkt in die zin 


ook beperkend. Derhalve is er geen noodzaak voor 


een Distributie Planologisch Onderzoek. 
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den. Het artikel is derhalve in strijd met art. 


3:2 van de Awb. 


12.23 Het onder art. 4.2.1 (h) bepaalde is een ge


bruiksregel en geen bouwregel. 


12.24 Art. 4.2.2 omvat bepalingen t.a.v. taluds. Ook 


dit zijn gebruiks- in plaats van bouwbepalin


gen. Op grond van de SVBP 2008 mogen 


dergelijke bepalingen niet door elkaar heen 


gezet worden. Eenzelfde redenering geldt 


voor art. 5.2.2 dat toeziet op dijklichamen. 


12.25 Art. 4.2.1 (i) stelt onder meer dat beperkt 


kwetsbare objecten, mits nader onderzocht en 


voldoende gemotiveerd, zijn toegestaan. Een 


dergelijke bepaling dient aan een ontheffing te 


worden gekoppeld, omdat een onderzoeks


plicht niet aan een artikel kan worden gekop


peld dat bij recht zaken mogelijk maakt. 


12.26 Art. 4.5 (c) maakt BEVI inrichtingen mogelijk 


met ontheffing. Dergelijke inrichtingen zijn niet 


gewenst nabij een woonomgeving. De onthef


fingsmogelijkheid dient geschrapt te worden. 


Zo niet, dan dient naast het groepsrisico ook 


het plaatsgebonden risico in het beoorde


lingskader opgenomen te worden. 


12.27 Art. 4.1 (f) maakt een verkooppunt brandstof


fen met LPG mogelijk. In de onderzoeken 


naar externe veiligheid is dit LPG station, een 


BEVI inrichting, niet meegenomen. Ook de 


planregels bieden geen waarborgen t.a.v. 


externe veiligheid. Dit is in strijd met art. 3:2 


Awb. 


12.28 Art. 4.4 bevat specifieke gebruiksregels en 


art. 4.5 de ontheffingsregels. Deze volgorde is 


ook in alle andere artikelen gehanteerd, maar 


is strijdig met de SVBP 2008. 


12.29 Art. 5.1 (i) verwijst naar een aanduiding op de 


verbeelding, maar naar welke aanduiding is 


onduidelijk. 


12.30 Art. 5.1 (k) staat in de bestemming 'Groen' bij 


recht parkeervoorzieningen toe en art. 5.1 (n) 


staat verhardingen toe. De bestemming 


'Groen' betreft de bufferzone tussen het 


bedrijventerrein en Berkhout. De mogelijkhe


den parkeervoorzieningen/verharding te 


realiseren dienen geschrapt te worden omdat 


ze tot meer verstening leiden, handhaving 


Het gebruik voor buitenopslag wordt bij de specifie


ke gebruiksregels toegevoegd. 


De bouwregels zien toe op de dimensionering van 


taluds en dijklichamen. Gebruiksregels daarentegen 


zien op het gebruik van de gronden en bouwwerken. 


Aan deze bepaling zal een ontheffing worden ge


koppeld waarbij de voorwaarden worden opgeno


men. 


Externe veiligheid wordt in het beoordelingskader 


meegenomen. BEVI inrichtingen, met uitzondering 


van een LPG-station, worden uitgesloten, evenals, 


vuurwerkbedrijven, Wgh-inrichtingen en inrichtingen 


genoemd in bijlage C en 0 van het Besluit m.e.r. 


1994 


AI in de MER wordt aangegeven dat een LPG


station kan worden gerealiseerd mits rekening ge


houden wordt met bepaalde richtafstanden. In het 


ontwerpbestemmingsplan wordt rekening gehouden 


met deze, wettelijk bepaalde, richtafstanden. Zie 


verder de beantwoording onder 1.15, 1.47 en 3.2. 


Volgens de SVBP 2008 komen eerst de specifieke 


gebruiksregels en dan pas de ontheffing van de 


gebruiksregels (paragraaf 5.3). 


Volgens de SVBP 2008 volgt achter het woord 


'aanduiding' de volledige naam van de aanduiding, 


zonder lettercode. Alle lettercodes worden uit de 


regels gehaald, waardoor aan het SVBP wordt 


voldaan. 


Zie de beantwoording onder 1.13. 


32 







beletten en afbreuk doen aan de beeldkwali


teit. 


12.31 Art. 5.1 (0) staat erfontsluitingswegen van 


max. 4 m breed toe in de bestemming 


'Groen', met aan weerszijden 1 m verharding. 


Feitelijk is er dus sprake van wegen van 6 m 


breed. De breedte dient teruggebracht te 


worden tot 4 m. 


12.32 Art. 4.1 (g) bepaalt dat er een facility point 


mag komen. Hieronder wordt ook een LPG 


station verstaan. Hiervoor geldt al een aparte 


regeling. De begripsbepaling facility point 


dient aangepast te worden. 


12.33 Art. 6.1 (a) bepaalt dat een manege is toege


staan ter plaatse van de aanduiding. Deze 


aanduidingen liggen strak om het bouwvlak. 


Daardoor kunnen de gronden buiten het 


bouwvlak dus niet gebruikt worden ten be


hoeve van een manege (bijv. parkeren). 


12.34 Art. 6.1 (b) moet veranderd worden in 'kanti


nes ondersteunend en ondergeschikt aan 


bovengenoemde manegebedrijven'. De kanti


nes moeten immers ondergeschikt aan de 


totale bedrijfsvoering en niet dominant zijn. 


'Recreatiedoeleinden' dient vervangen te 


worden voor 'manege'. 


12.35 Onder art. 7.2.1 (e) is een bouwbepaling 


opgenomen die betrekking heeft op art. 8. 


12.36 In art. 8.1 (d) is bepaald dat grasland is toe


gestaan binnen de bestemming 'Water', 


waarbij in ieder geval ter plaatse van de 


aanduiding 'specifieke vorm van water -


grasland', grasland dient te worden gereali


seerd. Waarom worden de gronden waar 


zeker grasland gerealiseerd moet worden niet 


als 'Agrarisch' of evt. 'Groen' bestemd? Dat 


geeft ook meer rechtszekerheid. 


12.37 In art. 9 is de dubbelbestemming 'Waarde


Natuur' opgenomen. In 9.2.1 is een voor


rangsregeling opgenomen die toeziet op de 


bescherming van leidingen. Dit is onjuist. De 


voorrangsregeling is bovendien niet helder en 


wijkt af van het bepaalde in art. 9.2.2. 


12.38 De bestemmingsomschrijving 'Waarde-


Natuur' moet vervangen worden door: de voor 


De verharding aan weerszijden van 1 meter dient uit 


een groen verharding te bestaan. De feitelijke weg is 


4 meter breed, de groene verharding heeft als doel 


dat mochten er twee wagens moeten passeren er 


voldoende ruimte is. 


De begripsbepaling facility-point wordt aangepast, 


waardoor een tankstation met LPG er niet langer 


onder valt. 


Deze redenering is niet correct. Parkeervoorzienin


gen zijn geen bouwwerken, het bouwvlak richt zich 


tot bouwwerken. Parkeervoorzieningen ten behoeve 


van de manage kunnen worden gerealiseerd. In 


Artikel 6.1 lid d tlm g staat exact aangegeven wat 


mogelijk is binnen de bestemming recreatie. 


De regel wordt overeenkomstig zienswijze aange


past. 


Op basis van de planregels is uitsluitend een mane


ge toegestaan. 


De regel wordt overeenkomstig zienswijze aange


past. 


De gronden met de bestemming Water' zijn als 


zodanig bestemd om aan te geven dat het primaire 


gebruik water is. Dit ondermeer in het kader van de 


watertoets. Daarnaast is water ook van belang in het 


kader van de ecologische verbindingszone. De 


graslanden moeten beschouwd worden als bijvoor


beeld stapstenen (conform de inrichtingseisen van 


de ecologische verbindingszone). Door een aandui


ding specifieke vorm van water- grasland is de 


inrichting van het grasland flexibel. Dat er grasland 


komt is echter zeker gezien de inrichtingseisen van 


de provincie .. 


De regel wordt overeenkomstig zienswijze aange


past. 


In de aangepaste voorrangsregels (zie de beant


woording bij zienswijze 12.37) prevaleert de be-
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'Waarde-Natuur' aangewezen gronden zijn, 


behalve voor de daar voorkomende bestem


ming, primair bestemd voor de bescherming 


en het behoud van de op en/of in deze gron


den natuurlijke waarden'. Anders zal de eco


logische verbindingszone hier geen kans 


krijgen. 


12.39 In de artikelen 'Groen' en 'Water' ontbreekt de 


volgende bepaling onder de bestemmingsom


schrijving: 'met dien verstande dat: art. 9 met 


voorrang van toepassing is voorzover deze 


gronden mede zijn bestemd voor 'Waarde


Natuur'. 


12.40 Voorts heeft indiener de volgende opmerkin


gen naar aanleiding van de Lijst van bedrijfs


activiteiten. 


De lijst omvat in de categorieên 1 Um 4.1 de 


categorieên die toegelaten worden. Het be


treft veel meer soorten bedrijven dan slechts 


bedrijven in de sector transport, distributie en 


logistiek. Dat Distriport een bedrijvenpark is 


dat zich richt op transport en distributie is dan 


ook een leugen. 


De bedrijvenlijst staat ook de vestiging van 


hotels, pensions, cafés, bars, discotheken en 


kantines toe. Dit ondermijnt de toekomst van 


het facility point en zorgt voor overlast. Indie


ner vraagt zich ook af of er een behoefteon


derzoek gedaan is. 


Merkwaardig is dat in artikel 4 detailhandel bij 


de gebruiksbepalingen is uitgesloten, maar de 


bedrijven lijst staat de vestiging van detailhan


del juist toe. 


Merkwaardig is dat in artikel 4 geluidszone


ringsplichtige inrichtingen bij de gebruiksbe


palingen uitgesloten zijn, maar de bedrijven


lijst staat de vestiging van enkele van deze 


bedrijven juist toe. 


De bedrijvenlijst staat ook onderwijs-, zorg- en 


welzijnsinstellingen toe. Het is vanwege logis


tieke redenen niet wenselijk dergelijke instel


lingen op een afgelegen bedrijventerrein te 


vestigen. Bovendien zullen dergelijke instel


lingen door de overige aanwezige bedrijven 


beperkt worden in hun bedrijfsvoering. 


12.41 Indiener vraagt zich af of de gemeenteraad de 


onherstelbare landschapsverwoesting alsme


de de aantasting van de karakteristieke open-


stemming Waarde-Natuur, hierdoor is het niet meer 


noodzakelijk om primair in de bestemmingsom


schrijving toe te voegen, aangezien dit reeds blijkt 


uit 9.2.1. 


Dit wordt reeds in artikel 9 geregeld. Hierdoor is een 


extra toevoeging niet noodzakelijk. 


Zie de beantwoording onder 1.11. 


De opmerking wordt ter kennisgeving aangenomen. 
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heid op zijn geweten wil hebben. Voorts 


vraagt hij/zij zich af of de gemeente al geld 


gereserveerd heeft voor de toekomstige 


herstructurering van Distriport. 


13 N P J Reus namens Bloembollen en bol GemefHltelljke heantwoordmg 


bloemen kwekerij Fa Gebr N & E Reus en 


13.1 


13.2 


13.3 


Zn 


In het plangebied wordt 5.5 ha land van indie


ner gebruikt als groene buffer tussen camping 


en bedrijvenpark en omgeschreven als gras


land. Worden hiermee beperkingen aan het 


bedrijf van indiener opgelegd. Mag deze 


grond in de toekomst nog worden gebruikt 


voor bedrijfsuitbreidingen? 


De invulling van de (te smalle) groenstrook 


ten oosten van het land van indiener baart 


hem zorgen, met betrekking tot wildschade, 


toenemende insectendruk en een langere 


bladnat periode. De LER geeft aan dat de 


gemeente met de ondernemers in gesprek 


dient te gaan over de eventuele bedrijfsgevol


gen. Dit IS echter tot op heden niet gebeurd. 


Indiener geeft aan zich zorgen te maken over 


de toenemende verkeersdruk in de omgeving 


van Distriport, met name in relatie met het 


landbouwverkeer. Door de komst van Distri


port is indiener genoodzaakt 0111 land verder 


van het bedrijf te huren voor de reizende 


bollenkraam. Hoe wordt dit geregeld? Op 


welke manier wordt het extra verkeer in de 


omgeving geregeld? Mag het landbouwver


keer in de toekomst nog over de Jaagweg en 


de Braken of moet het landbouwverkeer door 


de dorpskernen met vele verkeersdrempels? 


Het perceel van indiener is gedeeltelijk gelegen in 


het bestemmingsplan Landelijk Gebied 2008 en 


gedeeltelijk in het bestemmingsplan Landelijk Ge


bied Berkhout 1978. De plangrens zal worden aan


gepast en afgestemd op het bestemmingsplan 


Landelijk Gebied 2008 zodat dit gedeelte buiten het 


bestemmingsplan Distriport blijft. Het gedeelte dat 


onderdeel uitmaakt van het bestemmingsplan Lan


delijk Gebied Berkhout 1978 wordt, zuiver om prak


tische redenen, meegenomen in Distriport. De be


stemming van dit perceelsgedeelte blijft ongewijzigd, 


zodat het huidige planogisch regiem voor indiener 


hetzelfde blijft. De bouw- en gebruiksmogelijkheden 


die indiener op basis van het vigerende bestem


mingsplan heeft, blijven ongewijzigd. 


De gemeente deelt de zorgen van de indiener niet. 


Zie voorde beantwoording t.a.v. de LER onder 1.30. 


Het bedrijf van indiener is gevestigd aan de Kerke


buurt. Het verkeer van en naar Distriport wordt 


afgehandeld via de N243/A7. Voor het landbouw


verkeer in zijn algemeenheid verandert er in dat 


opzicht weinig. In het kader van de realisatie van de 


Westfrisiaweg zal er ten behoeve van het landbouw


verkeer een parallelstructuur worden aangelegd. 


14 E.J M SelJren en M Seuren-Mol Gemeentelljlw beantwoording 


14.1 Nut en noodzaak van Distriport zijn niet aan


getoond. De gemeente maakt gebruik van 


verouderde rapporten. Bestaande bedrijven


terreinen kunnen voorzien in de eventuele 


groei voor de komende jaren. 


Zie de beantwoording onder 1.20, 1.26 en 1.27. 


35 







14.2 


14.3 


14.4 


14.5 


14.6 


Indieners maken bezwaar tegen de voorziene 


infrastructuur en trekken de maatregelen in 


twijfel. De gemeente moet eerst een duidelijk 


plan van wegenstructuur (MER) maken dat 


aangeeft hoe de extra verkeersbewegingen 


opgevangen zullen worden zonder de veilig


heid te doen afnemen en de hinder te doen 


toenemen. 


Het MER geeft duidelijk aan dat de infrastruc


tuur voor ontsluiting eerst op orde moet zijn, 


voor de ontwikkeling van Distriport kan begin


nen. 


Er is geen duidelijkheid over verkeersveilige 


kruisingen in het ontwikkelingsgebied, met 


name wat betreft langzaamverkeer (wande


laars, brommobielen, fietsers etc.). Bij de 


ontsluitingspoort DistriportiJaagweg moet een 


gescheiden kruising komen voor snelverkeer. 


Ten aanzien van Braken 507/aansluiting N23 


moet een gescheiden oversteek voor lang


zaamverkeer worden gemaakt. Er is nog 


geen oplossing voor het langzame verkeer bij 


de rotonde Vredemakers West en Oost lig


gende in de N 507. 


Het is voor indieners onaanvaardbaar dat het 


College eerder gemaakte raadsbesluiten 


omzeilt, door het rapport van Goudap


pel/Coffeng op te voeren. In dit rapport wordt 


gesteld dat de verkeersingrepen aangepast 


kunnen worden op het percentage uitgeefbare 


gronden etc. Dit staat haaks op het besluit dat 


de N 231 moet zijn gerealiseerd voordat met 


de ontwikkeling begonnen kan worden. Indie


ners verwachten veel extra verkeersdrukte en 


overlast. 


De groene buffer tussen HAL en HES wordt 


met de wijziging van het bestemmingsplan 


teniet gedaan. Ook wordt niet voldaan aan de 


OWO structuurvisie. De Ecologische Hoofd


structuur zal ook nog ingepast moeten wor


den. De politiek bewijst wederom ongeloof


waardig te zijn. 


Uit het uitgevoerde verkeerskundig onderzoek blijkt 


dat 35% van het bedrijven terrein kan worden inge


richt met de bestaande infrastructuur. Dit advies is 


overgenomen en verankerd in het exploitatieplan. 


Het onderzoek is uitgevoerd door een deskundig en 


onafhankelijk onderzoeksbureau en het rapport 


geeft geen enkele aanleiding te veronderstellen dat 


de uitkomsten van het onderzoek ondeugdelijk of 


niet bruikbaar zouden zijn. Overigens is in het kader 


van de Westfrisiaweg (opwaardering N243 en aan


passing kruispunt met de A 7) een afzonderlijke 


milieueffectrapportage opgesteld. 


Zie beantwoording onder 14.2, 17.2 en 17.3. 


De kruising ter hoogte van de ontsluitingsweg van 


Distriport Noord-Holland zal worden uitgevoerd 


middels een verkeersveilige kruising. In welke vorm 


dit plaats zal vinden zal onderwerp zijn van nadere 


studie, waarbij ook de afstemming op het inpas


singsplan voor de Westfrisiaweg dient plaats te 


vinden. 


Zie beantwoording onder 14.2" 17.2 en 17.3. 


Koggenland fungeert als groene, landelijke 


gemeente tussen de verstedekijkingsgebieden HAL 


(Heerhugowaard, Alkmaar, Langedijk) en HES 


(Hoorn Enkhuizen Stede Broec). De ontwikkeling 


van Distriport doet daar geen afbreuk aan mede 


gelet op de groene invulling en de aanleg van de 


geplande ecologische verbindingszone. Het feit dat 


Koggenland wordt aangemerkt als groene bufferzo


ne tussen beide stedelijke gebieden, betekent niet 
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15.1 


15.2 


15.3 


15.4 


Indiener heeft een langgerekte strook grond 


ten westen van de Hulkerweg in eigendom. 


Op de kaarten van de Provincie Noord


Holland is de grond aan de Hulkerweg aan


gewezen voor de realisering van een toekom


stig bedrijventerrein waarbinnen ook de grond 


van indiener is gelegen. 


De percelen van de indiener hebben op de 


verbeelding de bestemming 'Agrarische doel


einden onbebouwd gekregen. In een informa


tief gesprek is aangegeven dat het gebruik 


alleen ten behoeve van agrarische bedrijfs


voering is toegestaan. Daarnaast is in de 


regels aangegeven dat het niet mogelijk is om 


het agrarisch gebruik als fruitopstanden of 


houtproductie ten behoeve van de agrarische 


bedrijfsvoering uit te oefenen, terwijl deze 


beperking nog niet in het vig~rende bestem-


mil,n~,nl~rn was Onl],.rlnn'''n. 


Er wordt aangegeven dat de bestemming tot 


stand is gekomen mede dankzij invloeden van 


reeds verworven grondposities van initiatief


nemers, hierbij geeft indiener aan het vreemd 


te vinden dat hij niet benaderd is door de 


initiatiefnemers. 


Indiener geeft aan dat volgens zijn weten de 


leidraad voor een goede ruimtelijke ordening, 


de ruimtelijke kwaliteit dient te zijn en niet een 


15.5 Aangezien het agrarisch gebied bijna volledig 


verdwijnt, wordt het perceel van indiener 


ondergeschikt zodat van een gezond agra


risch gebruik in de toekomst geen sprake 


meer zal zijn. Door de vele hoeveelheid aan


grenzend water met ecologisch gebruik zal er 


een totaal andere flora en fauna ontstaan 


dat de gemeente op slot gaat en er geen ruimte 


wOj~imJh(J'l1w oe,omV/onel'O. e.d. 


De kaarten van de provincie, waaronder die beho


rende bij het Ontwikkelingsbeeld Noord-Hol/and 


Noord (streekplan), zijn indicatief van aard. De 


concrete invulling vindt plaats in het bestemmings


plan. Het perceel van indiener is gedeeltelijk gele


gen in het bestemmingsplan Komplan 2008 en 


gedeeltelijk in het bestemmingsplan Landelijk Ge


bied Berkhout 1978. In beide bestemmingsplannen 


hebben de gronden de bestemming Agrarische 


doeleinden zonder bebouwing. Om praktische rede


nen is het perceel meegenomen in het bestem


mingsplan Distriport en krijgt daarin dezelfde be


stemming en gebruiksmogelijkheden als in het 


eerder Komplan 2008. 


Zie de beantwoording onder 15.1. 


De precieze omvang van het bestemmingsplan is in 


eerste instantie bepaald door de locatiekeuze en de 


verschillende randvoorwaarden zoals oppervlakte 


bedrijventerrein, oppervlakte groen, ecologische 


verbindingszone e.d. Daarnaast is uiteraard van 


belang de mogelijkheid tot aankoop van gronden 


c. q. agrarische bedrijven danwel gedeelten van 


Bij de planvorming is ruimtelijke kwaliteit het uit


gangspunt. Zie tevens de beantwoording onder 15. 1 


en 15.3 


Het is een gegeven dat het perceel(tje) van indiener 


solitair is gelegen ten opzichte van het huisperceel 


(Bobeldijk 49). De gebruiksmogelijkheden van de 


gronden blijven echter ongewijzigd. De uitbreiding 


van de bestaande waterpartij met natuurvriendelijke 


oevers tot ecologische verbindingszone doet hieraan 


niet af. 
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15.6 


15.7 


waaraan naar verwachting het enige en 


schaarse gedeelte weidegroen in dit deel van 


het bestemmingsplan ten prooi zal vallen. 


Door diverse ontwikkelingen zijn vrijwel alle 


agrarische bedrijven in de directe en indirecte 


omgeving verdwenen en is deze kleine strook 


grond binnen de schaalgrootte van de huidige 


agrarische bedrijven op afstand totaal niet 


interessant om te exploiteren. De nu toege


kende bestemming sluit dus niet aan bij het 


toekomstige gebruik van deze grond in dit 


gebied als bedrijventerrein. 


Door de ingrijpende verandering van de 


omgevingsfactoren, dienen de gronden een 


bestemming te krijgen die aansluit bij de 


verandering van het gebied. Indiener stelt 


voor dat de gronden een bestemming krijgen 


waarbinnen recreatief gebruik met bebouwing 


mogelijk is. 


Zie beantwoording onder 15.4 en 15.5. De exploita


tiemogelijkheden van het perceel worden overigens 


niet minder dan in het vigerende plan. 


De bestemming 'Recreatief wordt door de gemeen


te niet toegekend aan het perceel van indiener. Zie 


de voorgaande beantwoording onder 15.4 tlm 15.6. 


Daarnaast hebben de percelen ten oosten van het 


perceel van indiener de bestemming 'Agrarisch', een 


recreatieve bestemming voor het perceel van indie


ner is vanuit ruimtelijk-functioneel oogpunt niet 


passend. 


16 \/HOM·lnspecIIP, regioafdelIng Noord~West Gemeentelijke heanfwoordmg 


16.1 


16.2 


16.3 


Volgens indiener is het ontwerpbestemmings


plan op de volgende onderdelen niet in over


eenstemming met de nationale belangen 


verwoord in de Realisatieparagraaf Nationaal 


Ruimtelijk Beleid (RNRB, TK 2007-2008, 


31500, nr 1): 


Uit de berekeningen blijkt dat het vervoer van 


gevaarlijke stoffen over de A7 geen PR 10.6 


contour oplevert. Deze conclusie wordt niet 


met een berekening onderbouwd. Zodoende 


verzoekt indiener de conclusie alsnog toe te 


voegen. 


In het ontwerp wordt aangegeven dat ten 


aanzien' van het groepsrisico de oriêntatie


waarde niet wordt bereikt. Ook deze conclusie 


wordt niet met een berekening onderbouwd. 


Indiener verzoekt deze conclusie alsnog te 


onderbouwen. 


Op de verbeelding is een reservering voor 


een LPG-tankstation opgenomen. Hierbij is 


echter geen rekening gehouden met de in de 


Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi) 


gestelde afstanden tot kwetsbare objecten. Bij 


een doorzet van meer dan 1000 m3 moet er 


een afstand worden aangehouden van 110 


meter vanaf het vulpunt tot het dichtstbijzijnde 


De berekeningen die uitwijzen dat het vervoer van 


gevaarlijke stoffen over de A 7 geen PR 10.8 contour 


oplevert zijn terug te vinden in het document 'Exter


ne Veiligheid rapport Verantwoordingsplicht'. Dit 


rapport zal als separate bijlage worden toegevoegd 


aan het bestemmingsplan, tevens zal in de toelich


ting op dit onderdeel worden ingegaan 


Zie beantwoording onder 16.1. 


Het bestemmingsplan en de regels zullen op dit 


onderdeel worden aangevuld, zodanig dat een LPG


tankstation met een doorzet van meer dan 1000 m3 


alleen gerealiseerd kan worden indien de locatie van 


het vulpunt 110 meter tot het dichtstbijzijnde kwets


bare object bedraagt. 
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16.4 


16.5 


kwetsbare object. 


Indiener verzoekt de rapportage van het 


luchtkwaliteit onderzoek als bijlage bij het 


bestemmingsplan te voegen. 


Indiener wil dat onderzocht wordt of bij de 


bedrijven uit milieucategorie 4.1 en 4.2 vol


gens de 'Staat van bedrijven en milieuzone


ring' geen bedrijven zijn bedoeld als bij een 


'gezoneerd industrieterrein' volgens de Wet 


geluidhinder. Wanneer dit wel het geval is dan 


dient er onderzoek naar gedaan te worden, 


een zone en een zonebewakingssysteem vast 


gesteld te worden. 


Het onderzoek luchtkwaliteit zal als separate bijlage 


worden toegevoegd aan het bestemmingsplan. 


De planregels en de 'Staat van bedrijven en milieu


zonering' behorende bij het bestemmingsplan Distri


port Noord-Hol/and zul/en in die mate worden aan


gepast dat het niet mogelijk is bedrijven te realiseren 


die zijn bedoeld op een 'gezoneerd industrieterrein'. 


17 RI]kswilterstaat (;()fI)olilllellJlw!Joilll/woor(/mq 


17.1 


17.2 


17.3 


17.4 


17.5 


Ten aanzien van een goede verkeersafwikke


ling zou voorzien kunnen worden in een 


gefaseerde ontwikkeling van het terrein. De 


gronden van het plangebied hebben voor het 


overgrote deel een bestemming 'Bedrijf. Een 


uit te werken bedrijfsbestemming, die moge


lijkheden voor fasering biedt, komt in het plan 


niet voor. 


Het is indiener niet duidelijk of in de exploita


tieopzet rekening is gehouden met het be


leidsuitgangspunt, dat de kosten voor de 


aanpassing van de aansluiting volledig ten 


laste van de planexploitatie komen, aange


zien bij 100% uitgifte van uitgeefbare grond 


naast andere infrastructurele maatregelen 


een volledige reconstructie van de aansluiting 


op de A7 noodzakelijk is. 


Het plan voldoet niet aan de criteria voor een 


goede ruimtelijke ordening aangezien het 


ontwerpbestemmingsplan nu een volledige 


realisatie van het bedrijventerrein toelaat 


zonder adequate ontsluiting. Jurisprudentie 


van de ABRS geeft aan dat er geen plano nt


wikkeling mag plaatsvinden zonder adequate 


ontsluiting. 


Volgens indiener staat het nog niet vast dat er 


financiering is voor de volledige reconstructie 


van de aansluiting op Rijksweg 7. 


In het belang van de verkeersontwikkeling 


verzoekt indiener bij vaststelling van het plan 


conform he! advies van Goudappel & Coffeng 


maximaal 35% van het gebied de bestem-


In de toelichting is een passage opgenomen over de 


fasering van het bestemmingsplan. In het exploita


tieplan wordt de fasering nader uitgewerkt. Er is voor 


gekozen de fasering middels het exploitatieplan vast 


te leggen in plaats van het bestemmingsplan als 


instrument te gebruiken. 


De aanpassing van de aansluiting op de A 7 maakt 


onderdeel uit van het provinciale project 


N23/Westfrisiaweg. De kosten van dit project komen 


voor gezamenlijke rekening van provincie, regio


gemeenten, bedrijfsleven, hoogheemraadschap en 


Rijk. Voor dit project is een provinciaal inpassings


plan in voorbereiding. In dat kader wordt een Reali


satieovereenkomst geSloten met al/e partijen waarbij 


met name de financiele aspecten, ook van de aan


sluiting op de A 7, worden vastgelegd. Distriport 


draagt direct substantieel bij aan dit project. 


In de toelichting van het bestemmingsplan zal wor


den opgenomen dat Distriport Noord-Hol/and, con


form het door Goudappel Coffeng uitgevoerde ver


keersonderzoek, voor maximaal 35% kan worden 


gerealiseerd in combinatie met de huidige verkeers


structuur. Verdere ontwikkeling is al/een mogelijk 


indien de ontsluiting wordt opgewaardeerd. Een en 


ander wordt vastgelegd in het exploitatieplan 


Zie de beantwoording onder 17.2. en 17.3. 


Zie beantwoording onder 17.2 en 17.3. 
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ming 'Bedrijf te geven en voor het resterende 


deel van deze bestemming in het plangebied 


een uit te werken bestemming 'Bedrijf vast te 


stellen en daarbij te bepalen, dat deze be


stemming eerst mag worden uitgewerkt, 


zodra de noodzakelijke infrastructuur be


schikbaar is. Daarnaast dienen in de exploita


tieopzet fondsen te worden opgenomen voor 


de aanpassing van de aansluiting op de 


Rijksweg 7. 


18 C;edeputeerde Staten van Noord· Holland Gemeentelijke heantwoordlflg 


18.1 


18.2 


18.3 


18.4 


18.5 


In de toelichting wordt duurzaamheid als een 


belangrijk uitgangspunt geformuleerd. Er 


wordt aangegeven dat 15% ruimtewinstwordt 


gerealiseerd door zo efficiênt mogelijk gebruik 


van de beschikbare ruimte. Dit is echter te


genstrijdig met de formulering op pagina 15 


van de toelichting: 'bedrijven hebben de 


vrijheid hun kavel naar eigen wens in te de


len'. Daarnaast is in de regels geen borging 


geformuleerd die ruimtewinst formaliseert. Dit 


zou eventueel kunnen door een Floor Space 


Index (FSI) te verwoorden en te verankeren in 


de regels. Hiermee kan in contact worden 


getreden met een ambtelijke vertegenwoordi


ging van de provincie J.G. van Turen. 


Indiener wil graag in de regels van het plan 


een passage opnemen die toepassing geeft 


aan 10% waarborging van duurzame energie. 


Indiener is benieuwd naar het beeldkwaliteit


plan voor de uiteindelijke inrichting van het 


gebied in relatie tot de landschappelijke en 


cultuurhistorische waarden. 


Indiener ziet graag regels in het plan die het 


parkmanagement waarborgen. 


In de regels is het onderscheid tussen regio


naal (70 ha netlo) en lokaal bedrijventerrein (8 


ha netlo) niet verankerd. 


De formulering op pagina 15 dient genuanceerd te 


worden gelezen: er wordt bedoeld dat bedrijven zelf 


mogen bepalen hoe de bebouwing gesitueerd is op 


het kavel. Het boeken van de ruimtewinst dient in 


breder perspectief te worden bezien dan sec de 


inrichting van een perceel. Zo wordt al 3% ruimte


winst geboekt door de rechthoekige en daarmee 


efficiente indeling van de bouwvelden. De stapeling 


van kantoorruimte boven op de hal in plaats van een 


kantoorruimte op de kavel levert 3 tot 5% ruimte


winst op. Pagina 11 van de toelichting geeft aan hoe 


de 15% ruimtewinst wordt geboekt. Door de ruimte


winst op stedenbouwkundig niveau te boeken hoeft 


een FSI niet in de regels te worden vastgelegd. 


Ten aanzien van duurzame energie kan het be


stemmingsplan alleen de op stedenbouwkundig 


niveau relevante aspecten vastleggen. Het bestem


mingsplan regelt niet wat moet, een verplichting tot 


uitvoering kan niet worden opgenomen. 


Zie de beantwoording onder 1.8. 


Het juridisch-planologische instrument 'bestem


mingsplan' is een ruimtelijk-functioneel product. Dit 


betekent dat hierin louter de ruimtelijke aspecten en 


voorwaarden ten behoeve van een ontwikkeling in 


worden vastgelegd. Parkmanagment is een organi


satorisch aspect dat niet wordt geregeld middels het 


bestemmingsplan. Zie ook de beantwoording onder 


18.2. 


Binnen Distriport is 8 ha netto "gereserveerd" als 


lokaal bedrijventerrein. Ofschoon ruimtelijk gezien 


het onderscheid lokaal en regioaal niet of nauwelijks 


te definieren valt, is de lokale bedrijfsactiviteit met 


name gepland in de noordelijke zone. Dit geldt 
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18.6 


18.7 


18.8 


18.9 


Het is van groot belang dat afstemming plaats 


zal vinden tussen de terreinen Distriport en 't 


Zevenhuis in Hoorn. Indiener stelt voor de 


volgende regels vast te leggen: 


-Distriport faciliteert de bedrijvengroep Trans


port & Distributie. 


-Distriport mag maximaal 40% (van 70 ha 


netto) gemengde overige bedrijvigheid huis


vesten. 


-Distriport mag doelgroep Transport & Distri


butie faciliteren met kavels groter en kleiner 


dan 1,5 ha. 


-Distriport mag alleen gemengde overige 


bedrijvigheid faciliteren op kavels groter dan 


1,5 ha. 


-Invulling van de maximale 35 ha netto voor 


bovenregionale vraag betreft alleen bedrijven 


die afkomstig zijn van buiten West-Friesland. 


Indiener wil om tegemoet te komen aan de 


regionale vraag naar bedrijventerrein en te 


voorkomen dat overaanbod ontstaat, dat 


maximaal 70% (54,6 ha) van Distriport voor 


2020 gerealiseerd wordt en 30% daarna. De 


fasering kan worden aangepast aan de hand 


van periodieke monitoring door de provincie 


Noord-Holland. 


In het bestemmingsplan wordt geen recht


vaardiging aangedragen voor het afwijken van 


het locatiebeleid, zodat indiener constateert 


dat er geen plaats is voor solitaire kantoren 


op Distriport. In het provinciaallocatiebeleid 


zijn solitaire kantoren groter dan 2000 m2 in 


uitzonderlijke gevallen toegestaan, als deze 


voor het functioneren van het bedrijventerrein 


als geheel onontbeerlijk zijn. 


Het bestemmingsplan houdt onvoldoende 


rekening met de verdubbeling van de Westfri-


echter alleen voor de lichtere bedrijven (milieucate


gorie 3.1 of lager). Daarnaast heeft de gewenste 


fasering (onder andere van indiener) tot gevolg dat 


voor lokale bedrijven ook op andere locaties moge


lijk ruimte gereserveerd moet worden. Het opnemen 


van een concrete regeling in de planregels heeft 


derhalve geen meerwaarde en is weinig flexibel. Wel 


zal permanent worden bijgehouden welke lokale 


bedrijven zich op Distriport vestigen en welke opper


vlakte van Distriport met lokale bedrijven wordt 


ingevuld. 


Dit onderdeel van de zienswijze is door indiener 


ingetrokken bij brief van 10 december 2009. 


De door indiener genoemde cijfers zijn conform de 


ontwerpstructuurvisie Noord-Holland 2040. Naast 


monitoring van de provincie zal de gemeente Kog


genland de ontwikkeling van het bedrijventerrein 


monitoren. Op basis van het convenant genoemd 


onder 1.21 zul/en de afspraken hierover worden 


geconcretiseerd. 


Het ontwerpbestemmingsplan wordt aangepast 


zodanig dat het aansluit bij het locatiebeleid. 


Bij de ontwikkeling van Distriport Noord-Holland is 


waar mogelijk rekening gehouden met de verdubbe-
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siaweg. 


18.10 Er is in het ontwerpbestemmingsplan geen 


rekening gehouden met reeds bestaande 


kabels en leidingen langs het huidige tracé. 


Indiener schat in dat de waterstrook een flink 


eind terug moet worden geplaatst. (ca 10 


meter). Daarover kan contact op worden 


genomen met ambtelijke vertegenwoordiging 


van de provincie J.G. van Turen. 


ling van de Westfrisiaweg. Het gaat hierbij echter om 


twee verschil/ende projecten, die niet parallel aan 


elkaar lopen en die elk hun eigen planning en pro


cedures kennen. Voor de opwaardering van de 


Westfrisiaweg is indiener voornemens een inpas


singsplan te maken. Dit inpassingsplan zal worden 


gebaseerd op het definitieve tracé zoals dat in de 


nog met alle partijen te sluiten Realisatieovereen


komst zal worden opgenomen. 


De gemeente Koggenland geeft aan dat deze 


kabels en leidingen buiten het plangebied van Dis


triport Noord·Holland zijn gelegen. Dit is dan ook de 


achterliggende gedachte dat op deze kabels en 


leidingen niet is ingegaan. Daarnaast wordt zoveel 


mogelijk aangesloten bij de verdubbeling van de 


Westfrisiaweg. Echter gezien de status van het plan 


Distriport in verhouding tot de status van de Westfri


siaweg wordt aangegeven dat hier in Distriport niet 


voor de volle 100% rekening mee kan worden ge


houden. Zie tevens de beantwoording onder 1.8.9. 


19 Gemeente Hoorn Gemewltelljke /Jeantwoordmg 


19.1 


I 19.2 


Indiener is niet tevreden met het antwoord 


van de gemeente Koggenland op een eerder 


ingediende overleg reactie. In de toelichting, 


op de verbeelding en in de regels wordt voor 


het grootste deel uitgegaan van zware cate


gorieên bedrijven en van grootschalige bedrij


ven, gericht op transport distributie en logis


tiek. Wel dient er afdoende overleg plaats te 


vinden met de gemeente Hoorn over de 


afstemming tussen de bedrijventerreinen 


Distriport en 't Zevenhuis in Hoorn. 


Indiener is met de gemeente Koggenland en 


het Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord 


in gesprek om te komen tot goede onderlinge 


afspraken van de juiste uitgifte van gronden in 


Distriport en 't Zevenhuis. Indiener is tegen de 


mogelijkheid tot het vestigen van solitaire 


kantoren op Distriport. Indiener is van mening 


dat dit strijdig is met provinciaal beleid. Ook is 


er sprake van concurrentie voor de Poort van 


Hoorn, een bedrijventerrein dat wel geschikt 


is voor kantoren. Koggenland heeft aangege


ven het hier niet mee eens te zijn. Partijen 


hebben met de ontwikkelaars van beide 


terreinen afspraken gemaakt over segmente


ring. De afstemming zal niet vrijblijvend zijn 


en privaatrechtelijke geregeld worden. Indie-


Tussen de gemeente Koggenland. de gemeente 


Hoorn. Distriport CV. Scholtens Projecten bv en het 


Ontwikkelingsbedrijf Noord-Holland Noord is een 


convenant afgesloten, teneinde tot afstemming te 


komen bij de ontwikkeling van de bedrijventerreinen 


Distriport Noord-Holland en 't Zevenhuis en om 


concreet inhoud te geven aan het provinciale loca


tiebeleid. Het bestemmingsplan zal hierop worden 


aangepast. 


Zie voor beantwoording onder 19.1. 


42 







19.3 


I 19.4 


ner kan zich niet verenigen met dit standpunt. 


Wat publiekrechtelijk in het bestemmingsplan 


geregeld kan worden, dient publiekrechtelijk 


geregeld te worden. 


De regels van het voorontwerpbestemmings


plan Distriport geven geen mogelijkheid om 


bedrijven die (zie zienswijzen 19.1 en 19.2) 


niet op Distriport thuishoren te weigeren. 


Indiener heeft de gemeente Koggenland 


d.m.v. een overlegreactie verzocht in hoofdlij


nen normen op te nemen die voorkomen dat 


het 'verkeerde bedrijf op de verkeerde plek' 


wordt gevestigd. De gemeente Koggenland 


heeft hier geen gehoor aan gegeven omdat 


de Wro niet voorziet in beschrijving in hoofd


lijnen. Indiener is van mening dat normering 


desalniettemin op andere wijze kan plaatsvin


den. De overleg reactie wordt daarom omge


zet in een 7i",n.""ii,'" 


Solitaire kantoren tot een maximum van 


10.000 m2 gevoegd bij ondersteunende 


kantoren tot een maximum van 2000 m2 per 


bedrijf is voor indiener onacceptabel. In de 


toelichting wordt gesteld dat Distriport een 


uitzonderlijk geval is die de aanwezigheid van 


een dergelijk oppervlakte aan solitaire kanto


ren rechtvaardigt. Indiener is het hier niet mee 


eens. Zo is niet duidelijk wat die uitzonderlijke 


omstandigheden zijn. Zie ook voorgaande 


zienswijzen 19.1 Um 19.3. Indiener verzoekt 


dan ook het bestemmingsplan, met inachtne


ming van het voorgaande, gewijzigd vast te 


stellen. 


Zie de beantwoording onder 19.1 


Zie de beantwoording onder 19.1~ 
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Nota zienswijzen en wijzigingen 
bestemmingsplan Distriport Noord
Holland 


wijzingen naar aanleiding van ingediende zienswijzen en ambtshalve 
wijzigingen. 







A. Wijzigingen als gevolg van zienswijzen Distriport 


Regels 


• Aan de bestemmingsomschrijving van artikel 4.1 wordt toegevoegd: 


Distriport faciliteert in hoofdzaak de bedrijvendoelgroep Transport, Distributie & Logis


tiek 


Distriport mag maximaal 40% (van 70 hectare netto) gemengde overige bedrijvigheid 


huisvesten; 


Distriport mag doelgroep Transport, Distributie & Logistiek faciliteren met kavels gro


ter en kleiner dan 1,5 hectare huisvesten; 


Distriport mag alleen gemengde overige bedrijvigheid faciliteren op kavels groter dan 


1,5 ha huisvesten; 


Dat lokale bedrijvigheid met een maximum van 8 ha mag worden gerealiseerd ten be


hoeve van lokale bedrijven vanuit de gemeente Koggenland. 


• Het gebruik van buitenopslag artikel 4.2.1 sub h wordt verwijderd. 


• Aan de bepaling onder 4.2.1 sub i wordt een ontheffing (van de bouwregels) gekoppeld 


(dit wordt dan artikel 4.5 waardoor de ontheffing van de gebruiksregels 4.6 wordt) waar


onder beperkt kwetsbare objecten mogen worden gerealiseerd onder de voorwaarde dat 


er een onderzoek naar externe veiligheid aan ten grondslag ligt dat aantoont dat de reali


satie van beperkt kwetsbare objecten verantwoord is. 


• In artikel 4.4 wordt het gebruik van buitenopslag toegevoegd en aangevuld, zodanig dat 


de hoogte van de buitenopslag aan de zij- en achterkant van de kavel niet meer mag be


dragen dan 6 meter. 


• Artikel 5.1 sub k 'parkeervoorzieningen' wordt verwijderd. 


• In artikel 6.1 wordt in de bestemmingsomschrijving parkeerplaatsen ten behoeve van de 


bestemming 'Recreatie' toegevoegd. De wijzigingsbevoegdheid van artikel 3.5 wordt ver


wijderd. 


• Artikel 6.1 sub b wordt gewijzigd in 'kantines ondersteunend en ondergeschikt aan mane-


gebedrijven' 


• de verwijzing in artikel 7.2.1 sub e wordt aangepast. 


• In artikel 9.2.1 wordt 'leidingen' vervangen door 'Waarde - Natuur', 


• Alle lettercodes in de regels worden verwijderd, waardoor aan de SVBP 2008 wordt vol


daan. 


• Uit artikel 1.21 (facility-point) wordt tankstation met LPG verwijderd; 


• Aan artikel 1 (begripsbepaling) wordt een omschrijving toegevoegd wat onder lokale be


drijven worden verstaan; 
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Verbeelding 


• De plangrens op de verbeelding wordt in overeenstemming gebracht: 


1. met de entreeweg van Parc Westerkogge.; 


2. met het Komplan 2008, zoals deze is vastgesteld door de raad op 10 november 2008 en 


goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Noord-Holland op 19 mei 2009 voorzover 


dit betreft de planologische situatie ten behoeve van de Gebroeders Reus, Kerkebuurt 


181 te Berkhout. 


• De verbeelding wordt gewijzigd dat uitsluitend de bestemming Bedrijf wordt aangegeven 


en daarmee in overeenstemming wordt gebracht met de regels van artikel 4.1 sub a en b. 


De aparte bestemming Bedrijf 2 wordt verwijderd. 
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B. Ambtelijke wijzigingen 


Regels 


• 


• 


• 


• 


• 


• 
• 
• 
• 


In artikel 3.5 wordt niet langer verwezen naar de wijzigingsbevoegdheid, maar naar de 


gebiedaanduiding - Wro wijzigingsgebied 


Aan artikel 4 wordt toegevoegd dat vuurwerkbedrijven, WGH-inrichtingen en inrich


tingen genoemd in bijlage C en D van het besluit M.E.R 1994 zijn uitgesloten. 


De zinsnede dat BEVI - inrichtingen zijn uitgesloten in artikel 4.1, wordt verplaatst naar 


de specifieke gebruiksregels. 


In artikel 4.1 sub b genoemde bedrijven en bedrijfsactiviteiten van categorieën 1 tot en 


met 4.1 worden vervangen door categorieën 1 tot en met 3.2. 
Aan artikel 4 wordt een ontheffing toegevoegd voor de gebieden aangeduid met 81 


bedrijven in de milieucategorieên 1 tot en met 3.1 toe te staan, alsmede categorie 3.2 


met ontheffing mits de milieubelasting van deze bedrijven vergelijkbaar is met bedrijven 
in categorie 3.1 ;voor de gebieden aangeduid met 82 bedrijven in de milieucategorieên 


1 tot en met 3.2 toe te staan, alsmede categorie 4.1. met ontheffing mits de milieube


lasting van deze bedrijven vergelijkbaar is met bedrijven in categorie 3.2. Alvorens ont


heffing te verlenen horen burgemeester en wethouders de commissie Grondgebied. 


In artikel 4.1 sub c genoemde 'productie gebonden detailhandel' wordt geschrapt. 


De zin in artikel 4.1 tussen sub c en d wordt verwijderd. 


Artikel 4.1 sub e wordt verwijderd. 


Artikel 4.2 wordt aangevuld met de regel dat ter plaatse van de aanduiding facilitypo


int een luifel gerealiseerd mag worden van 12 meter hoog. Daarnaast wordt een regel 


toegevoegd waarbij geldt dat de luifel alle functies van het facilitypoint dient te over


dekken. 


• Artikel 4.2.1 sub d wordt als volgt aangepast: de afstand van de gebouwen tot de zijde


lingse perceelsgrens bedraagt minimaal 2,5 meter. 


• Artikel 4.2.1.e wordt als volgt aangepast: de maximale breedte van gebouwen ter 


plaatse van de specifieke vorm van bedrijf-zichtlocatie (sb-zl) bedraagt 30 meter 


• In artikel 4.1. wordt de regelgeving betreffende het talud als aparte sub in de bestem


mingsomschrijving opgenomen: ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van be


drijf - zichtlocatie', wordt een talud gerealiseerd. De bepalingen die in artikel 4.2.2. zijn 
vermeld worden hieraan toegevoegd. 


• Artikel 4.2.1.h wordt verwijderd. 


• Aan artikel 4.2.1 wordt gewijzigd en aangevuld zodanig dat 
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - zichtlocatie' de volgende 


bepalingen gelden: de afstand tussen twee gebouwen, bedraagt minimaal 1,5 keer de 


gevelbreedte, waarbij de grootste gevelbreedte leidend is, mits de minimale tussen


breedte 20 meter bedraagt; 


Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - zichtlocatie' is de afstand 


van de voorgevel tot de kavelgrens vrij. 
Het talud heeft een hellingshoek van maximaal 1:4 en minimaal 1:5 


Er geldt geen minimale afstand tot zijdelingse perceelsgrens geldt voor gebouwen bin


nen de zichtlocatie. 
De zin van 4.2.1 sub g krijgt een andere formulering: ter'plaatse van de aanduiding 


'specifieke vorm van bedrijf - zichtlocatie' voldoet de onderbouw aan de volgende 


voorwaarden. 
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De tweede bullet onder 4.2.1 g wordt meegenomen bij de eerder genoemde bestem


mingsomschrijving van talud. 


De parkeereis van 4.2.1 sub k wordt verplaatst naar de bestemmingsomschrijving en 


wordt aangevuld met een parkeernorm voor bedrijven van één parkeerplaats per 40 m2 


BVO. 


• Artikel 4.2.3 onder b wordt als volgt gewijzigd: de maximale bouwhoogte van erf- en ter


reinafscheidingen op de kavelgrens bedraagt 3 meter en wordt in één lijn met de aanslui


tende kavels geplaatst. 


• Artikel 4.2.3 wordt aangevuld met de volgende bepaling: de maximale bouwhoogte van 


erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevellijn bedraagt 1 meter. 


• Artikel 4.2.3 onder c wordt als volgt gewijzigd: de maximalebouwhoogte van verlichtarma


turen en vlaggenmasten bedraagt 9 meter. 


• Artikel 4.2.3 wordt aangevuld met de volgende bepaling: de maximale bouwhoogte van 


lichtmasten bedraagt 6 meter. 
--------------------------------------------------------------


• In artikel 4.4 sub b wordt 'wonen' verwijderd. 


• Aan de specifieke gebruiksregels artikel 4.4 wordt toegevoegd dat buitenopslag op zij


en achtererven die grenzen aan de openbare weg niet hoger dan 3 meter mogen zijn. 


• Aan artikel 4.4 wordt toegevoegd dat buitenopslag tussen voorgevel en terrein- en 


erfafscheidingen niet is toegestaan. 


• Aan artikel 4.4. wordt toegevoegd: ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 


bedrijf - zichtlocatie' dient de goederenopslag binnen het bouwvlak te worden gere


geld. De opslag is niet hoger dan de onderbouw. 


• Artikel 4.5 wordt aangevuld met een ontheffing voor productiegebonden detailhandel. 


• Artikel 4.5 wordt aangevuld met een ontheffing voor het realiseren van kantoren, uit


sluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - zichtlocatie' aan 


deze ontheffing worden voorwaarden gekoppeld. 


• In artikel 4.5 sub a zijn enkele wijzigingen aangebracht. De nieuwe tekst wordt: onder 


4.1 sub a voor vestiging of uitoefening van bedrijfsactiviteiten die niet zijn opgenomen 


in de Lijst van bedrijfsactiviteiten, alsmede voor bedrijven en bedrijfsactiviteiten die zijn 


opgenomen in categorie 3.2, zijnde een hogere categorie dan voor het betreffende 


gebied op de verbeelding is aangegeven; de ontheffing wordt slechts verleend indien 


de bedrijfsactiviteiten waarvoor ontheffing wordt gevraagd naar hun aard en hun in


vloed op de omgeving, gelet op de hun milieubelasting, geacht kunnen worden te be


horen tot de volgens categorie 3.1 behorende bedrijfsactiviteiten. 


• In artikel 4.5 sub b worden enkele wijzigingen aangebracht. De nieuwe tekst luidt: on


der 4.1 sub b voor vestiging of uitoefening van bedrijfsactiviteiten die niet zijn opge


nomen in de Lijst van bedrijfsactiviteiten, alsmede voor bedrijven en bedrijfsactiviteiten 


die zijn opgenomen in categorie 4.1, zijnde een hogere categorie dan voor het betref


fende gebied op de verbeelding is aangegeven; 


• In artikel 4.5 sub d en e, worden in de 'specifieke bouwaanduiding - bouwhoogte a (en 


b)' de letters gewijzigd in een cijfer 1 en 2. 


• Artikel 4.5 sub g vervalt. 


4 







• 


• 
• 


• 
• 


De gebodsbepaling van artikel 5.1 sub g, welke hoort bij grasland, zal nu in de speci


fieke gebruiksregels (5.3) worden genoemd. Tot een strijdig gebruik wordt in elk geval 


gerekend het gebruik voor: minder dan 50% water in het grasland. 


In artikel 5.2.1 vervallen sub d en e. 


De regels van de dijklichamen in artikel 5.2.2. worden bij de bestemmingsomschrijving 
(5.1) gevoegd. 


In artikel 7.1 sub f wordt het zinsdeel 'dient te worden gerealiseerd' verwijderd. 


Artikel 7.2.1 sub b en c in beginsel geen beperkt kwetsbare objecten toestaan en dan 


via een ontheffing onder 7.4 onder voorwaarde toegestaan. Dit geldt ook voor andere 


artikelen in 8.2.1 ben c (ontheffing in 8.4) waarin deze voorwaardelijke bouwmoge


lijkheden worden toegestaan. 


• In artikel 8.1 sub d wordt de functieaanduiding 'specifieke vorm van water - grasland' 


aangepast in specifieke vorm van groen - grasland'. 


• Artikel 8.1 sub d wordt veranderd in: Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'grasland', 


wordt grasland gerealiseerd. 


• In artikel 9.1 wordt na 'behalve voor de' het woord 'andere' ingevoegd). 


• In de eerste zin van 9.3.1 worden de woorden: 'en landschap' verwijderd. 


• In artikel 12 sub d worden bij de voorwaarden enkele zinsdelen welke geen betrekking 


hebben op het plan verwijderd. 


• Artikel 12.1 sub c wordt aangepast: de regels ten aanzien van de bouwhoogte van 


bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte maximaal 


wordt vergroot tot 10 meter. 


• Artikel 12.1 sub d wordt veranderd in: de regels ten aanzien van de hoogte van bouw


werken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, 


voor een vergroting tot maximaal 40 meter onder de volgende voorwaarden (zie 


voorwaarden in artikel) 


Artikel 14.1 wordt zodanig aangepast dat artikel 3.9a Wro, waarin de procedure van de 


wijzigingsbevoegdheid is beschreven van toepassing is. 


• De hardheidsclausule van artikel 15.3 wordt verwijderd, hier wordt in de pIantoelich


ting naar verwezen. 


• De redactie van de regels worden volledig in overeenstemming met de SVBP gebracht. 


• De overbodig voorkomende woorden 'op de verbeelding' worden verwijderd uit de 


planregels. 


• Bij maatvoeringsaanduidingen worden de regels als volgt verwoord: het met de aan


duiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven bebouwingspercentage of de 


met de aanduiding 'maximale bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte. 


• Wanneer wordt verwezen naar een aanduiding op de verbeelding, wordt de volgende 


formulering in de regels gegeven: 'ter plaatse van de aanduiding ...... :. 


• Waar en indien noodzakelijk worden de regels het bestemmingsplan Distriport aangepast 


conform het bestemmingsplan Komplan 2008. Ten behoeve van een betere afstemming 


worden verscheidende artikelen in overeenstemming worden gebracht met het Komplan 


2008 (mogelijkheden en procedures). 


• De bijlage 'Lijst van bedrijfsactiviteiten' wordt aangepast. 
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Toelichting 


• De toelichting wordt aangevuld met de resultaten van de definitieve milieutechnische on


derzoeken. 


• De toelichting wordt redactioneel aangepast waar nodig 


• De toelichting wordt aangevuld met de volgende punten: 


Uitgangspunten van provincie voor de fasering van de hoeveelheid aangeboden hecta


res zijn: Om tegemoet te komen aan de regionale vraag naar bedrijventerreinen en te 


voorkomen dat overaanbod ontstaat, mag maximaal 70% van het totaal van 78 ha. 


(=54,6 hectare) van Distriport voor 2020 gerealiseerd worden en 30% daarna.) 


Deze fasering betekent geen beperking op tempo van ontwikkeling en zal worden 


aangepast aan de hand van periodieke monitoring door de Provincie Noord-Holland. 


Jaarlijks wordt de uitgifte van bedrijfskavels en oppervlakte door regio en provincie 


bijgehouden in een monitor. Eenmaal per vier jaar actualiseert de provincie haar be


hoefteraming van bedrijfsterreinen. 


• De toelichting wordt aangevuld met een onderzoek naar de vormgeving van de ontslui


tingsweg van Distriport Noord-Holland op de N243. 


• In hoofdstuk 1 wordt een verwijzing gemaakt naar het MER. 


• De tekst over de Kaderrichtlijn Water onder paragraaf 5.2 wordt verplaatst naar paragraaf 


6.5. 


• De paragraaf 5.3 Provinciaal beleid wordt aangevuld met de ontwerpstructuurvisie Noord


Holland 2040 en de provinciale ruimtelijke verordening. 


• Ten aanzien van het onderdeel 'Verkeer' in de toelichting worden paragraaf 6.2.3 en 6.11 


alsmede pagina 12 onder 'ontsluitingsroute' verduidelijkt naar aanleiding van de MER en 


het verkeersonderzoek. 


• Aan hoofdstuk 2 wordt een integrale conclusie toegevoegd in het kader van een integrale 


afweging cq. goede ruimtelijke ordening. 


• Hoofdstuk 7 wordt aangevuld met het aspect landschap en cultuurhistorie. 


• De laatste zin van paragraaf 6.1 wordt gewijzigd zodanig dat duidelijk wordt dat alle rele


vante milieuaspecten worden behandeld. 


• In paragraaf 6.2 wordt kenbaar gemaakt dat er een aanvulling van het MER is. 


• De toelichting zal op het onderdeel Bedrijven en Milieuzonering hoofdstuk 6.3 worden 


verduidelijk ten aanzien van de Staat van bedrijfsactiviteiten. 


• De paragraaf 6.4 'Bodem' zal worden aangevuld met een conclusie over sanering en de 


noodzaak van eventueel nader bodemonderzoek bij het bouwrijp maken. 


• De paragraaf 6.5 'Waterhuishouding' zal n.a.v. van ambtelijke opmerkingen worden aan


gevuld. 


• De paragraaf 6.6 'Geluid' wordt aangevuld met de conclusies uit het MER. 


• De paragraaf 6.7 'Luchtkwaliteit' wordt geactualiseerd en aangevuld naar aanleiding van 


nieuwe inzichten 


• De paragraaf 6.9 'Flora en fauna' wordt indien nodig geactualiseerd naar aanleiding van de 


brief van het Ministerie van LNV d.d. 26 augustus 2009. 


• Paragraaf 6.9 wordt aangevuld met een overzicht hoe met mitigerende en compenseren 


maatregelen wordt omgegaan. 


• De paragraaf 6.10.4 wordt aangevuld met de beschrijving van de maximum doorzet van 


het LPG station. 
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• De paragraaf 6.10.5 wordt aangevuld met een conclusie inzake bouwmogelijkheden in de 


veiligheidszone. 


• Er wordt bij de toelichting een bijlage opgenomen met een overzicht van de relevante 


rapporten. 


• Pagina 51 onder fasering wordt aangevuld met een afbeelding van de fasering. 


• Pagina 52 de afkortingen HAL en HES in paragraaf worden verduidelijkt. 


Verbeelding 


• De verbeelding wordt aangepast, zodanig dat de plangrens wordt aangepast aan kadastra


le eigendomsgrenzen. 


• De verbeelding wordt aangepast, zodanig dat de ondergrond bestaat uit een kadastrale en 


GBKN ondergrond. 


• Ter plaatse van de bestemming V-VB tussen de provinciale weg en de Lijsbeth Thijsweg 
wordt de bestemming V-VB verbreed met 60 meter aan weerszijde. 


• De functieaanduiding (swa-grl) wordt veranderd in (sg-grl). 


• De bouwaanduidingen (sba -bha) en (sba-bhb) worden veranderd in (sba-bh1) en (sba


bh2). 


• De functieaanduiding (sb-sok) verandert in (sb-zl), dit houdt in: specifieke vorm van bedrijf 


- zichtlocatie. 


• De diverse aanduidingen op de verbeelding worden, waar mogelijk, groter gemaakt om de 


leesbaarheid te verbeteren. 


• De maximale bouwhoogte van ter plaatse van het facilitypoint wordt 6 meter. 
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Verslag van de hoorzitting. 


Nota zienswijzen en wijzigingen 
bestemmingsplan Distriport Noord
Holland 







COMMISSIENOTULEN 


NOTULEN VAN de openbare vergadering hoorcommissie 
Commissie Grondgebied inzake Distriport Noord-Holland 
gehouden op dinsdag 13 oktober 2009 
om 19.30 uur in de raadszaal 


AANWEZIG Aanwezig: 
J.A. Vlaar, voorzitter 
H. Mels, commissiegriffier 
J.W.M. Trampe, verslag 
Commissieleden 
CDA: H.J.J. Schoenmaker, Th. Weel 
GBK: G.J. van der Roest, C.T.M. Reus, P. Bakker 
PvdA: J.A. Broers 
VVD: J.W. Zwagerman, A. Helder 


Mede aanwezig: wethouder J. Wijnker 


AFWEZIG H.J. Kager-Mul (CDA), G.B.M. van Beusekom (PvdA) 


1. Opening 
De voorzitter opent de hoorzitting en geeft aan dat het hier gaat om de mogelijkheid tot 
inspreken, waarbij de aanwezige commissieleden geen discussie zullen aangaan, maar wel 
verhelderende vragen kunnen stellen aan de insprekers. Van de bijeenkomst wordt een 
verslag gemaakt dat aan de insprekers zal worden toegezonden. De ingebrachte 
zienswijzen zullen worden meegenomen bij de behandeling van het onderwerp in de 
commissie. 


2. Hoorzitting 
Mevr. Wood van Berkhout is Boos zegt het volgende: 
"Jarenlang schoof de raad de discussie over Jaagweg of Distriport naar voren. Daar gaan 
we het nu niet over hebben, zei u dan: dat komt later, bij het bestemmingsplan. Nu is wèl 
het moment om het er over te hebben. Wij hebben al u al vele keren gewezen op de 
onjuistheden die worden gepresenteerd. Toch nog een keer de kernvraag: is dit 
bedrijventerrein echt wel nodig op deze plaats? 
De Commissie MER adviseerde op 27 juli 2009 in haar toetsingsadvies: ' ... deze studies, 
wanneer ze relevante aanvullende informatie bevatten over nut en noodzaak, mee te 
nemen in de onderbouwing van het voornemen.'. Waarom is dat advies van de Commissie 
MER in het ontwerpbestemmingsplan genegeerd? Onderzoeksbureau Ecorys heeft in 
december 2008 de behoefte in de markt voor transport en logistiek geraamd op 13,5 ha 
voor Distriport. Maar dat staat niet in het bestemmingsplan. Ecorys vraagt zich 
uitdrukkelijk af of er wel voldoende bovenregionale behoefte IS om de rest het terrein te 
vullen en betwijfelt of Distriport daar aantrekkelijk genoeg voor is. Toch meldde GS op 6 
april 2009 aan het college van Koggenland dat minimaal 50% van de ruimte op Distriport 
ter beschikking zal komen voor de bovenregionale vraag. De behoefte daaraan is nooit 
onderzocht, dus hoe kun je daar meer dan 40 ha bedrijventerrein op baseren? Dat is natte
vinger-werk, geen deugdelijke onderbouwing. 
En dan de plaats, is die geschikt? Minister Cramer heeft Koggenland al in 2007 per brief 
gewezen op de SER-ladder. Dat is het afwegingskader dat aangeeft dat je - als je nieuwe 
bedrijfsgrond wilt - eerst op bestaande terreinen moet indikken. 
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Als dat niet kan, mag je een bestaand terrein uitbreiden. Pas als laatste stap mag je een 
nieuw terrein op een nieuwe locatie aanleggen. In het bestemmingsplan Distriport is die 
afweging niet toegelicht en dat is voor Jaagweg ook niet gebeurd bij het streekplan. Maar 
is deze locatie vlakbij een dorp, met Hoorn in de rook, wel geschikt voor zware industrie? 
Niemand heeft het onderzocht, maar dàt wordt de werkelijkheid. 
In alle onderzoeken naar geluid, luchtkwaliteit, etc. en ook in het MER is uitgegaan van 
een invulling met transport en distributie. Nu blijkt de helft van Distriport geschikt te zijn 
voor milieucategorie 4.1 en 4.2., dus voor zware industrie. AI die onderzoeken en het MER 
zijn dus waardeloos geworden. 
En de beloofde groene zone? Daar komt een openbare weg voor zwaar landbouwverkeer 
en sluipverkeer, fietspaden, voetpaden, parkeerplaatsen, een grondwal en een paar 
bomen. De otterzone wordt 50 meter breed en op drie plaatsen doorsneden door het 
verkeer. Hoezo, buffer? 
Het is nu aan u als gemeenteraad om te beslissen. Velen van u denken dat Distriport een 
gelopen race is, dat het niet anders kàn. Dat is pertinent niet waar. Distriport is pas een 
voldongen feit als u uw goedkeuring heeft gegeven en als de Raad van State de procedure 
heeft beoordeeld. Er zijn ook velen van u die denken dat Distriport niet doorgaat als de 
opwaardering van de Westfrisiaweg er niet komt. Maar dan denkt u in de verkeerde 
volgorde. Want als u besluit dat dit bestemmingsplan wèl door kan gaan, dan ligt dat vast. 
Dat wordt niet teruggedraaid als eventueel later besloten zou worden om de 
Westfrisiaweg niet op te waarderen. Dan bestaat het industrieterrein namelijk al. Sterker 
nog: dan kunt u de portemonnee trekken om de weg aan te passen. Dus: U besluit over 
wel of geen Distriport en in de toekomst besluiten ànderen over de Westfrisiaweg. 
Maar nu moet u, als gekozen volksvertegenwoordiger, een besluit nemen met 
vèrstrekkende gevolgen. Wij roepen u met klem op om de door ons en andere inwoners 
ingediende zienswijzen goed door te nemen, u zelf hierover een mening te vormen en 
daarop uw besluit te nemen. Want het besluit dat u neemt is onomkeerbaar." 


Mevr. Vethman spreekt in namens dhr. Van der Oord en zichzelf. Zij zegt het volgende: 
"Ik heb een tiental vragen voor u. Vragen waarvan ik hoop en ook verwacht dat u ze als 
raadslid voor uzelf beantwoordt en ook uw collega-raadsleden erover bevraagt. 


BLAD 


1. Wanneer heeft de gemeenteraad besloten dat Jaagweg er moet komen, zoals het 
college beweert? Daar is een lange, zeer mistige discussie over. Maar het 
antwoord kan simpel zijn: een datum, een document en een paginanummer. 


2. Heeft het college of een lid van het college, heeft de gemeenteraad of een lid van 
de raad, toezeggingen gedaan of verwachtingen gewekt aan betrokken partijen 
over de komst of de invulling van dit bedrijventerrein? Als dat zo zou zijn, is een 
onafhankelijk oordeel van de raad of van dat betrokken raadslid of -leden over 
dit bestemmingsplan vrijwel niet meer mogelijk. En dat zou bijzonder kwalijk zijn. 


3. Steeds hebben projectontwikkelaars en college aangegeven dat Distriport - gezien 
de ligging aan de A7 - specifiek bestemd zou zijn voor transport en logistiek. Uit 
het bestemmingsplan blijkt dat meer dan 50% geschikt wordt voor bedrijven in 
milieucategorie 4.1 en - onder ontheffing - 4.2. Wanneer wisten het college en de 
raad dat het bedrijventerrein voornamelijk bestemd zou worden voor zware 
industrie? In welk rapport is de behoefte aan zware industrie en de geschiktheid 
van deze plaats onderzocht? En hoe gaat u uitleggen aan de bevolking dat de 
helft van het terrein geschikt wordt voor vervuilende bedrijven, met alle mogelijke 
stank- en geluidsoverlast? 
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4. Wat vindt u van het feit dat bij de onderzoeken naar geluid en luchtkwaliteit is 
uitgegaan van de invulling van het terrein met transport en logistiek en niet van 
invulling van meer dan de helft met milieucategorie 4.1 en 4.2? Die stank en 
geluid zijn dus niet onderzocht. 


5. Wat is de reden dat dit ontwerpbestemmingsplan zich niet houdt aan de SER
ladder, die erkend provinciaal en rijksbeleid is, maar niet voor Koggenland lijkt te 
gelden? 


6. Hoe gaat u uitleggen aan mensen die nu al op de Jaagweg in de file staan dat er 
door het bedrijventerrein 3.500 extra verkeersbewegingen bij kunnen komen, 
zonder dat er iets aan de weg veranderd hoeft te worden? 


7. Waarom ligt er een nieuwexploitatieplan ter inzage? De versie die bij het 
bestemmingsplan ter inzage lag, bevatte gewoon bedrog. Daarin werd 
bijvoorbeeld beweerd dat alle gronden al verworven waren, wat absoluut niet 
waar is. Waarom doet het college dat? En waarom ontbraken alle cijfers in dat 
exploitatieplan ? 


8. Volgens de CPB-cijfers zal er na 2020 al 5 ha bedrijfsgrond te veel zijn. Dat komt 
doordat de bevolking in deze regio zal krimpen en dat kun je niet tegenhouden 
door nieuwe bedrijventerreinen aan te leggen. Neemt u deze demografische 
ontwikkelingen mee bij het beoordelen van het bestemmingsplan? 


9. Wat gaat u doen aan het feit dat u als gemeenteraad bij het raadsbesluit op 11 
juni 2007 waarin u onder andere besloot Jaagweg te vergroten van 70 tot 78 ha 
netto, onvolledig door het college bent geïnformeerd? Het college presenteerde u 
alleen de samenvatting van de Markttoets, maar niet de bijlage waaruit bleek dat 
in West-Friesland een overschot van meer dan 200 ha dreigde. Projectleider 
Cozijnsen van het Ontwikkelingsbedrijf bevestigde dat onlangs nog in deze 
raadszaal. Dat is politiek/bestuurlijk een heel ernstig feit dat consequenties MOET 
hebben. Zeker omdat dat dit foute rapport een fundamenteel uitgangspunt is bij 
de planvorming over dit bedrijventerrein, zoals in het bestemmingsplan staat. Hoe 
gaat u dit aanpa'kken? 


10. Mensen die een zienswijze hebben ingestuurd, lazen vrijdag in een brief dat zij 
zich maandag voor 12.00 uur moesten aanmelden voor deze hoorzitting. 
Onduidelijk was of die overdag of 's avonds zou zijn. Wil Koggenland wel horen 
wat inwoners vinden? Neemt men inwoners eigenlijk wel serieus? Wat vindt u als 
raadslid van deze aanpak? 


Wat is uw antwoord op deze vragen? Raadsleden, neem uw verantwoordelijkheid. 
Beoordeel zelfstandig de plannen en argumenten op juistheid en wenselijkheid. Laat u 
niets wijsmaken door manipulatie van cijfers en door ondeugdelijke redenaties. Laat u niet 
leiden door de wensen van het college, de druk uit Haarlem of door fractiediscipline. U 
bent alleen verantwoording schuldig aan de inwoners van Koggenland. Zadel hen niet op 
met een volledig onnodig, vervuilend industrieterrein op een totaal verkeerde plek. U 
bent verantwoordelijk voor de keuzes en u zult er ook op aangesproken worden. Bewaak 
het open gebied en bewaak de geloofwaardigheid van de gemeenteraad." 
De voorzitter biedt excuses aan als er onduidelijkheden in de uitnodiging voor deze 
hoorzitting hebben gestaan. 


Dhr. Van Leeuwen zegt het volgende: 
"Ik ben hier vanavond als zeer bezorgde ouder van een kind dat op De Geert Holleschool 
in Berkhout zit. Voor alle duidelijkheid een basisschool met zo'n 200 jonge kinderen, die 
de gevolgen van dit bestemmingsplan direct zullen ondervinden zodra dit werkelijkheid 
wordt. 


BLAD 
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Ik geef hier vanavond - gezien de tijd - slechts een korte toelichting op twee punten van 
mijn uitgebreide ingediende zienswijze. Deze punten hebben betrekking op de directie 
leefmilieu-aspecten uit het bestemmingsplan die hoe dan ook belastend zijn voor mijn 
eigen kind, en andere kinderen van de basisschool, maar uiteraard ook voor alle andere 
omwonenden. 
Eerste aspect is de Veiligheid (voor de kinderen): 
Zoland de Westfrisiaweg niet ontwikkeld is, zal het verkeer via de bestaande wegen in en 
rondom ons dorp zich een weg moeten kunnen banen over de bestaande wegen. Ik heb 
namelijk begrepen van de heer Wijnker, dat het bedrijventerrein hoe dan ook - weliswaar 
deels voor 35% - wordt ontwikkeld, ook als de Westfrisiaweg niet doorgaat. Dit gaat dus 
een verergering van de verkeersdrukte opleveren voor ons bestaande wegennet, want het 
zal zich uiteraard niet beperken tot de Jaagweg en de A7 zelf. Ook het dorpslint zal hier 
duidelijk de gevolgen van merken. En hoewel niet erg realistisch meer ... dit zal ook het 
geval zijn als de Westfrisiaweg wel zal worden ontwikkeld. Meer verkeersbewegingen 
namelijk zo'n 10.000 per dag, en dus ook meer verkeer dat z'n weg zal vinden via het 
dorpslint. Denkt bijvoorbeeld aan sluipverkeer, filevermijding enz. 
Daarnaast is er een extra ontsluitingsweg in de groene rand rond het bedrijventerrein 
gepland (pagina 49 van de toelichting). Dit is voor verschillende agrarische bedrijven, een 
loonbedrijf en een manege, waar naar verwachting vrachtverkeer en zwaar 
landbouwverkeer (loonbedrijf) zal rijden. Ook hier zijn extra fiets- en voetpaden gepland. 
Met andere woorden het zal het gebied rondom de school er niet veiliger op maken. Als 
we dus uitgaan van die 35% ontwikkeling (oftewel: het kleinste en meest realistische 
scenario) geeft dat dus al 3500 extra verkeersbewegingen. Het wordt dus flink drukker in 
het dorp. Meer verkeer ... en dan vooral een verhoging van zware vrachtwagens door het 
toch al niet zo brede dorpslint. Dit zal ongetwijfeld ook een verhoging van het aantal 
verkeersslachtoffers met zich meebrengen. 
Tweede aspect betreft de Gezondheid (van onze kinderen): 
Niet alleen drukken deze extra verkeersbewegingen een stempel op de veiligheid, maar 
geeft dit uiteraard ook meer fijnstof en stank, die onze kinderen (maar ook wij als ouders) 
te verwerken krijgen. , 
Verder wordt er, doordat er bij de berekening van de effecten op geluid en luchtkwaliteit 
is uitgegaan van bedrijven in de milieucategorie 1 tlm 3 een verkeerd beeld geschetst. 
Het is absoluut niet duidelijk wat de effecten zullen zijn, als in het huidige plan, het 
terrein voor 50% kan worden volgebouwd met bedrijven in categorie 4.1 en 4.2. 
In dit geval is het dus maar helemaal de vraag of de zonering van 200 meter tot de 
bebouwing, waarbij dus ook de school van mijn kind, nog wel soelaas biedt. Dit geldt 
overigens natuurlijk ook voor de rest van de bewoners en zeker voor de bewoners van 
Parc Westerkogge, waarbij deze zonering zelfs geslonken is tot 100 à 110 meter. 
Met andere woorden wat worden de gevolgen voor onze kinderen op de korte termijn en 
langere termijn op het gebied van fijnstof, verhoogde stikstof en C02 uitstoot en andere 
uitstoot van stoffen die we nu nog niet weten, maar ook op het gebied van geurhinder en 
geluidshinder. 
We kunnen immers inmiddels spreken over een industrieterrein in plaats van 
bedrijventerrein, omdat 50% milieucategorie 4.1 en 4.2 een zwaar stempel zal drukken. 
En dan nog even over de geluidshinder. De toelichting stelt op pagina 61: "Het 
bedrijvenpark is niet geluidsgevoelig in de zin van de wet geluidshinder." Deze stelling 
wordt niet onderbouwd. De akoestische onderzoeken zijn wederom gebaseerd op 
bedrijven met een milieucategorie 1 tlm 3 en weer niet op de andere invulling, namelijk 
50% van milieucategorie 4.1 en 4.2. Wat een verhoogde akoestische belasting kan geven. 
Zeker voor De Geert Holleschool. Mag ik u er op wijzen dat een school een 


BLAD 


4 van 8 







COMMISSIENOTULEN (VERVOLG) 


NOTULEN VAN GRONDGEBIED D.D. 13 OKTOBER 2009 HOORZITTING INZAKE DISTRIPORT NOORD-HOLLAND 


geluidsgevoelig gebouw is volgens de Wet op de geluidshinder. En dat daar dus regels en 
maatregelen voor gelden. 
Dan tot slot: 
Dat ik een bezorgde ouder ben, betekent niet dat mijn toelichting die ik hier vanavond 
heb gegeven, gebaseerd is op emotionele gronden. Ik baseer me hier uitsluitend op de 
feiten zoals deze in het bestemmingsplan staan. En deze feiten geven een misleidend en 
foutief beeld." 


Dhr. Frank Reus heeft samen met zijn broer een bedrijf dat gebroeders Reus heeft en 
gevestigd is aan Kerkebuurt 181 te Berkhout. Zij hebben 5 hectare grond die naast de 
camping ligt. In het bestemmingsplan staat een groen strook aan die kant. Betekent dit 
dat het bedrijf dan geen bollen, mais of anderszins mag verbouwen? Bij de buren is de 
groenstrook eruit gehaald. Wat heeft dat voor gevolgen voor het bedrijf gebroeders 
Reus? Er mag tot 2 hectare bebouwd worden. Mag er dan geen uitbreiding meer 
plaatsvinden? Doordat het land daar onttrokken wordt, raakt het verder van huis met de 
bollenkraam. Mag dan nog vanuit het bedrijf over de Jaagweg en De Braken gegaan 
worden of moet het vervoer dan via het dorp over alle drempels die daar liggen? Wat 
staat het bedrijf gebroeders Reus te wachten? Dhr. Reus maakt zich hier zorgen om. 
Dhr. Helder neemt aan dat de groenstrook niet op de grond van dhr. Reus is gesitueerd. 
Dhr. Reus antwoordt dat het land van de gebroeders Reus ingetekend staat als 
groenstrook. Daar is hij nooit over benaderd. Wat houdt "agrarisch groen" in? 
Dhr. Helder antwoordt dat met "agrarisch groen" van alles gedaan kan worden zoals 
bollenteelt, gras, mais verbouwen e.d. 
Dhr. Reus vraagt of dat nog mogelijk is als er een geluidswand komt van 6 meter hoog aan 
de ene kant en aan de andere kant de camping zit. 
Dhr. Helder geeft aan dat dhr. Reus daarvoor planschade kan indienen. 
Dhr. Broers vraagt of dhr. Reus van plan is daar uit te breiden. 
Dhr. Reus antwoordt dat er altijd uitbreidingsplannen zijn. Het is niet goed beperkt te 
worden in uitbreiding van de bedrijfsvoering. 
Dhr. Broers wil weten of dit mogelijk is als een bedrijf beperkt wordt op eigen grond. 
De voorzitter zegt dat die vraag meegenomen zal worden en dat hierover helderheid zal 
worden gegeven. 
Dhr. Reus heeft gisterenavond gesproken over de structuurvisie voor agrarische bedrijven. 
In die visie wil men in de toekomst een vergroting van het bouwblok tot 2 hectare. Is dat 
hier dan nog mogelijk? Dit bedrijf lijkt klem te komen zitten. Het lijkt zinvoller te kijken 
naar een degelijke oplossing. 
Wethouder Wijnker denkt dat het onmogelijk is alle vragen die gesteld worden nu te 
beantwoorden. Normaal gesproken moet een bedrijf in ontwikkeling kunnen doorgaan 
tenzij in goed overleg anders wordt besloten. Hij zal dhr. Reus op een later tijdstip 
antwoord op zijn vraag geven. 
Dhr. Reus vindt het vreemd dat hij nooit wat gehoord heeft, terwijl zijn grond wel in het 
plangebied staat. 


Dhr. Zonneveld hoopt dat de commissieleden de ingebrachte zienswijzen hebben gelezen. 
In het verleden is het tot hem gekomen dat er veel is afgesproken waarvan de meeste 
raadsleden niets afwisten. Hij heeft een zienswijze van 17 pagina's ingediend om duidelijk 
te maken wat er speelt. Hij hoopt dat de moeite is genomen deze door te nemen. Als 
eenieder zich bewust is van hetgeen erin staat, zou men zich achter de oren krabben en 
zich afvragen of hiermee wel doorgegaan moet worden. Veel dingen die in het verleden 
tot de inwoners is gekomen, worden niet nagekomen. Dat vindt dhr. Zonneveld een nare 
zaak. De raad is door de bewoners van Koggenland gekozen en die nemen aan dat de 
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raad werkt naar' wat er leeft in Koggenland. Van de week heeft dhr. Zonneveld in het CDA 
programma gelezen dat Distriport gewoon doorgaat. Verder staat erin dat er een groene 
buffer omheen komt. Er staat hier echter één bomenrij voor. Dat is geen groene buffer 
voor dhr. Zonneveld. Hij hoopt dat alle raadsleden zijn zienswijze doorlezen. Hij denkt dat 
men dan tot de conclusie komt dat Distriport aan de Jaagweg niet gerealiseerd moet 
worden. . 


Dhr. Prins is vijf jaar geleden uit Amsterdam vertrokken naar de Kop van Noord-Holland, 
omdat de buren, in een duur appartementencomplex, allemaal Marokkanen werden. Hij 
heeft niets tegen Marokkanen, maar heeft Amsterdam verlaten om op het 
Noordhollandse platteland te gaan worden op De Westerkogge met uitzicht naar beide 
kanten, zodat de snelweg niet te horen is en voor de aansluiting naar het chalet is via één 
weg geregeld. Hij is bang dat bij ontwikkeling van het industrieterrein door het logistieke 
gedeelte de kleigrond het denderen van het verkeer niet aan kan en dat alles in die 
omgeving daardoor dan stuk gaat. Is er al een lijst van factoren als er groot verkeer daar 
langskomt? In het begin heeft dhr. Prins gelezen dat Berkhout is Boos schrok van hetgeen 
ter inzage lag, maar wordt het logistiek geregeld als het industrieel klaar is? 
Dhr. Prins is tevens bang dat hij bij uitvoering van de plannen zijn uitzicht kwijtraakt. Er 
komt e.en fietspad waarvan meer brommers dan fietsers gebruik zullen maken. Dat gaat 
gepaard met lawaai. Misschien wordt het zelfs wel een sluitroute voor ander verkeer. 
Dhr. Prins heeft gehoord dat er sprake van is dat er zware industrie komt. Er is vaak 
oostenwind, waardoor de lucht naar het dorp toegaat. Dhr. Prins is niet tevreden over hoe 
het hem ter ore is gekomen. Hij is blij dat hij er nu iets over kan zeggen. Het is niet de 
bedoeling dat hij ingebouwd wordt. Misschien wil de gemeente nog eens kijken of er niet 
teveel ruimte ingekocht is en of er aan de andere kant richting Hoorn niet nog ruimte 
genoeg is. Dhr. Prins zag vandaag gebouwen leeg staan op het industrieterrein aan de 
andere kant. Weer een aantal bedrijven dat is verdwenen. Er ontstaat op die manier 
leegstand, terwijl er gebouwd wordt. Dat is bijzonder. Er komt eerst een bomenrij voordat 
er een wal komt. Eerst werd aangegeven dat er een sloot van 25 meter zou komen tot aan 
de bosschages. Er zou een soort park ontstaan. Daar passen gebouwen voor logistiek in en 
niet voor industrie. 
Dhr. Helder vraagt op hoeveel meter het chalet van dhr. Prins staat vanaf de nieuw te 
bouwen gebouwen. 
Dhr. Prins antwoordt dat dit 100 meter is. Zijn woning staat tegen de sloot aan en aan de 
achterkant staat de Westerkogge stolp. De sloot is 6 à 7 meter breed en daarna komt een 
stuk grasland. Het is niet zo erg als daarachter de wal en de bomen komen, maar er moet 
rekeninggehouden worden met het feit dat het hier op kleigrond gaat. 


Mevr. Van Rossum-de Haan zegt het volgende; 
"Bedrijventerrein Jaagweg heeft in Koggenland al een jarenlange, roerige geschiedenis. 
Graag wil ik die nog eens samenvatten. 
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Begin 2004: wethouder Vriend biedt tijdens een voorlichtingsbijeenkomst over het 
streekplan op de Blauwe Berg in Hoorn, Jaagweg als bedrijventerreinlocatie aan. 
In het conceptstreekplan is het Jaagweggebied op dat moment benoemd als 
landschapsparel. 
April 2004: Wester-Koggenland en Obdam spreken bij de voorgenomen 
fusieplannen uit dat zij in de nieuwe gemeente geen grootschalig bedrijventerrein 
wensen. 
Mei 2004: de gemeente Koggenland maakt in een brief aan GS de ontwikkeling 
van Jaagweg 'bespreekbaar'. 
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September 2004: burgemeester Sipkes houdt een toespraak voor Provinciale 
Staten en zegt dat Koggenland Jaagweg niet spontaan maar onder druk heeft 
aangeboden. 
November 2004: in het concept streekplan is Jaagweg niet opgenomen, maar is 
het gebied benoemd als landschapsparel. Na afloop van de inspraakprocedure 
blijkt Jaagweg toch te zijn opgenomen, maar zonder valide argumenten. Een 
goed bestuurder kan dat feitelijk niet màken. Het toont immers aan dat hij ofwel 
bij het samenstellen van het concept of bij het definitieve plan niet goed heeft 
nagedacht. Een meerderheid in PS is tegen Jaagweg, maar kan het niet meer 
terugdraaien omdat Wognum nu rechten heeft: namelijk géén Westfrisia-Noord. 
Met motie 8-32 maakt PS Jaagweg alsnog onmogelijk. 
December 2004: wethouder Moeijes trekt in een toespraak voor de commissie ROV 
in Haarlem, het aanbod Jaagweg in omdat de behoefte naar beneden is 
bijgesteld. 
Januari 2005: de raad van Koggenland haalt de Wet Voorkeursrecht van de 
gronden af, omdat er geen noodzaak is en men de risico's te groot vindt. 
Januari 2005: wethouder Moeijes kondigt bij de presentatie van het streekplan 
aan dat er een stuurgroep komt onder leiding van burgemeester Jan Baas, die een 
rapport zal maken dat zal aantonen dat Jaagweg en Westfrisia-Noord beide nodig 
zullen zijn. Hij maakt die uitkomst dus al vooraf bekend. 
Juni 2005: het Jan-Baas-rapport laat de uitgiftecijfers van twee cruciale jaren weg 
en creëert inderdaad een behoefte voor twee bedrijventerreinen door de 
werkelijkheid te verdraaien. De raad van Wester-Koggenland neemt dit rapport 
zonder discussie aan. 
December 2005: de gemeente Hoorn bouwt de druk op, zij kondigt aan niet 
akkoord te zullen gaan met de fusie Wester-Koggenland-Obdam als Jaagweg niet 
ontwikkeld wordt. 
Mei 2006: het college van Koggenland stelt voor Jaagweg op te nemen in de 
OWO-visie. De inspraakperiode is dan al gesloten. De raad - kennelijk bang voor 
de dreigementen van Hoorn - neemt het voorstel aan. Dit betekent echter alleen 
dat Jaagweg eventueel mogelijk wordt gemaakt, niet dat het er MOET komen. 
Juni 2006: in de Tweede Kamer wordt gezegd dat Jaagweg voortvarend ter hand 
genomen moet worden. Er wordt niet gezegd dat Jaagweg er MOET komen. 
Juni 2007: het college van B&W stelt voor de omvang van Jaagweg op te rekken 
van 70 naar 78 ha. Als onderbouwing dient een geraamde behoefte van 60 tot 90 
ha, zoals genoemd in de samenvatting van de Markttoets door de STEC-groep. De 
bijlage, waaruit een dreigend overschot van 200 ha blijkt, houdt het college 
achter. De raad besluit de bestemmingsplanprocedure in gang te zetten, maar 
houdt nadrukkelijk een slag om de arm over de vraag of Jaagweg er wel of niet 
moet komen. 
December 2008: Ecorys raamt opnieuw de behoefte voor Distriport en komt -
beleidsrijk- op 13,5 ha. 
Juli 2009: de commissie MER adviseert recent nut-en-noodzaak-onderzoek van 
Ecorys op te nemen in de onderbouwing van het bestemmingsplan. 


Het college van B&W beweert steeds: er is al besloten dat Distriport er moet komen. En: 
we kunnen niet anders, het moet van een hogere overheid. Deze samenvatting laat zien 
dat dat niet zo is. Er ligt geen enkele verplichting voor Distrip,ort vast. Sterker nog: op 
rijks- en provinciaal niveau wil men niet meer overal bedrijventerreinen, maar juist 
zorgvuldig omgaan de open ruimte, volgens het beleid van minister Cramer en de SER
ladder. 
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U heeft als raad uw eigen verantwoordelijkheid: zelf blijven nadenken en 
bestemmingsplannen toetsen op juistheid en wenselijkheid. Dat bent u als 
volksvertegenwoordiger verplicht aan de inwoners. Tenzij er achter de schermen 
toezeggingen gedaan zouden zijn aan betrokken partijen? Waardoor mogelijk claims van 
de ontwikkelaars dreigen, waar de wethouder al voor waarschuwde? Maar als dàt waar 
zou zijn, kan de raad geen onafhankelijk oordeel meer over het bestemmingsplan vormen. 
Dat zou deze hele procedure tot één groot toneelstuk maken. En dat zal toch niet uw 
bedoeling zijn?" 


Hetgeen gezegd is door Dhr. Laan is te vinden in bijlage 1 bij het verslag. 
Dhr. Reus vraagt of hij het akoestisch onderzoek kan ontvangen waarover dhr. Laan heeft 
gesproken. 
Dhr. Laan heeft zich gebaseerd op de MER rapportage, waarin een kadastrale kaart stond 
die dhr. Laan erover heen gelegd heeft. 


Dhr. Hellingman zegt het volgende: 
"Eens ergens op een bepaald tijdstip is het plan voor een bedrijfsterrein geboren, wellicht 
deels of helemaal vanuit een angstgedachte, dat mogelijk gebieden van Gemeente 
Koggenland afgepakt, beter gezegd geannexeerd zouden kunnen worden. 
Voor dit moment stond de Gemeente voor agrarisch groen, groene buffer, open gebied. 
Mogelijk verandert dit gebied in Bedrijfsterrein Distriport,; een terrein voor industrie, ja 
zelfs zware industrie tot en met categorie 4.1. Dat betekent stank en overlast voor de 
bewoners in Berkhout. Kunt U zich echt een voorstelling maken, hoe dat er straks uit gaat 
zien? Het mooie open gebied naar de knoppen. 
Stank, lawaai, verkeersdrukte, je zult er maar wonen. Mensen hebben daar hun woonplek 
gezocht om goed te kunnen leven, het woongenot zal zeer ernstig aangetast worden, 
Berkhout zal het industriedorp genoemd worden. Huizen zullen in waarde dalen. 
De vele bezwaren met de bijbehorende uistekende argumenten zijn al schriftelijk 
aangeleverd. ( en genoemd ). Kort gezegd wij willen niet in de stank en ellende zitten, er 
zijn veel andere mogelijkheden. Het terrein zit te dicht aan het dorp! Er zitten te veel 
onzekerheden in en aan het plan. 
Vaak wordt het argument gehanteerd, ja we zitten nu éénmaal in die rijdende trein, maar 
de trein rammelt aan alle kanten en is een gevaar, dus trek aan de noodrem; stoppen nu 
het nog kan. 
Zoniet heeft U veel uit te leggen niet de komende maanden, maar jaren en jaren en 
jaren." 
Dhr. Hellingman geeft aan officieel namens zichzelf te hebben gesproken, maar officieus 
waarschijnlijk voor tientallen mensen. 


3. Sluiting 
De voorzitter bedankt de aanwezigen voor hun inbreng en sluit de vergadering. 


BLAD 


8 van 8 







Pleitnotitie Hoorzitting Distriport Noord-Holland 


Park Westerkogge BV 
Topparken BV 


Geachte Commissie, 


13 oktober 2009 


Topparken is een organisatie met meerdere recreatieparken door heel Nederland. Deze parken zijn 
gelegen in verschillende omgevingen met sterke Landschappelijke karakteristieken. Zo ook Park 
Westerkogge welke vrij is gelegen in het Noord-Hollandse Landschap. Rust, ruimte en een mooie 
omgeving zijn belangrijk voor de bestaansmogelijkheden van het Park. 
Enkele jaren geleden is het Park volledig gerenoveerd waarbij een deel van het Park bestemd is voor 
Recreatiewoningen. Om het dorpslint van Berkhout te ontlasten is er een nieuwe toegangsweg vanaf de 
Lijsbeth Tijsweg naar het Park aangelegd en is het Park omgekeerd. Er is een nieuwe ontvangst situatie 
met nieuwe centrale voorzieningen voor het Park gemaakt. Deze centrale voorzieningen bestaan nu uit 
een Restaurant met bedrijfswoning en er is tevens een bouwvergunning voor een 2e losstaande 
bedrijfswoning welke tevens in het bestemmingsplan is opgenomen. Voor deze totale verandering van 
het Park zijn de nodige procedures gevolgd en is alles met de grootste zorg aangevraagd, behandeld en 
vergund. 
Volgens bovenstaande zijn alle recente gegevens betreffende het park volledig aanwezig bij de 
Gemeente, hoe is het dan mogelijk dat het park op geen enkele plankaart / verbeelding bij het Ontwerp 
bestemmingsplan goed staat aangegeven. Is Park Westerkogge wel serieus in de planvorming 
meegenomen. Helaas moeten stellen van niet en dan wel om de volgende redenen. 


Als wij de startnotitie nemen staan hierin verschillende belangrijke uitgangspunten waarvan wordt 
afgeweken in de verdere planvorming, zonder dat hiervoor een duidelijke onderbouwing wordt gegeven, 
zoals: 


Beleidskader: 
Ten behoeve van een zorgvuldige inpassing in het landschap moet voor Distriport een 
beeldkwaliteitplan worden opgesteld, waarbij een hoge kwaliteit wordt nagestreefd (pag. 
16) 
Vraag: waar is dit en hoe kan een ontwerp bestemmingsplan zonder deze onderbouwing ter 
inzage worden gelegd. Past het wel in het landschap? 
Programma van Eisen: 
Hoe ervaren mensen (omwonenden, ondernemers, recreanten, etc.) het plangebied, nu en 
in de toekomst. Hiertoe dienen de sociaal - maatschappelijke eisen in beeld gebracht te 
worden. Deze luiden: afstand tot recreatieterrein Park Westerkogge behouden; Ruimtelijke 
eisen, bufferzones Noord en West-zijde. Afstand voor beide 200m aanhouden (pag. 20 - 22) 
Vraag: waarom is deze zone niet aangehouden. Hiervoor heeft u qua landschappelijke 
invulling geen afdoende motivatie. Alleen in de nota van beantwoording stelt u, de plannen 
blijven verder binnen de wettelijke voorschriften. Weet u dit wel zeker, want aan de 
voorzijde van het park heeft u de bufferzone niet aangebracht. 
Functionele eisen: 
Milieucategorieën; categorie 2 en 3 met incidenteel categorie 4 (nader uit te werken) (pag. 
20) 
Vraag: waarom is het nu een terrein met hoofdzakelijk milieucategorie 4 en incidenteel 
categorie 2 en 3 geworden, zonder dat dit goed is verantwoord en onderbouwd. 







Conclusie: 


Zelfs de toegangsweg is ervoor opgeschoven in Westelijke richting, dit alles ten nadele van 
van Park Westerkogge. 
Geluidseisen: 
Als wij hiervoor in het MER rapport kijken (pag 81-83) staat hierin aangegeven dat u de 
dichtst bijzijnde woning in Berkhout als uitgangspunt heeft genomen. Is er geen woning op 
Park Westerkogge? Tevens zijn er twee kaarten van de maximaal mogelijke geluidscontouren 
aangegeven. één geeft de contour weer bij de eco-zone Noord-West de ander geeft de 
contour weer voor de eco-zone Zuid-Oost. Bij de eco-zone Zuid-Oost bedekt deze voor het 
grootste gedeelte Park Westerkogge. Daarbij is dit nog maar een aanname waarbij de 
uitgangspunten en effecten van de gewijzigde milieucategorieën nog niet zijn aangegeven. 
Vraag: hoe is het mogelijk dat de geluid contour zo over het Park heen valt, als er op Park 
Westerkogge geluid gevoelige objecten aanwezig zijn? 
Grondwaterpeil: 


Wanneer we kijken in de toelichting van het Ontwerp Bestemmingsplan (pag. 58-60) wordt 
hierin aangegeven dat het grondwaterpeil in westelijke richting wordt verlaagd. Dit is 
richting Park Westerkogge waar een groot aantal eenheden op 'staal' (betonnen 
stelconplaten) zijn gefundeerd, dus niet op heipalen. Gevolg van de waterpeilverlaging is 
inklinken van de grond, zettingen en verzakkingen etc. 
Vraag: Waarom is dit niet onderzocht en is er geen rekening mee gehouden? 


Wanneer men de bovenstaande punten ziet welke er nog maar enkele zijn uit de door ons ingediende 
zienswijze kun je stellen dat er met Park Westerkogge totaal geen rekening is gehouden, terwijl het Park 
als buur er toch veel eerder lag. 
De drang van het opschuiven van Distriport is zo groot geweest dat het zelfs over de toegangsweg van 
ons park is heen gelegd. Er is alleen maar gekeken naar hinderafstanden binnen de binnen de 
milieuzonering. Daar waar het niet nodig is, is het opgeschoven tot maximaal in westelijke richting. 
Gevolg hiervan, een totaal verscholen recreatiepark met een zeer onduidelijke ontsluiting. 
Is dit nu de juiste manier van landschappelijke inpassing, alleen rekening houdend met milieu afstanden? 
Voor een goede (ruimtelijke) inpassing moeten veel meer belangen worden afgewogen zodat er een 
natuurlijke en acceptabele landschappelijke invulling ontstaat. Dit is totaal niet gebeurd en is dus een 
vorm van onzorgvuldig handelen. Zo ook bij geluid, waar niets van klopt in toelichting en op de kaarten. 


Daarnaast staat er noch op de toelichting noch op de plankaart (verbeelding) dat het om een Ontwerp 
bestemmingsplan gaat. 


Als organisatie moeten wij stellen dat, gezien de handelswijze tot dusver, wij tegen de ontwikkeling van 
het bedrijventerrein Distriport Noord-Holland zijn. 


Hoogachtend, 


De Directie 
Park Westerkogge BV 
Topparken BV 
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Input voor het rechtmatigheidsonderzoek 


naar het besluitvormingsproces rond Distriport 


 


Het besluitvormingsproces rond Distriport is vreemd verlopen. Een meerderheid van de raad heeft  


gekozen voor een onderzoek naar de rechtmatigheid van de besluitvorming, in plaats van een 


enquete. Er is naar onze mening echter veel meer aan de hand dan alleen problemen met de 


rechtmatigheid.  


Dit  document dient als input voor het gesprek op 16 april 2013 met de uitvoerende onderzoekers 


in het kader van het onderzoek door de rekenkamercommissie Koggenland. In dit  document 


geven w ij een overzicht van – een select ie van – de problemen die zijn opgetreden t ijdens het 


besluitvormingsproces rond het bestemmingsplan voor het bedrijventerrein Distriport  in Berkhout.  


De gegevens zijn gerangschikt aan de hand van de deelvragen die door de onderzoekers zijn 


opgesteld. Niet alle vragen w orden behandeld, maar alleen de vragen w aarover w ij informatie 


kunnen verstrekken.  


Het bestemmingsplan Distriport  is door de Raad van State gew ijzigd vastgesteld. Het 


bijbehorende exploitat ieplan – met daarin enkele omgevingsfactoren – is echter verniet igd. De 


omw onenden zijn door de Raad van State als belanghebbenden erkend voor de 


omgevingsfactoren. Dat betekent dat er mogelijk een nieuw e rechtsgang bij de Raad van State 


kan volgen. Het bestemmingsplan Distriport  is op dit moment dus niet uitvoerbaar.   


Berkhout, 15 april 2013  
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1. Door w elke part ijen is het bedrijventerrein Distriport als een gew enste 


ontw ikkeling gekenschetst en w ie hebben het plan geïnit ieerd? 


 


 


Distriport/Jaagweg aangeboden door college van B&W van Koggenland 


 


Documenten 


- 1 Brief Wester-Koggenland aan GS, 3 mei 2004 


- 2 Speech burgemeester Sipkes, 2 september 2004 


- 3 Amendement Fierens-Van Beek en stemming Tw eede Kamer, 13 juni 2006 


 


Toelicht ing 


In de conceptversie van het streekplan stond het gebied ingetekend als ‘uitsluit ingsgebied’  en als 


‘ landschapsparel’ .  De ontw ikkeling van de West -Friese bedrijvigheid w as in dat concept 


geprojecteerd in de ‘Bandstad’ : een strook langs de Drechterlandse w eg tussen Hoorn en 


Enkhuizen met w onen ten zuiden van de w eg en w erken ten noorden van de w eg. Na de 


inspraakronde op het streekplan is alsnog gekozen de locat ie Jaagw eg als bedrijventerreinlocat ie 


op te nemen. Onduidelijk w as w aarom dat gebeurde.  Gedeputeerde Meijdam kon daarvoor geen 


inhoudelijk argument geven anders dan ‘dat is gew ijzigd op grond van de inspraakreact ies’ . 


Welke react ies dat w aren, van w ie en w at de argumenten waren, kon hij dest ijds niet aangeven. 


Het gevolg van de aanpassing w as dat ten noorden van de Drechterlandse w eg alsnog ‘w onen’  


mogelijk w erd langs de Kromme Leek. Inmiddels is daar echter bedrijventerrein Zevenhuis gepland 


en met de uitvoering daarvan is onlangs begonnen. (zie ook amendement Fierens-Van Beek 


Tw eede Kamer). 


 


Een goed bestuurder kon zonder valide argumenten niet zomaar het concept w ijzigen. 


Gedeputeerde Meijdam hoefde echter geen argumenten meer te geven, omdat zow el wethouder 


Moeijes als w ethouder Vriend en burgemeester Sipkes het  bedrijventerrein Jaagw eg aanboden 


aan de provincie (zie brief 3 mei 2004 en speech Sipkes 2 september 2004). Hun argument: het 


zou een ruil zijn voor het openhouden van de Leekerlanden. De Leekerlanden waren in het 


concept-streekplan echter bestempeld als uitsluit ingsgebied en landschapsparel en daarmee 


bestuurlijk gezien gevrijw aard van bebouw ing. Een ruil w as dus niet nodig.  Blijf t  de vraag waarom 


boden de (Wester-)Koggenlandse bestuurders het terrein aan? 


 


 


Volgens ontwikkelaars: provincie Noord-Holland is initiatiefnemer 


 


Documenten 


- 4 Brief Houthoff Buruma namens Distriport  BV en Distriport  CV aan GS van Noord-


Holland, 24 juni 2011 (650000544/7528372)  


 


Toelicht ing 


Advocatenkantoor Houthoff  Buruma verstuurt namens Distriport  op 24 juni 2011 een brief aan 


GS. Daarin staat  (p. 2 onder kopje ‘Feiten’ ): ‘De provincie Noord-Holland (hierna: ‘de Provincie’ ) 


heeft  op 25 oktober 2004 het Ontw ikkelingsbeeld Noord-Holland Noord 2004-2014 vastgesteld 


w aarin het beleidsmatige voornemen was opgenomen dat het plangebied dest ijds geheten 


Jaagw eg, thans Distriport Noord-Holland, zou moeten w orden getransformeerd tot een 


voornamelijk regionaal bedrijventerrein. De gemeente Koggenland heeft  daartoe op 8 juni 2006 


het structuurplan OWO vastgesteld. De Peyler Projectontw ikkeling (hierna: ‘De Peyler’ ) en 


Zeeman Vastgoed B.V. (hierna: ‘Zeeman’ ) hebben zich, daartoe informeel aangespoord door 


funct ionarissen van de provincie en door fract ies uit provinciale staten, bij brief van 12 april 2006 


bij uw  College gemeld voor de ontw ikkeling van het bedrijventerrein Jaagw eg.’ . 


 


Deze door de projectontw ikkelaars geschetste gang van zaken is echter veel later ingezet dan de 


oorspronkelijke bestuurlijke keuzes bij het streekplan. Overigens blijf t  vreemd dat geen sprake is 


gew eest van een Europese aanbesteding, noch door de provincie, noch door de gemeente 


Koggenland. Dat is w el noodzakelijk voor een opdracht van deze omvang.  
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Regio kenschetste Distriport als gewenste ontwikkeling  


 


Documenten 


- 5 Regionale Bedrijventerreinenvisie, 8 januari 2007 


 


Toelicht ing 


Het rapport  ‘Regionale visie bedrijventerreinen’  (2007) is een visie voor lokàle terreinen. 


Distriport /Jaagw eg w as niet in het concept opgenomen. Inspraak over Jaagweg w erd afgekapt 


omdat de visie over lokale terreinen ging. Maar in de def init ieve versie w erd Jaagw eg/Distriport 


er alsnog via één zin in opgenomen (p. 30). Hoe kan een visie op lokale terreinen richt inggevend 


zijn voor de aanleg van een regionaal terrein? Een manco aan deze visie is dat er geen vergelijking 


is gemaakt met grote regionale bedrijventerreinen vlak over de grens van de regio West -Friesland: 


Agriport  (Wieringerw erf), Baanstee-Noord (Purmerend), Boekelermeer (Alkmaar) en De Vork 


(Heerhugow aard). Deze bedrijventerreinen ‘vissen in dezelfde vijver’  als het gaat om het 


aantrekken van bedrijven. Zeker Agriport  is ook een groot logist iek centrum, dat stevige 


concurrent ie kan bieden aan Distriport .  
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2. Wat is het procesverloop (w elke stappen zijn op w elk moment gezet door 


w elke part ij en met w elk doel) tot op heden met betrekking tot het 


bedrijventerrein Distriport? 
 


Documenten 


-  6 Distriport  in vogelvlucht  


 


Toelicht ing 


In dit document hebben w ij een chronologisch overzicht gemaakt van de gebeurtenissen.   
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3. Met w elk doel is het bestemmingsplan Distriport opgesteld en zijn 


alternatieven overw ogen om dat doel te bereiken? 


 


 


Goed behoefteonderzoek ontbreekt  


 


Documenten 


- 7 Nieuw sbrief Berkhout is Boos,  6 april 2013 ‘Nut en noodzaak van Distriport ’  


 


Toelicht ing 


In de afgelopen jaren zijn vele  onderzoeken gedaan naar de nut en noodzaak voor Distriport , 


maar sommige zijn rommelig uitgevoerd of slechts gedeeltelijk openbaar gemaakt. Andere 


rapporten baseren zich alleen op modellen en schattingen. In de nieuw sbrief ‘Nut en noodzaak 


van Distriport ’  staat een overzicht van deze onderzoeken. In geen enkel rapport w ordt de 


beoogde omvang van 78 ha voor Distriport  op basis van de w erkelijke actuele vraag in de markt 


onderzocht. 


http://w w w .berkhoutisboos.nl/ 


 


 


Geen Strategische Milieubeoordeling (SMB) of plan-MER uitgevoerd 


 


Documenten 


- 8 Besluit  MER bijlage D 


- 9 Nota ziensw ijzen en w ijzigingen bestemmingsplan Distriport  Noord-Holland, zonder 


datum 


- 10 Amendement 8-63 Structuurvisie Provincie Noord-Holland 


 


Toelicht ing 


Noch voor het provinciale streekplan 2004, noch voor de intergemeentelijke OWO-visie is een 


strategische milieubeoordeling (SMB of plan-MER) uitgevoerd ter onderbouw ing van de 


locat iekeuze voor dit  bedrijventerrein. Het bestemmingplan voor het bedrijventerrein is groter dan 


75 ha en valt  dus onder de plan-MER verplicht ing en de besluit -MER beoordelingsplicht (Besluit  


MER, bijlage D, onderdeel 11.3). Uit  het Milieueffectrapport valt  niet op te maken dat een plan-


MER is uitgevoerd in combinat ie met een besluit -MER. 


  


In de Nota van Beantw oording v 1.19 staat dat Distriport  zou zijn opgenomen in de Provinciale 


Structuurvisie Noord-Holland 2040. Dat is niet juist . Distriport  stond niet in het eerste concept, 


w erd later w el opgenomen, maar w erd per amendement uiteindelijk tot een zacht plan benoemd. 


Ondanks dat op dat moment (juni 2010) Koggenland het bestemmingsplan als had aangenomen 


(februari 2010).  


 


De Integrale Toets die zou zijn uitgevoerd voor het Ontw ikkelingsbeeld NHN (streekplan oktober 


2004), dateert van 26 september 2003. Distriport  is pas na de terinzagelegging van het 


Ontw ikkelingsbeeld in de def init ieve versie opgenomen (zie ook: punt 76). De conclusie moet dus 


zijn dat op provinciaal niveau voor bedrijventerrein Jaagw eg/Distriport  geen plan-MER of SMB is 


gemaakt.  


 


Ook bij de intergemeentelijke OWO-visie is bedrijventerrein Jaagw eg pas na de terinzagelegging 


in het def init ieve plan geschoven. Bij de structuurvisie voor Koggenland is evenmin een plan-MER 


of SMB voor dit  bedrijventerrein uitgevoerd. Dus ook op gemeentelijk niveau is er geen 


onderbouw ing van de locat iekeuze uitgevoerd.   
  



http://www.berkhoutisboos.nl/
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4. Kan in redelijke mate verw acht w orden dat het doel gerealiseerd w ordt en zijn 


voldoende meetpunten geformuleerd om dit  aantoonbaar te maken? 


 


 


Geen meetpunten 


 


Er zijn – voor zover bij ons bekend – geen tussentijdse meetpunten geformuleerd, laat staan 


voldoende meetpunten.  
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5. Zijn bij het in gang zetten van de bestemmingsplanprocedure noodzakelijke en 


voldoende voorw aarden gedefinieerd en zijn de risico’s in voldoende mate in 


kaart gebracht? 


 


 


Voorwaarden vastgelegd door PS in motie 8-32 bij provinciaal streekplan 2004  


 


Documenten 


- 11 Motie 8-32 bij provinciaal streekplan 2004 


 


Toelicht ing 


Bij de vaststelling van het streekplan stellen Provinciale Staten in motie 8-32 onder andere als 


voorw aarden aan de uitvoering van het bedrijventerrein dat: 


- ‘gelijkt ijdig met  de aanleg van het bedrijventerrein de ecologische verbindingszone w ordt 


gerealiseerd; 


- dat de kosten van duurzame inricht ing, waaronder landschappelijke inpassing, de 


relevante infrastructuur ten laste komen van het Jaagw egproject.’  


 


De ecologische verbindingszone is inmiddels verdw enen uit het nieuwe bestemmingsplan 


Landelijk Gebied omdat het ‘ facultat ief’  zou zijn (zie Bestemmingsplan Landelijk Gebied). De 


kosten voor de infrastructuur (6,5 miljoen) w orden als een hete aardappel heen en weer 


geschoven tussen de provincie, de ontw ikkelaars en de gemeente.  


 


 


 


Voorwaarden gesteld door gemeente Koggenland  


 


Documenten 


- 12 Brief van gemeente Koggenland aan GS, 17 juni 2004 


 


Toelicht ing 


De gemeente Wester-Koggenland stelt in deze brief de volgende voorw aarden aan haar 


medew erking aan de totstandkoming van het bedrijventerrein: 


 Het besluit het terrein def init ief aan te merken als regionaal bedrijventerrein dient te 


w orden aangemerkt als concrete beleidsbeslissing. 


 Geen grenscorrect ie met de gemeente Hoorn. 


 Behoud en status Leekerlanden. 


 Infrastructuur (in relat ie  met opw aardering Westfrisiaw eg).  


 Overige bedenkingen (woningbouw in Spierdijk).  


 


Een concrete beleidsbeslissing is er nooit  gekomen. Waarom Koggenland dan niet heeft 


vastgehouden aan haar voorw aarden, is onduidelijk.  
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7. Welke kaders heeft de raad gesteld bij de ontw ikkeling van de totstandkoming 


van het bedrijventerrein Distriport? 


 


 


Raadsbesluit 11 juni 2007: alleen onderzoek naar samenwerking 


 


Documenten 


- 13 Raadsvoorstel en notulen raadsvergadering, 11 juni 2007 


 


Toelicht ing 


Op 11 juni 2007 besloot de gemeenteraad niet f inancieel te part iciperen in het project, maar 


alleen ‘een nader onderzoek in te stellen naar een juridische vorm van samenw erking tussen 


gemeente, Ontw ikkelingsbedrijf  en ontw ikkelaars’  (bijlage 9: raadsvoorstel; bijlage 10: notulen 


raadsvergadering). De gemeenteraad koos daarmee voor een terughoudende opstelling in het 


project Jaagweg en gaf het college een zeer beperkte opdracht mee (zie ook vraag 15).  


http://enterprise.archiefweb.eu/archives/archiefw eb/20130104025538/http://w w w .koggenland.n


l/internet/vergaderschema_3110/item/vergadering-gemeenteraad_17.html 


 


 


Startnotitie MER 


 


Documenten 


- 14 Startnot it ie MER, 23 oktober 2007 


 


Toelicht ing 


In de Startnot it ie MER w ordt onder andere vastgelegd dat er een groene buffer van 200 meter 


komt tussen het bedrijventerrein en het dorp Berkhout (noordzijde) en Parc Westerkogge 


(w estzijde). Later blijkt men zich hier echter niet aan te houden (zie vraag 9).  


 


 


 


Richtlijnenadvies voor het milieueffectrapport: niet opgevolgd 


 


Documenten 


- 15 Richt lijnenadvies door cie MER, 28 maart 2008 


 


Toelicht ing 


In het richt lijnenadvies w ordt vermeld (p. 1): ‘De Commissie voor de m.e.r. beschouw t de 


volgende punten als essentiële informatie in het milieueffectrapport (MER). Dat w il zeggen dat 


het MER onvoldoende basis biedt voor het meew egen van het mil ieubelang in de besluitvorming, 


als de volgende informatie ontbreekt: 


- inzicht in de nut en noodzaak voor dit regionale bedrijventerrein 


- argumentat ie voor de locat iekeuze ‘Jaagw eg’  


- duidelijkheid hoe het hoge ambit ieniveau ten aanzien van duurzaamheid,  de ecologische 


verbindingszone, de landschappelijke inpassing en het opt imaal ruimtegebruik tot uit ing 


komt in de alternat ieven 


- (…)’  


 


Deze punten zijn niet in de latere besluitvorming teruggekomen, niet in het MER en niet in het 


bestemmingsplan.  


http://w w w .commissiemer.nl/zoeken/122339?q= jaagw eg 
 


 


 


  



http://enterprise.archiefweb.eu/archives/archiefweb/20130104025538/http:/www.koggenland.nl/internet/vergaderschema_3110/item/vergadering-gemeenteraad_17.html

http://enterprise.archiefweb.eu/archives/archiefweb/20130104025538/http:/www.koggenland.nl/internet/vergaderschema_3110/item/vergadering-gemeenteraad_17.html

http://www.commissiemer.nl/zoeken/122339?q=jaagweg
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9. Heeft de raad rondom het bestemmingsplan Distriport t ijdig over de juiste en 


volledige informatie beschikt, om haar controlerende en besluitvormende taak te 


kunnen uitvoeren? 


 


 


Raad niet geïnformeerd over financiële haalbaarheid in combinatie met groene buffer 


 


Documenten 


- 16 Onderzoek mogelijkheden duurzame ontw ikkeling bedrijventerrein Jaagweg, 


samenvatt ing en conclusies, juni 2005, provincie Noord-Holland 


- 17 Raadsvoorstel 06.3608 Gemeente Wester-Koggenland 8 juni 2006 


- 14 Startnot it ie MER, 23 oktober 2007 


 


Toelicht ing 


Het college schrijf t  in het raadsvoorstel: dat er onderzoek is gedaan naar ' de f inanciële 


haalbaarheid op basis van een berekening op grond van stedenbouw kundig model' .  Uit  het 


provinciale ‘Onderzoek mogelijkheden duurzame ontw ikkeling bedrijventerrein Jaagw eg’  (juni 


2005) blijkt  dat het plan conform het ideaal model f inancieel niet haalbaar is. Conform het 


marktconform model zou het w el kunnen, maar dan w ordt o.a. de groene buffer verkleind. Het 


college verzuimt de raad mee te delen dat het plan f inancieel niet haalbaar als er een grote 


groene buffer w ordt aangelegd.   


 


Echter, in de Startnot it ie MER – oktober 2007 – wordt w el uitgegaan van een groene buffer van 


200 meter richt ing het dorp en Parc Westerkogge, waar ook w oonhuizen staan (p.22). Dat is 


vreemd, omdat in 2005 al bij het college bekend w as dat het terrein f inancieel onuitvoerbaar zou 


zijn met een omvangrijke groene buffer.  


 


In het uiteindelijke bestemmingsplan is de buffer richt ing Parc Westerkogge verkleind naar 80 


meter. De vraag is: w ist de raad bij het vaststellen van de Startnot it ie dat de 200 meter 


onhaalbaar zou zijn? En w ist het college dat?  


 


 


Rapport ‘Markttoets’ (STEC Groep)  achtergehouden  


 


Documenten 


- 18 Rapport Markttoets door STEC Groep aan Projectgroep Jaagweg, juni 2007  


- 19 Uitspraak RvS 200802426/1, 7 januari 2009 


- 20 Raadsagenda, 11 juni 2007 


 


Van het rapport Markttoets is alleen de samenvatt ing openbaar gemaakt  en voorgelegd aan de 


raadsleden (zie raadsagenda). De rest van het rapport is pas in april 2009 openbaar gemaakt , na 


de vaststelling van het milieueffectrapport . Tijdens een voorlicht ingsbijeenkomst op 26 mei 2009 


meldde de heer Cozijnsen van het Ontw ikkelingsbedrijf  NHN dat het niet -verstrekken van het 


rapport een bewuste keuze is geweest. De raad is dus w illens en w etens onjuist geïnformeerd. 


College en ambtelijke staf van Koggenland zijn wel op de hoogte gew eest van de inhoud, omdat 


zij zit t ing hadden in de projectgroep Jaagweg, opdrachtgever van het rapport.  


 


Uit  het rapport bleek dat volgens het geldende TM-scenario voor geheel West -Friesland slechts 


11 ha nodig w as tot 2020 (bijlage, p. 20). STEC rekende alle behoefte van Hoorn en Koggenland 


toe aan Distriport ; er bleef niets over voor ’ t  Zevenhuis of andere Hoornse terreinen  (p. 21). De 


raming van 60 tot 90 ha w as verder opgepimpt met niet -onderbouw de bovenregionale vraag in 


de logist ieke sector en een forse ijzeren voorraad (p. 22). Ook werd in deze bijlagen reeds 


gew aarschuw d voor overaanbod in West -Friesland: er zat toen al 207 ha nieuw  bedrijventerrein 


in de pijplijn (p. 30). Maar de onderbouw ing van dit  rapport bleef jarenlang in een la op het 


gemeentehuis in Koggenland.   
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Convenant Bedrijventerreinen niet voorgelegd aan de raad 


 


Documenten 


- 21 Convenant Bedrijventerreinen 2010-2020, 27 november 2009 


-  22 Brief VNG aan leden, 6 augustus 2009 


-  23 Brief Koggenland, 28 september 2010 met antwoordformulier VNG 


- 9 Nota ziensw ijzen en w ijzigingen bestemmingsplan Distriport  Noord-Holland, zonder 


datum 


 


Toelicht ing 


In het Convenant Bedrijventerreinen 2010-2020 komen Rijk, provincies en gemeenten diverse 


afspraken overeen omtrent zuinig ruimtegebruik, actuele behoefteramingen, vraag uit de markt , 


etc. De VNG heeft  de gemeenten gevraagd om instemming met  het Convenant (zie brief  VNG). 


B&W hebben ingestemd, maar het voorbehoud gemaakt dat ‘ ruimtelijke plannen die zijn opgestart 


binnen het bestaande beleid maar nog niet onherroepelijk zijn, gerespecteerd w orden’  (zie brief 


Koggenland). Dit is niet aan de gemeenteraad voorgelegd, hoew el de brief van de VNG 


nadrukkelijk ook aan de gemeenteraad is gericht. In het bestemmingsplan Distriport  – februari 


2010 -  w ordt dit   Convenant niet genoemd. In het Convenant is zo’n voorbehoud voor ‘plannen 


in de pijplijn’  niet gehonoreerd.  


 


Ook over de toepassing van de SER-ladder – onderdeel van het Convenant – w orden de 


raadsleden op het verkeerde been gezet . In de Nota Ziensw ijzen en w ijzigingen 1.18 w ordt 


gesteld dat Distriport  geen solitair bedrijventerrein zou zijn. Dat is natuurlijk onjuist; het terrein 


grenst immers niet aan een bestaand terrein en is dus w el solitair. Dat Distriport  ‘bundeling of 


concentrat ie van lokaal en regionaal niveau mogelijk zou maken ’ , heeft  niets te maken met w el of 


geen solitair terrein. De Toelicht ing van het bestemmingsplan geeft  op p. 42 een soort 


beschrijving van de SER-ladder. De motivering waarom men komt tot de laatste trede van de 


SER-ladder (een nieuw  terrein op een nieuw e locat ie), is echter onduidelijk en niet hard gemaakt. 


Niet duidelijk is ook w aarom de ‘bestaande bedrijventerreinen binnen de gemeente Koggenland en 


de regio niet zijn toegerekend op de vest iging van bedrijven in de sector transport en logist iek’ .  


De raadsleden w orden op deze manier onjuist geïnformeerd over de bindende afspraken – 


toepassing van de SER-ladder conform het Convenant - die de raadsleden – via de VNG – zelf  


met de Minister maakten. Na ondertekening van het Convenant had de raad het bestemmingsplan 


Distriport  niet meer kunnen goedkeuren. Maar men deed het w el.  
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10. Op w elke momenten, in w elke fasen en in w elke hoedanigheid is het college 


gedurende het procesverloop betrokken gew eest bij de plannen met betrekking 


tot het bedrijventerrein Distriport? 
 


 


Koggenland lid van stuurgroep en projectgroep Distriport 


 


De voorbereiding van het bestemmingsplan Distriport  w erd begeleid door een stuurgroep en een 


projectgroep. In de stuurgroep zaten de verantw oordelijk gedeputeerde (T. Hooijmaijers), de 


verantwoordelijk wethouder van Koggenland (J. Wijnker) en vertegenw oordigers van de drie 


projectontw ikkelaars. In de projectgroep waren ambtelijke vertegenw oordigers betrokken van 


provincie en gemeente (o.a. M. Neefjes, H. Mels). De besprekingen van de projectgroep vonden 


w ekelijks op donderdagochtend plaats op het kantoor van De Peijler Vastgoed in Scharw oude. 


 


Het college en de ambtelijke staf  zijn dus van het begin af aan inhoudelijk nauw  betrokken 


gew eest bij de ontw ikkeling van de plannen voor Distriport .  
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14. Is er van deze procedure - van de totstandkoming van het bestemmingsplan 


Distriport - afgew eken en zo ja in w elke mate, in w elke vorm en om w elke 


redenen en is de raad t ijdig en volledig hiervan in kennis gesteld? 
 


 


Raad niet op de hoogte van splitsing in plandeel A en B  


 


Documenten 


- 24 Brief Koggenland aan Raad van State, 7 december 2011 


-  25 E-mail H. Mels aan raadsleden, 5 januari 2012 


 


Toelicht ing 


Vlak voor de zit t ing bij de Raad van State w erd namens de gemeenteraad aan de Raad van State 


voorgesteld eventueel het  bestemmingsplan te splitsen in een plandeel A en B en alleen plandeel 


A goed te keuren. Het gevolg daarvan was dat het bebouw d oppervlak w erd verkleind tot 


ongeveer 65 ha in plaats van 78 ha. De raadsleden w aren daarvan niet vooraf op de hoogte 


gesteld. Zij stelden daar achteraf vragen over die door H. Mels op 5 januari 2012 beantw oord 


w erden.  


 


Deze fasering is een belangrijke w ijziging van het plan die aan de raad voorgelegd zou moeten 


w orden. De raad heeft  echter niet de gelegenheid gehad om zich uit  te spreken over de 


w enselijkheid van deze splitsing en de consequenties ervan, bijvoorbeeld voor de f inanciële 


haalbaarheid, de zicht locat ies, de calamiteitenontsluit ing en de w aterberging.  
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15. Heeft het college gehandeld binnen de kaders die door raad zijn gesteld bij de 


totstandkoming van het bedrijventerrein Distriport? 


 


 


Ondertekening bijlage 1 van Afsprakenkader in strijd met raadsbesluit 11 juni 2007 


 


Documenten 


- 13 Raadsvoorstel en notulen raadsvergadering, 11 juni 2007 


- 26 Afsprakenkader +  side letter, 20 juni 2007 


- 27 Verklaring gemeente, bijlage 1 bij Afsprakenkader 


 


Toelicht ing 


Op 11 juni 2007 besloot de gemeenteraad niet f inancieel te part iciperen in het project, maar 


alleen ‘een nader onderzoek in te stellen naar een juridische vorm van samenw erking tussen 


gemeente, Ontw ikkelingsbedrijf  en ontw ikkelaars’  (raadsvoorstel en notulen raadsvergadering 11 


juni 2007). De gemeenteraad koos daarmee voor een terughoudende opstelling in het project 


Jaagw eg en gaf het college een zeer beperkte opdracht mee (zie ook vraag 7). 


 


Ruim een week later, op 20 juni 2007, ondertekende w ethouder Wijnker echter de bijlage 1 bij 


het Afsprakenkader, w aarin concrete en vèrstrekkende afspraken w erden gemaakt. Daarin 


verplichtten de gemeente en haar organen zich onder andere om ‘publiekrechtelijke medew erking 


te verlenen aan de verdere ontw ikkeling en realisering van het bedrijventerrein c.a. Jaagw eg ‘  en 


om ‘ in voorkomend geval toepassing zullen geven aan de inzet van het grondverw ervings- en/of 


kostenverhaalsinstrumentarium’ .  


 


Met deze handtekening verplichtte de w ethouder zow el het college als de raad (immers: haar 


organen) om medew erking te verlenen aan de ontw ikkeling en realisering van het bedrijventerrein. 


Ook zegde hij hiermee toe, als daartoe een verzoek zou komen van de projectontw ikkelaars, de 


gronden te zullen onteigenen. Hij deed deze belofte terw ijl de projectontw ikkelaars juist  op dat 


moment via het Afsprakenkader alle door hen verw orven gronden overdroegen aan de provincie 


om ze f iscaal bouw rijp te laten maken.   


 


Deze afspraken gingen veel verder dan w aartoe de gemeenteraad ruim een week eerder, op 11 


juni 2007, had besloten. De w ethouder trad daarmee buiten het mandaat dat de gemeenteraad 


had gegeven. Bovendien is dit  Afsprakenkader niet aan de raad voorgelegd.  
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16. Loopt de gemeente Koggenland op grond van eerder gemaakte afspraken /  


toezeggingen enig f inancieel risico bij het w el of niet doorgaan van bepaalde 


(toekomstige) ontw ikkelingen? 


 


 


Risico bijdrage van 6,5 mln voor Westfrisiaweg   


 


Documenten 


- 28 Realisat ieovereenkomst  Westfrisiaw eg, bijlage 3 


- 29 Raadsvoorstel 10.07645 d.d. 13 december 2010 


- 30 Email gedeputeerde Post aan stuurgroepleden d.d. 16 december 2010  


-  31 Brief GS aan Koggenland d.d. 28 oktober 2009 (2009-63729) 


- 32 Borgovereenkomst 


- 33 Grondverkoopovereenkomst  


 


Toelicht ing 


In motie 8-32 bij het provinciale streekplan 2004 w erd geregeld dat de ontsluit ing van het 


bedrijventerrein op de N23 en A7 door het project zelf  betaald moest w orden (zie ook vraag 5). 


Dat is omgezet in een afspraak om 6.5 miljoen euro uit  de exploitat ie van Distriport  toe te 


rekenen aan de begrot ing van de aan te leggen de Westfrisiaw eg (N23).  


 


Wethouder Wijnker tekende op 26 oktober 2010 het regioakkoord N23 Westfrisiaw eg (handelend 


op  last van collegebesluit 24-8-2010) en zegde namens Koggenland € 8.451.565 toe (bijlage 3 


bij Realisat ieovereenkomst). De gemeenteraad van Koggenland ging op 13 december 2010 


akkoord met een gemeentelijke  bijdrage van  € 1.951.565,00 (raadsvoorstel 10.07645). Dit  


bedrag is inclusief de bijdrage van het bedrijfsleven. Het raadsvoorstel vermeldt dat de 


gemeentelijke bijdrage  onlosmakelijk is verbonden aan het def init ief ontw ikkelen van het 


bedrijventerrein Jaagw eg en verw ijst  naar brief 2009-63729 d.d. 27 oktober 2009 van de 


provincie. In deze brief staat echter dat de bijdrage ‘ in mindering zal w orden gebracht op de 


bijdrage die uw  gemeente dienaangaande voor de Westfrisiaw eg aan de provincie moet betalen 


inzake de realisat ie van het totale project binnen uw gemeente’ .  Een email van gedeputeerde Post 


aan de leden van de stuurgroep Westfrisiaw eg bevest igt dat: ‘ Ik kan u meedelen dat de 


gemeente Koggenland gew oon zal voldoen aan haar verplicht ing om deze € 8,5 miljoen in te 


brengen in het project.’  


 


De Grondverkoopovereenkomst (art ikel 2.2, p. 6) regelt  dat het bedrag van 6,5 miljoen pas door 


de projectontw ikkelaars betaald wordt nadat: de aansluit ing van het bedrijventerrein op de A7 is 


voltooid, èn de bouw kavels op het bedrijventerrein zijn uitgegeven, èn tenminste 52% van de 


150 ha (=  78 ha) gebruikt kan w orden voor het  uitgeven van bouwkavels. Dit  kan inmiddels niet 


meer gerealiseerd worden omdat het plangebied door de uitspraak van de Raad van State is 


ingeperkt tot 65 ha. De bijdrage van Distriport  aan de Westfrisiaw eg is daardoor zeer 


tw ijfelacht ig. 


 


Uit  de Borgovereenkomst (art ikel 1.1, p. 4), blijkt  dat een eventuele boete die het project moet 


betalen vanw ege mogelijke staatssteun (side letter regelt  terugvloeien overheidsgeld naar project) 


in mindering kan worden gebracht op het bedrag dat w ordt betaald voor de N23 . Deze afspraak 


verhoogt het risico voor Koggenland nog verder.  


 


Volgens de gemeente is met de provincie afgesproken dat ‘ indien Distriport niet w ordt aangelegd’  


de provincie de betaling overneemt. Deze afspraak staat – voor zover w ij weten – echter nergens 


bindend op papier. Bovendien: w at gebeurt er als Distriport  w èl wordt aangelegd en de 


projectontw ikkelaars – met de Grondverkoopovereenkomst in de hand - deze bijdrage niet of niet 


geheel w illen betalen? Blijft  Koggenland dan de betalende part ij? 
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Risico claims projectontwikkelaars 9,5 miljoen  


 


Documenten 


- 27 Verklaring gemeente, bijlage 1 bij Afsprakenkader, 20 juni 2007  


- 26 Afsprakenkader +  side letter, 20 juni 2007 


- 16 Onderzoek mogelijkheden duurzame ontw ikkeling bedrijventerrein Jaagweg, 


samenvatt ing en conclusies, juni 2005, provincie Noord-Holland 


 


Toelicht ing  


In juni 2007 ondertekende w ethouder Wijnker een verklaring w aarin alle gemeentelijke organen 


(ook de gemeenteraad) zich ertoe verplichtten ervoor te zullen zorgen dat Distriport  ontw ikkeld en 


gerealiseerd w ordt.  


 


De w ethouder tekende deze verklaring, namens het college, al vèr voordat de inspraak over 


bedrijventerrein Jaagw eg/Distriport  gestart  was en heel ver voor het raadsbesluit   op 8 februari 


2010. B&W verplichtte zich dus tot realisat ie van Distriport  op een moment dat dat nog niet kòn. 


Koggenland zat daarmee aan de projectontw ikkelaars vast.  


 


Als Distriport  er nìet komt, kan de gemeente dus een claim verw achten van ongeveer 9,5 


miljoen. Dat is de grootte van het  door de projectontw ikkelaars verw achte rendement, namelijk 


10% (Afsprakenkader, art. 2.2) over de geraamde kosten van 95 miljoen (Onderzoek 


mogelijkheden duurzame ontw ikkeling, 2005). Wethouder Wijnker heeft  t ijdens de 


commissievergadering w aarin het  bestemmingsplan Distriport  besproken w erd (18 januari 2010) 


zelfs gew aarschuw d voor claims van de ontw ikkelaars.  Kortom: bij het afketsen van Distriport is 


het risico op een extra strop van 9,5 miljoen erg groot.  
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Punten die niet onder een onderzoeksvraag zijn onder te brengen, maar w el van 


belang zijn voor een goed begrip van de rechtmatigheid.  
 


  


 


Onderbouwing opmerking bij  Raad van State over concrete behoefte 30-35 ha ontbreekt   


 


Documenten 


-  34 Transcript gespreksfragment inzake behoefte van 30 tot 35 ha ter zitt ing bij Raad van 


State op 19 december 2011 


- 7 Nieuw sbrief Nut en noodzaak, 6 april 2013  


 


Toelicht ing 


Tijdens de zitt ing bij de Raad van State vroeg een van de staatsraden of er concrete 


belangstelling vanuit  de markt is voor Distriport  en hoe groot die belangstelling is. De heer B. 


Borgers (Zeeman Vastgoed) reageerde namens de gemeenteraad. Hij hield een w at mist ig 


verhaal, maar gaf uiteindelijk als antw oord op de vraag: 30 tot 35 ha.  


 


Dat lijkt  een zeer boude uitspraak van de gemeenteraad, zeker omdat er geen goed 


behoefteonderzoek is gedaan en er in omgeving vele hectares bedrijventerrein onverkoopbaar zijn 


(zie Nieuw sbrief Nut en noodzaak van Distriport). Dit  gegeven werd ter zit t ing niet concreet 


onderbouw d en ook na af loop is er door de gemeenteraad geen onderbouw ing of toelicht ing op 


gegeven. Het is de vraag of deze uitspraak die door de gemeenteraad w erd gedaan, juist  is. Als 


deze uitspraak niet -onderbouw d blijf t en mogelijk zelfs niet juist  is, dan is w ellicht de Raad van 


State onjuist geïnformeerd. De uitspraak van de Raad van State over het bestemmingsplan 


Distriport  geeft  een rechtmatigheidsstatus aan het plan. Echter, als die status is verkregen op 


basis van onjuiste informatie, wat doet dat dan met de rechtmatigheid van de uitspraak?  


 


 


Systematisch: Distriport op laatste moment in plannen geschoven: streekplan 2004, OWO-visie, 


regionale bedrijventerreinenvisie  


 


Toelicht ing 


Bij zow el het provinciale streekplan 2004 als de intergemeentelijke OWO-visie als de regionale 


bedrijventerreinenvisie w as Distriport  niet in de conceptversie opgenomen, maar w erd het na de 


sluit ing van de inspraak alsnog in de def init ieve versie verw erkt. Een goed bestuurder kan het 


concept echter niet zonder valide argumenten w ijzigen. Je zou verw achten dat controlerende 


organen daar kort  metten mee maken. In (Wester-)Koggenland is dat niet het geval.  


 


 


Provincie grijpt niet in bij afwijking van provinciale verordening 


 


Toelicht ing 


Op diverse momenten in de procedure zijn zaken niet verlopen conform de Provinciale 


Verordening 2009. Het beeldkwaliteitsplan is niet gelijkt ijdig met het bestemmingsplan 


vastgesteld en dat is strijdig met art . 2 lid 2 van de PRV.  


 


Ook is niet voldaan de rood-aan-rood-verplicht ing die de PRV oplegt. Op de tekening bij de PRV 


2009 grenst Distriport w el aan stedelijk gebied, namelijk het dagrecreat iegebied van Hoorn dat 


grenst aan de A7. Daarmee zou w el voldaan zijn aan de rood-aan-rood-verplicht ing. Deze 


tekening komt echter niet overeen met de werkelijkheid en niet met de kaarten bij het 


gemeentelijk bestemmingsplan Landelijk Gebied.  


 


In de PRV van 2010 is dit  rechtgezet; daarin w ordt vermeld (toelicht ing op artikel 9 en 10): "Wat 


is dus niet in BBG (bestaand bebouw d gebied) opgenomen: (....) 6. Groenvoorzieningen 


(dagrecreat ieterreinen, campings, sportvelden, golfbanen e.d.) met geen of nauw elijks feitelijk 


aanwezige of o.g.v. bestemmingsplan geprojecteerde bebouw ing aan de randen van stedelijk 
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gebied, ook al lagen deze binnen de rode contour/bestaand stedelijk gebied o.g.v. de 


streekplannen NHZ of NHN" . En op de kaart bij deze PRV staat de not it ie dat de tekst in de 


Verordening leidend is voor de begrenzing. Kortom: volgens de PRV 2010 is het 


dagrecreat iegebied tussen de A7 en de spoorlijn dus geen bestaand stedelijk gebied. Dan is er 


dus niet voldaan aan de rood-aan-rood-verplicht ing.  


 


De provincie greep niet in bij deze overtredingen van haar PRV. Waarom? Welke consequenties 


heeft  dat voor de rechtmatigheid?  


 


 


 


NHD-artikel: 60 mille voor Hooijmaijers 


 


Documenten 


- 35 Noord-Hollands Dagblad ‘Rap 60 mille na ‘ ja’  Hooijmaijers’ , 13 oktober 2012  


 


Toelicht ing 


Het NHD berichtte op 13 oktober 2012 dat uit de tenlastelegging bij het strafproces dat w ordt 


voorbereid tegen oud-gedeputeerde Hooijmaijers blijkt  dat deze bijna € 60.000 ontving als 


‘provisie voor het regelen van de f inanciering van de gronden Jaagw eg 1 te Koggenland’ . Hij 


ontving dit  bedrag op 15 juli 2007, bijna een maand nadat de handtekeningen onder het 


Afprakenkader, bijlage 1 en de side letter w erden gezet.  


 


 





