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‘t Zevenhuis, Hoorn 

Ook ’t Zevenhuis kan een ruim scala aan bedrijven accommoderen, en is wat dat betreft 

enigszins vergelijkbaar met het naburige Schepenwijk. Niettemin zal het terrein iets 

exclusiever van uitstraling zijn, wat zich ook vertaalt in de wat hogere uitgifteprijzen (150 

tot 175 euro per m
2
, vergeleken met 125 euro voor Schepenwijk). Het terrein is hiermee 

wat meer gericht op het topsegment van bedrijven, die hier veel waarde aan hechten. 

Hierbij valt vooral te denken aan detailhandel en kantoorachtige bedrijvigheid. Maar ook 

op het punt van de bereikbaarheid onderscheidt het terrein zich. 

 

 Figuur 5.4 ‘t Zevenhuis (60,0 ha) 
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De geplande capaciteit van 60 ha zal, gegeven met name de ontwikkeling van Distriport 

Noord-Holland, ook voor 2020 nog niet volledig benut zijn. De fasering dient te 

zorgvuldig (geleidelijk) geschieden en te worden afgestemd met vooral die van Distriport 

Noord-Holland. 

 

Distriport Noord-Holland, Koggenland  

Het terrein Distriport Noord-Holland richt zich met name, zoals in de Regionale Visie 

Bedrijventerreinen staat aangegeven, op de bovenregionale vraag van specifiek transport- 

en logistieke bedrijven. uit de Randstad die wat meer perifeer willen zitten maar toch 

goed ontsloten
28

. De directe ligging aan de A7 zorgt ervoor dat aan hun wensen zeker 

wordt tegemoet gekomen. 

Niettemin zal het terrein ook aantrekkingskracht uitoefenen op grootschalige bedrijven uit 

de eigen regio, die naar een nieuwe locatie op zoek zijn. In deze projectie slaat 13½ ha 

van de regionale vraag vanuit het cluster Transport & Groothandel op dit terrein neer 

(ongeveer één-derde van het totaal). 

 

                                                      
28

  Overigens is er nog geen bestemmingsplan vastgesteld, zodat niet gesteld kan worden dat het terrein beleidsmatig is 

uitgesloten voor de accommodatie van de overige drie clusters. 
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 Figuur 5.5 Distriport Noord-Holland (78,0 ha) 
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In hoeverre het terrein verder ingevuld kan worden met bovenregionale vraag, valt buiten 

het bereik van dit onderzoek. Toch dient er rekening mee te worden gehouden dat, om het 

terrein vol te krijgen, de doelgroep verbreed zou dienen te worden naar andere clusters 

toe. Echter, hiermee gaat het terrein zich nog nadrukkelijker naast ’t Zevenhuis stellen, 

dat zoals gezegd eveneens moeite zal ondervinden om de capaciteit, met regionale vraag 

althans, te benutten. Programmatische afstemming tussen beide terreinen door middel van 

segmentering is in ieder geval gewenst, om te voorkomen dat er onnodige concurrentie 

ontstaat. 

 

Hofland, Koggenland 

 Hofland heeft een oppervlakte van ½ ha. Het terrein wordt in deze projectie integraal 

ingevuld met Consumentendiensten. Dit betekent niet zozeer dat hier een typische PDV-

locatie wordt voorzien, als wel dat er zich kleine bedrijfjes kunnen vestigen die zich in 

eerste instantie op de lokale, particuliere (consumenten)markt richten.  

 

 Figuur 5.6 Hofland (0,5 ha) 
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Markttoets bedrijventerrein Jaagweg, bijlagen 20 

Stec Groep aan Projectgroep Jaagweg 

Regio West-Friesland2 heeft een aandeel van bijna 50% in de totale bedrijventerreinenvoorraad van COROP 
Kop van Noord-Holland 

Om te bekijken hoeveel ruimte van deze toevoeging aan de 
bedrijventerreinenvoorraad aan de regio West-Friesland kan worden 
toegekend, kijken we naar het huidige aandeel van de regio in de 
bedrijventerreinenvoorraad van de COROP Kop van Noord-Holland. De 
voorraad in de regio West-Friesland (445 hectare) vormt ongeveer 48% 
van de totale bedrijventerreinenvoorraad (931 hectare) van de Kop van 
Noord-Holland. 
 
 

 
 Tabel 2: ruimtebehoefte bedrijventerreinen regio West-Friesland 2001-2020/30, in hectares 
Ruimtevraag bedrijventerreinen (excl. zeehaventerreinen), in hectares 
Regio West-Friesland 

 Global Economy Regional Communities Strong Europe 
Transatlantic 
Market 

2001 – 
2020 57 - 3 20 11 
2020 – 
2030 4 - 20 - 3 - 5 
Bron: CPB, 2005; Bewerking: Stec Groep, 2007 
 
Ruimtevraag voor regio West-Friesland varieert van minimaal een afname van 3 hectare tot een toename van 
maximaal 57 hectare tot 2020 voor lokale bedrijvigheid 
Wanneer we ervan uitgaan dat de regio West-Friesland voor de toekomstige ruimtevraag minimaal éénzelfde 
aandeel voor rekening neemt als de huidige totale Bedrijventerreinenvoorraad (48%), dan komt de 

                                         
2 Regio West Friesland bestaat uit de gemeenten Andijk, Drechterland, Enkhuizen, Hoorn, Medemblik, Opmeer, Stede 
Broec, Wervershoof en Koggenland 
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Dit STEC-rapport werkt nog met het GE-scenario. De ministeries van VROM en EZ adviseren sinds 2007 om uit te gaan van het TM-scenario.
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Stec Groep aan Projectgroep Jaagweg 

Tabel 9: op te heffen bedrijventerreinen in regio West-Friesland, in netto hectare  

Gemeente Naam terrein Omvang in netto ha Gepland jaar opheffing 
Hoorn Holenweg 8,5 2009 
 Van Aalstweg 5,0 2007 
 Gildenweg 5,5 ? 
Opmeer Van Roozendaalstraat 1,0 ? 
 Koenis 0,6 ? 
Totaal  20,6  

Bron: Regionale Visie Bedrijventerreinen West-Friesland, 2006; Bewerking: Stec Groep, 2007 

Inclusief (zachte) plannen en opheffingen bedraagt het totale aanbod aan terrein in West-Friesland circa 213 
hectare 
Wanneer alle zachte plannen – met een totale omvang van 191 hectare– ook daadwerkelijk doorgaan, zal er 
in West-Friesland in de periode 2007-2020 een totaal aanbod aan nieuw bedrijventerrein zijn van circa 228 
hectare. Omdat er ook bedrijventerreinen hun functie verliezen en worden opgeheven, gaat van dit totale 
aanbod circa 21 hectare af. In totaal gaat het dan om een aanbod aan bedrijventerrein van 207 hectare.  
 

• Huidig aanbod aan bedrijventerreinen:     37 hectare 
• Toekomstig aanbod (zachte plannen):     191 hectare9  
• Op te heffen terreinen:       21 hectare 
• Totaal aanbod aan bedrijventerrein in periode 2007-2020:  207 hectare 
 
Het huidige aanbod aan bedrijventerreinen in de regio West-Friesland blijkt met 207 hectare de komende 
jaren meer dan voldoende om de vraag naar bedrijventerreinen op te vangen. Er is zelfs sprake van een flinke 
overcapaciteit wanneer alle (zachte) plannen doorgang vinden.  
 
Voor Koggenland en Hoorn bedraagt het totale aanbod 76 hectare. Dit bestaat uit het zachte aanbod van in 
totaal 97 hectare en het op te heffen terrein van in totaal 19 hectare (97 – 19 = 78 hectare). 

                                         
9 Totaal zachte plannen is inclusief plancapaciteit voor bedrijventerrein Jaagweg 
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In dit totale aanbod is Zevenhuis voor 20 ha opgenomen. Inmiddels is voor Zevenhuis 60 ha gereserveerd. Het totaal wordt dus 247 ha.
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